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CHUONG 1: MO PAU

1.1. VAI TRO VA NHIEM VU CUA NGANH XAY DUNG TRONG NEN KINH TE
QUOC DAN

1. Nganh xay dung la mét trong nhiing nganh kinh té 16n nhat cua nén kinh té quéc dan,
nd chiém vi tri chi chdt & khau cudi cing trong qué trinh sang tao nén co s vat chét k§
thuat va tai san cd dinh.

Dé sang tao nén co so vat chat ki thuat va tai san ¢ dinh cho dat nudc sé co rat nhiéu
nganh tham gia (tir khau ché tao nguyén vat liéu, ché tao chi tiét két cau dén thanh pham
cudi cling 1a cac cong trinh hoan chinh). Nganh xay dung chiém & khau cudi cung.

2. Nganh xay dung chiém maot ngudn kinh phi khé 16n cia ngan séch quéc gia va x4 hoi.
Thong thuong chiém khoang (10 - 12)% GDP.

3. Nganh xay dung déng gop cho nén kinh té qubc dan mét khéi lugng san pham rat 16n.
Thong thudng ddi véi cac nudc phat trién chiém tir (6 - 12) %, cac nudc dang phat trién
chiém tir (6 - 10)%. Trong giai doan tir nim 1985 dén nim 2000 vén dau tu xay dyng co
ban ¢ nudc ta chiém khoang 25% dén 26% GDP. Trong giai doan tir nim 2001 dén nam
2005 chiém trén 50% vén dau tu ciia Nha nudc cho cac nganh.

4. Nganh Xay dyng gitr mot vai trd quan trong trong sy nghiép phat trien kinh t& xa hoi
cua dét nudc.

Nganh Xay dung la nganh phuc vu cho tat ca cac nganh kinh té qudc dan khac vi bat ci
nganh nao ciing can phai xay dung mai , sira chita, hoic cai tao, doi méi cong nghé dé phat
tién.

Nganh Xay dung phuc vu dic luc cho duong I6i phét trién kinh té , 6n dinh chinh tri quéc
gia cia Pang Nha nudc, tao nén su can ddi , hop ly vé san xuit gitra c4c viing mién caa dat
nuée. Pong gop mot phan dang ké trong cdng cude xoda doi giam nghéo trong cong ddng,
x6a bo dan sy cach biét gitra thanh thi va néng thon, gitra mién ngugc va mién xudi.

Nganh Xay dung déng gop to 16n cho chuwong trinh cong nghiép héa hién dai hdéa cua dét
nude; diy nhanh téc do d6 thi hoa. Pa xay dung cac cong trinh phuc vu dan sinh kinh té
ngay cang hién dai hon véi trinh d6 cao hon.

Nganh Xay dung dong gop cho dit nudc ngudn loi nhuan rat Ion. D3 tao cong an viéc lam
cho hang triéu con nguoi

T6m lai nganh Xay dung dong mét vai trd rat Ion trong nén kinh té quéc dan, cho su phat
trién toan dién cua dat nude. Trong hon 10 nim qua nganh Xay dung da lam thay ddi bo
mit cua dat nude, dic biét & cac thanh phd, thuc su 1a ¢éng cu dic luc thuc hién duong 16i
phat trién kinh té-x& hoi cua Pang va Nha nudc.
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1.2. TINH HINH PAU TU XAY DUNG CUA VIET NAM TRONG NHUNG NAM
QUA

1.2.1. Tinh hinh diu tw vao nén kinh té quéc dan theo nganh theo nganh la viing

14nh tho trong giai doan (2001 + 2005)

Vén dau tu trong toan xd hoi ngdy cang ting cao. Trong nhimg nim (2001 + 2005) téng
vbn dau tu toan xa hoi dat 118,2% du kién ké hoach, ting gap 1,76 1an so véi 5 nam (1996
+2000).

Trong 5 nam (2001 = 2005) vbn dau tu toan xa hoi ting binh quéan 14,7%/ndm. Tong von
dau tu duoc huy dong va dwa vao nén kinh té trong 5 nam qua dat gan 1,2 triéu ty dong,
trong d6 von Ngan sach Nha nudc (NSNN): 294.000 ty dong, chiém 24,5%, vén tin dung
dau tu: 150.000 ty dong, chiém 12,5% (trong d6 tin dung dau tu nha nudc: 131.000 ty
ddng). Vén dau tu caia DN Nha nuée: 190.000 ty dong, chiém 15,8%; con lai 1a von dau tu
ctia dan cu va tu nhan, von dau tu truc tiép cua nudc ngoai va von huy dong khac.

Nguén vén NSNN d tap trung dau tu nhiéu hon cho xay dung két cau ha tang kinh té xa
hoi; trong d6 dau tu cho linh vuc néng nghiép va néng thdn chiém khoang 25%:; cong
nghiép 8%; giao théng van tai va buu chinh vién thdng 28,7%; khoa hoc céng ngh¢, giao
duc - dao tao, y té, vin hoa, thé duc thé thao 21,1%; cac nganh khac 17,2%.

Viéc dau tu vao céc nganh c¢6 mtrc do khac nhau, trong d6 c6 2 nganh duogc dau tu vai s6
lugng 16n 12 nganh giao thong van tai buu chinh vién théng va Nong nghiép & PTNT.

1.2.2. Pau tw nha nwéc cho linh vwe giao thong giai doan 1996 + 2005
1. Trong 10 nim (tir 1996 + 2005) téng vén dau tu khoang 86.085 ty, trong do:

- Ngudn NSNN va c6 tinh chit NSNNL 80.442 ty (von NSNN: 49.388 ty; c6 tinh chat
NSNN: 31.054 ty).

- Ngudn vén ngoai Ngan sach: 5.643 ty (trong d6 tng von dau tu ban quyén thu phi
khoang 2.000 ty; huy dong tir cac nha ddu tu: 3.643 ty).

2. Khéi lugng chi yéu hoan thanh:

Trong 10 nam vira qua, da tién hanh cai tao nang cap va lam méi hon 16.000km duong bo;
1.400 km duong sit; hon 130.000m cau dudng bo; 11.000m cau duong sit. Nang cap va
xay dung mai 5.400m bén cang; nao vét 13 triéu m3 ludng lach.

Nho ¢6 ngudn vén dau tu trén, hé théng két cau ha tang giao théng van tai nude ta dugc
cai thién dang ké. Nang luc van tai dugc tang 1€n ndm sau cao hon nam trudce, dap ng tdt
hon nhu cdu di lai trong nuéc va giao luu qudc té. Két cau ha tang giao théng van tai duoc
cai thién da gop phan lam ting lwong hang hoéa van chuyén qua céc bén cang bién, cang
s0ng ... Giao thong d6 thi dwoc md mang mot bude, giam thiéu an tic giao théng do thi &
cac thanh phd. Giao thong dia phuong phat trién di gop phan quan trong trong qua trinh
chuyén dich co cdu kinh té va xo4 d6i giam nghéo & cac viing ndng thon.
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Trong nhitng nam qua chung ta da thuc hién duoc cac du an 16n nhu:

- Dbi vé6i hé thdng quéc 16: D3 hoan thanh co ban viéc nang cip toan tuyén qudc 16 1 tur
Lang Son dén Can Tho. Puong H6 Chi Minh d hoan thanh giai doan 1. Ngoai hai truc
doc trén, di hoan thanh cac tuyén qudc 16 chinh yéu ndi dén cac cang bién va cira khau
quéc té nhu QLS, QL10, QLI18 ... nang cap cé4c tuyén qudc 16 hudng tdm va vanh dai phia
Bic, phia Nam ...

- Béi véi cac hé théng khéc:

Nganh GTVT di ting budc nang cap hoan thién hé thong duong sit hién co dé rat ngan
thoi gian chay tau. D3 hoan thanh 2 tuyén duong thuy phia Nam va nang cap cac tuyén
s6ng chinh yéu khac. Ching ta di nang cip dang ké cac cang hang khéng trén toan quéc
nhu nha ga Noi Bai, Tan Son Nhat, Cam Ranh ...

1.2.3. Pau tw nha nuwéc cho linh vuc xay dwng cong trinh thuy loi

Tinh d&n nay ca nudc di c6 75 hé thdng thuy loi I6n, 1.967 hd chira c6 dung tich 0,2 triéu
m3 tré 1én, hon 5.000 cong tudi tiéu 16n, trén 10.000 tram bom 16n va vira c6 téng cong
suit bom 24,8.106 m3/h, hang van cong trinh thuy loi vira va nho.

Ching ta da ddp duoc 5.700 km dé song, 3.000 km dé bién, 23.000 km bd bao va hang
ngan céng dudi dé, hang trim km ké bao vé bo.

Riéng trong 5 nim (2001 + 2005) Nha nudc di dau tu 25.511 ty dong (chua ké dén vdn
dau tu cho cong trinh dé diéu), trong d6 vén do Bo Nong nghiép va Phat trién Nong thon
quan ly 14 9.874 ty dong, vén dia phuong quan ly: 11.637 ty dong.

Nho ¢6 dau tu 16n nhu vay dén nay di co 8 triéu ha dat gieo trong duoc tudi, 1,7 triéu ha
duoc tiéu.

Trong nhitng ndm qua nganh thuy loi da tap trung thuc hién cac chwong trinh chu yéu sau:

- Chuong trinh an toan hd chira nuée, dic biét 1a cac hd chtra 16n nhu hd Dau Tiéng (Tay
Ninh), Phi Ninh (Quang Nam), Ké G (Ha Tinh), Nai Céc (Thai Nguyén) ...

- Chuong trinh kién ¢6 hoa kénh muong. Pén nay ca nudc da co trén 15.000 km kénh
muong duoc Kién ¢ hoa di 1am ting ning luc tudi 350.000 ha, tiéu 400.000 ha.

- Chuong trinh x4y dung mai cac hd chira nuéc & cac sdng mién Trung va Tay Nguyén
phuc vu cp nuéc, chong 1, phat dién ... Trong nhiing nim qua chung ta da trién khai xay
dung hd Ta Trach (Thira Thién Hué), Song Pao (Nghé An), Cra Pat (Thanh Ho4), Nudc
Trong (Quang Ngii), Krong Pach Thuong (Pak Lik) ...

Véi luong vén dau tu 16n nhu vay, nganh Thuy loi dd thuc su 1am thay d6i bo mat nong
thon Viét Nam noi riéng va dong gép vao nén kinh té quéc dan néi chung. Nho co hé
théng thuy loi da 1am 6n dinh va ting nhanh dién tich ciing nhu ning suét, san luong lUa,
tao diéu kién phat trién da dang hoé cay trong ndng nghiép, gop phan cung cip nuéc sach
cho dan néng thon.
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Hé thong dé diéu va cac cong trinh phong 1ii gop phan phong chdng li bdo va giam nhe
thién tai. Pau tu vao thuy loi di gop phan phét trién manh ngudn dién, di cung cip hang
triecu KWh dién mdi nam. Bong thoi phat trién thuy loi da gop phan xay dung nong thdn
méi, on dinh xa hoi, xo4 déi giam nghéo, gop phan cai tao moi truong, lam thay doi bo
mat néng thdn, gop phan thuc hién muc tiéu CNH - HDH ndng nghiép, néng thon.

1.3. NHUNG PAC PIEM KINH TE KY THUAT CUA NGANH XAY DUNG THUY
LQI
1.3.1. Khai niém va dic diém caa san pham xay dwng thuy loi

1. Khai niém vé san pham xay dung

San pham xay dung la cac cong trinh xay dung dd hoan thanh (bao gdm ca phan lip rap
thiét bi bén trong cong trinh). San pham xay dung la két tinh thanh qua khoa hoc-cong
nghé va té chiic cua toan xa hoi & thoi ky nhat dinh. D6 1a san pham cé tinh chat lién
nganh trong d6 nganh xay dung ding & khau cudi cung dé tao ra cac cong trinh do.

Vi céc cong trinh ¢6 khéi lwong rat 16n phai xay dung trong nhiéu nim nén nguoi ta dua
thém khéi niém san pham trung gian va san pham cudi cing dé thuan lgi trong viéc ban
giao thanh toan.

- San pham trung gian: c6 thé 1a céng viéc xay dung, cc giai doan va dot xay dung da
hoan thanh ban giao thanh toan.

- San pham cudi cung: 1a cac cong trinh hay hang muc cdng trinh xay dung hoan chinh va
dua vao ban giao str dung.

2. Cac dic diém caa san pham xay dung thay loi:

a. San pham xay dung thuy loi duoc xay dung tai chd, ding ¢ dinh tai dia diém xay dung
va phan bd nhiéu noi trén 1anh thd.

b. San pham xay dung thuy loi thuong c6 kich thuéc 16n, chi phi 16n, thoi gian xay dung
va st dung lau dai. San pham thuy loi mang tinh chit tai san ¢ dinh nén thuong co thé
tich 16n va va gia tri cao. Tudi tho cia cdng trinh thuy loi c6 thé kéo dai dén 100 nam tuy
loai cdng trinh khac nhau.

Vi du:

- Céc cong trinh duong dng, tram bom c6 tudi tho tir 25 nim dén 50 nam.

- Cong trinh dap d4 d6 ¢ tudi tho 100 nam.

- Cac cong trinh bé tong nhu dép tran, dap ngan song co tudi tho 1a 100 nam.

c. San pham xay dyng thuy loi c6 tinh don chiéc, phu thudc chat ché vao diéu kién dia
phuong, cé tinh da dang va ca biét cao vé cong dung, vé cach cau tao va phuong phap XD.

d. San pham xay dung thuy loi ¢ két cau phirc tap, nhiéu chi tiét.
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e. San pham xay dung thuy loi thuong dugc xay dung trén cac song, subi, nhiing noi c6
diéu kién dia hinh, dia chat rat phuc tap.

f. San pham xay dung thuy loi doi hoi chat lwong cao. Céc két cdu nam dudi nudce doi hoi
phai chéng tham cao, chéng duoc su xam thuc cua nudc man.

g. San pham xay dung co lién quan dén nhiéu nganh (ké tir khi khai cong va dén khi két
thdc cbng trinh).

h. San pham xay dung mang tinh chat tng hop vé k§ thuat, kinh té, van hoa, x4 hoi, nghé
thuat va quéc phong.

1.3.2. Nhirng dic diém ciaa viéc thi cong cac cong trinh xay dwng

Viéc thi cdng céc cong trinh xay dung phu thugc rat nhiéu vao tinh chat cua san pham xay
dung. San pham xay dung s& khac nhiéu so vii san phdm cia cac nganh khac nhu cong
nghiép hay thuong mai. Ngay trong nganh xay dung cac loai hinh khac nhau ciing dwa dén
viéc thi cong khac nhau. Vi du: San pham xay dung la céng trinh dan dung hoic céng trinh
cdng nghiép s& khéac nhiéu so véi san pham xay dung 1a CT thuy lgi hay CT giao théng.

Mt khac, viéc thi cong cac cong trinh xay dung con phu thudc vao tinh hinh phat trién
kinh té cua mdi mot qudc gia. RS rang céng nghé thi cong va quan ly xay dung cua céc
nuéc phat trién s& khac xa trinh d6 thi céng va quan ly cua cac nude dang phat trién nhu
Viét Nam. Vi vay, dic diém caa viéc thi cong cac cong trinh xay dung, nhu sau:

1. Can ctr tir tinh chét caa san pham xay dung

a. Viéc san xuit xay dung ludn ludn bién dong, thiéu 6n dinh theo thoi gian dia diém xay
dung. Pic diém nay xuit phat tir tinh chat caa san pham xay dung 1a ¢é dinh. Pac diém
nay dan dén kho khin cho viéc to chuec thi cong cua cac doanh nghiép xay lap, cong trinh
thuong hay bi gian doan.

b. Chu Ky san xuat (thoi gian xay dung) thuong dai. Cong trinh thuy lgi c6 khéi lugng 16n,
thi cong trong diéu kién rat khé khan nén thoi gian thi céng phai kéo dai. Diéu d6 kéo theo
vén bi & dong, va hay gap rai ro trong thoi gian thi cong.

c. San xuat xay dung phai tién hanh theo don dit hang cu thé, théng qua giao thau hay dau
thau, do ddc diém cdng trinh xay dung c6 tinh chat don chiéc.

d. Qué trinh san xuit xay dung rat phtc tap. Vi cdng trinh c6 nhiéu chi tiét phtc tap nén
viéc thiét ké phai c6 nhiéu bo phan tham gia. Nhiéu don vi thi cdng cung tham gia xay
dung mot cong trinh trong diéu kién thoi gian va khong gian ¢ dinh. Vi vay, né gay kho
khin trong viéc to chirc thi cdng va anh hudng dén tién do thi cong.

e. San xuét xay dung phai thuc hién ngoai troi, bi anh huéng nhiéu bai diéu kién thoi tiét,
diéu kién 1am viéc nang nhoc, nang suét lao dong giam.

f. San xuat xay dung thudong duoc xay dung trén cac séng, sudi, trong diéu kién dia hinh,
dia chét phuc tap.
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Cong trinh thuy loi doi hoi chat lugng cao, thi cong trong diéu kién kho rao do d6 phai xay
dyung céc cong trinh dan dong trong thoi gian thi cong, 1am ting kinh phi xay dung cong
trinh.

Nhitng cong trinh dwgc xay dung trén nén c6 didu kién dia chat phtc tap phai duoc xu ly
nén can than di 1am ting thém kho khin cho thi cong ddng thoi kéo theo kinh phi xay
dung tang thém.

g. Loi nhuan cuaa san pham XD phu thudc nhiéu vao diéu kién dia diém xay dung.
h. Tdc do phéat trién cua nganh xay dung chdm hon nhiéu so véi cac nganh khac.
2. Cin ctr vao diéu kién ciia mdi nuéc

a. biéu kién ty nhién;

Viét Nam 1a mot nuwéc nam trong ving nhiét déi gié mua, dai va hep, diéu kién dia hinh
dia chét phuc tap nén anh huong nhiéu dén san xuét xay dung.

Cong trinh thuy loi thuong dugc xay dung trén cac séng, sudi, nhitng noi rirng sau, ndi cao
nén cang tang thém tinh chét phuc tap caa viéc thi cong.

b. Trinh d6 k¥ thuat, to chic san xuét, quan |y kinh té con thip kém rat nhiéu so véi cac
nuéc. Vi vay, ching ta can phai chon phuong thirc san xuét phi hop va phai ¢6 sy chuan
bi cho twong lai khi Viét Nam d gia nhap T6 chirc thuong mai thé gigi (WTO).

c. Nén kinh té c6 nhiéu thanh phan va dang chuyén dan sang co ché thi truong ¢ su quan
ly ctia Nha nude. Bac diém nay dan dén viéc quan Iy xay dung phai ¢ nhirng thay doi cho
phu hop véi tinh hinh thyc té.

1.4. KHAI NIEM, POI TUQNG, NOI DUNG VA PHUONG PHAP NGHIEN CUU
MON HQC
1.4.1. Khai niém vé Kinh té xay dung

Xay dung 1a mot nganh san xuat vat chat, 1a mot thé théng nhét caa luc luong san xuat va
quan hé san xuét trong linh vuc xay dung. Vi vay, san xuit vat chit caa xay dung bao gom
hai mat, mat ky thuat va mat xa hoi.

Céc mdn khoa hoc ty nhién va ki thuat nghién ciru vé mat ky thuat cua san xuat, cac moén
hoc kinh té nghién ciru mit xa hoi cua san xuét.

Khoa hoc kinh té 1a mot hé théng bao gdm nhiédu mén hoc. Mén Kinh té chinh tri hoc 12
mon khoa hoc kinh té co ban. Mén Kinh té chinh tri nghién ciru cai chung nhat mat xa hoi
ctia toan bo san xuét vat chit, tac 1a nghién ciu su hoat dong va hinh thac biéu hién nhiing
qui luat kinh té chung cua phuong thic san xuét tiéu biéu cho mdi ché do kinh té - x& hoi
khac nhau, & mdi nganh phai c6 mon kinh té riéng cho minh.

Kinh té xay dung 1a mot mén khoa hoc kinh té nganh nghién ciu mat kinh té - xa hoi cua
san xut trong linh vyuc xay dung.
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1.4.2. Péi twong

Déi tuong cua mdn hoc Kinh té xay dung la cac quéa trinh kinh té - x& hoi trong san xuét
xay dung c6 gan lién dén mot mac do nhat dinh voi mat vat chat - k§ thuat caa qué trinh
xay dung. Muc dich 1a dé lya chon nhimg phuong 4n, nhitng giai phap toi uvu nham xac
dinh nhitng hinh thirc biéu hién nhitng phuong hudng va bién phap van dung nhiing qui
luat kinh té vao xay dung.

1.4.3. N@i dung nghién ciru ciia mon hec kinh té xay dung

Ngi dung chu yéu ciia mén hoc Kinh té xay ding gom céc vdn dé chui yéu sau:

- Cac phuong phap danh gia kinh té - x4 hoi cac du an dau tu.

- Vén dau tu trong doanh nghiép xay dung thuy loi

- Gia thanh trong cong t&c xay dung thuy loi.

- Mot s véan dé vé kinh té may xay dung.

- Quan 1y Nha nude dbi voi nganh xay dyng va xi nghiép xay dung.

Phuwong phdp nghién ciru mdn hoc Kinh té xay ding:

Khi nghién citu mdn hoc Kinh té xay dung thuong két hop cac phuong phap sau:

- Phuong phap duy vat bién chimg 1a phuong phap chu yéu dé giai quyét cac van dé lién
quan dén kinh té xay dung.

- Phuong phap két hop chat ch& cac kién thic khoa hoc kinh té véi duong 16i phét trién
cua dat nudc trong diéu kién Viét Nam.

- Két hop thuc nghiém va ly luan khoa hoc kinh té.

- Nghién ctru dinh tinh va dinh luong.

- Lién quan dén hé théng cac mdn hoc k§ thuat thuy loi va cac mén hoc kinh té.
CAU HOI CHUONG 1

Cau 1. Tai sao ni san xuat xay dung ludn bién dong?

Cau 2. Loi nhuan caa san xuat xay dung phu thudc vao dia diém xay dung vi sao?
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CHUONG 2: CO SO LY LUAN PANH GIA TAI CHINH, KINH TE -
XA HQI CAC DU AN XAY DUNG THUY LQI

2.1  CAC LOAI CHI PHI
2.1.1 Chi phi dau tw xay dung

- Chi phi dy 4n dau tu xay dung cong trinh 1a toan bo chi phi can thiét dé xay dung, trang
bi mé&i hoic sira chira, cai tao, mo rong hay trang bi lai ki thuat cong trinh. Do dic diém
ctia qua trinh san xuét va dic diém cua san pham xay dung nén mdi du 4n dau tu xay dung
cong trinh c6 chi phi riéng dugce xac dinh theo dic diém, tinh chat ky thuat va yéu cau
cong nghé caa qua trinh xay dung.

Chi phi dir 4n dau tu xay dung cong trinh dugc biéu thi qua chi tiéu tong mic dau tu, tong
du toén, du toan cong trinh, gia thanh toan va quyét toan von dau tu khi két thic xay dung
dua cong trinh vao khai thac su dung.

- Viéc 1ap va quan ly chi phi du 4n dau tu xay dung cong trinh phai dam bao muc tiéu va
hiéu qua cua du an dau tu xay dung, ddng thoi phai don gian, rd rang va dé thuc hién. Khi
lap chi phi dau tu xay dung codng trinh phai dam bao tinh dung, da, hop Iy, phu hop Véi
yéu cau thyc té caa thi trudong. Déi véi du &n c6 sir dung ngoai té thi phan ngoai té duoc
ghi theo diing nguyén té trong tong murc dau tu, tong du toan, du toén, quyét toan cong
trinh 1am co s& cho viéc quy doi von dau tu va 1a co s¢ dé tinh tong mic dau tu, tong du
toan, du toan xay dung cong trinh theo ndi té.

- Chi phi du an dau tu xay dung cong trinh dugc xac dinh trén co s& khéi lugng cong viéc,
hé théng dinh muc, chi tiéu kinh té - k§ thuat va cac ché do chinh sach cia Nha nudc,
ddng thai phai pha hop nhitng yéu t khach quan cua thi truong trong ting thoi ky va hién
nay duoc quan Iy theo Nghi dinh sé 12/2009/NP - CP ngay 12/02/2009 cua Chinh pha vé
Quan ly du an dau tu xay dung céng trinh.

2.1.2 Chi phi quan ly van hanh

Chi phi quan ly van hanh caa mot du an phu thugc vao ting loai hinh caa cac du an (vi du
du an tudi tiéu, du an phat dién, du an phong chdng 1ii...), chi phi van hanh cuaa cac du &n
thuong bao gom cac thanh phan cha yéu sau day:

1. Chi phi khiu hao co ban

2. Chi phi khiu hao stra chita l6n

3. Chi phi sira chira thuong xuyén

4, Chi phi tién luong

5. Chi phi nhién liéu, nang luong, vat liéu dung cho van hanh khai thac

6. Chi phi thiét bi thay thé nho
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7. Chi phi khac

Chi tiét cua chi phi van hanh khai thac cua ting loai du 4n phai can cir vao cac qui dinh cu
thé cia nganh d6. Vi du chi phi van hanh khai thac phuc vu tuéi tiéu hién nay dang duoc
4p dung theo théng tu lién tich cua Bo Tai chinh va Bo Néng nghiép & PTNT sb
90/199/TTLB-NN-TC ngay 19 thang 12 nim 1997 Hudng dan ché do quan 1y tai chinh ddi
véi doanh nghiép Nha nudc hoat dong cong ich trong linh vuc khai thac va bao vé cac
cdng trinh thuy loi bao gdom 15 thanh phan sau:

1. Luong va phu cép luong.
2. Bao hiém x4 hoi, bao hiém y té, kinh phi cong doan.
3. Khéu hao TSCD.

4. Nguyén vit liéu dé van hanh bao ditng cong trinh, may méc thiét bi dung cho dich vu
tudi tiéu.

5. Sua chira l6n TSCD.

6. Stra chira thuong xuyén.

7. Chi phi dién nang.

8. Chi tra tao ngudn nu—éc néu co.

9. Chi phi quan ly doanh nghiép.

10. Chi phi chéng lut, bdo, tng, han.

11. Chi phi dao tao trng dung KHCN, xay dung dinh muec.
12. Chi phi bao ho, an toan lao dong, va bao vé cong trinh thuy loi.
13. Chi phi déng gop cho quy phong chéng béo lut.

14. Chi phi cho cong tac thu thuy loi phi

15. Chi phi khéc.

2.1.3 M@t s6 khai niém khac vé chi phi
1. Chi phi bat bién
Chi phi bat bién cua doanh nghiép trong mot thoi doan nao d6 (ndm, qui, thang) 1a loai chi

phi ludn ludn giit mot mic khong doi trong sudt thoi doan d6 khong phu thudc vao khoi
lwong san pham lam ra trong thoi doan doé.

Chi phi bat bién bao gdm cac loai chi phi nhu khu hao co ban, quan tri hanh chinh, tién
tra |4i von vay dai han, thué von san xuat, tién thué dat v.v...
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Tinh bat bién cua chi phi & ddy ciing chi 1a twong dbi, vi trong thuc té, khi khdi luong san
pham bj tang 1én trong nam qué 16n, thi muc chi phi bat bién ciing phai ting 1én tuong
ung.

Nhu & cac chuong sau s& rd, chi phi bét bién c6 lién quan dén viéc xac dinh diém hoa vén
cua du an.

2. Chi phi kha bién

Chi phi kha bién 12 loai chi phi thay ddi, ty 1¢ véi khéi luong san pham 1am ra trong thoi
doan dang xet.

Chi phi kha bién bao gom cac loai chi phi v& vat liéu, nhan cong huong ché do luong
khoan, chi phi ning lugng v.v... Lugng ting 1én ctia tng chi phi cua doanh nghiép cua
mot thoi doan nao d6 bang chinh lugng ting 1én cua tong chi phi kha bién cua thoi doan
do.

Chi phi kha bién c6 lién quan dén viéc xac dinh diém hoa vén cua cac dy an dau tu.

3. Chi phi bét bién va kha bién hdn hop

Chi phi bat bién va kha bién hdn hop 1a loai chi phi c6 mét phan 1a chi phi bat bién va mot
phan 1a chi phi kha bién. Vi du: Chi phi cho dién bao gdm mét phan bién dbi theo s6 gid
dién da str dung thuc té va mot phan khong ddi phai tra cho co quan quan 1y dién ¢ lién
quan dén khau hao cua céc thiét bi dién theo qui dinh.

4. Chi phi tai han

Chi phi toi han 1a lwong chi phi gia ting dé san xuit thém mot don vi san pham va duoc
biéu dién theo cdng thic:

dc
Cry=—2 (21
TH dS ( )

Ctn - Chi phi téi han

C - Tong chi phi

S - Khéi lwong san pham 1am ra
5. Chi phi thoi co (chi phi co hoi)

Chi phi thoi co hay (chi phi co hoi) 1a gia tri cia mot cai gi d6 da bi tir bo khi ching ta
quyét dinh tién hanh mot phuong an san xuét kinh doanh nao do.

6. Chi phi chim

Chi phi chim 12 loai chi phi di xay ra trong quéa khir ciia qua trinh thay dbi lra chon
phuong 4n va khong thé thu hdi lai dwoc trong twong lai. Loai chi phi nay thuong ding dé
tham khao ma khong dwoc xem xét truc tiép khi so sanh phuong an.

10
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7. Chi phi ngau nhién

Nhitng khoan chi tiéu ngau nhién, dugc xac dinh tir cac nghién cau tai chinh va ki thuat,
ciing ¢6 nhitng ham y d6i véi danh gia kinh té. Khi do luong chi phi ciia mot du 4n cho céc
du dinh qui hoach tai chinh, cac yéu tb ngu nhién vé hién vat va vé gia ca can dugc xét
dén. Cac yéu té ngau nhién chung vé gia ca nén duoc loai trir khoi chi phi kinh té cua du
an, bai vi cac chi tiéu kinh té dugce do bang nhimng don vi gia ¢ dinh. Cac dai luong ngau
nhién hién vat dai dién cho gia tri tién té cua cac ngudn bo sung thuc té duoc doi hoi bén
ngoai pham vi chi phi co ban nham muc dich hoan thanh dy an, va nén duoc d6i xir nhu
mét bo phan cuaa chi phi kinh té caa mot duy an.

8. Gia tai chinh va gia kinh té

Gia tai chinh 1a gia duoc hinh thanh tir thi truong va dugc dung dé phan tich hiéu qua tai
chinh cuaa du an thé hién loi ich truc tiép cua doanh nghiép.

Gia kinh té (con goi 1a gia tham khao, gia an) 1 gié thj truong da duoc diéu chinh dé giam
bt cac anh husong caa cac nhan té 1am cho gia ca khéng phan anh dung gia tri thuc cua
hang hoa.

2.2  THUNHAP CUA DU AN
2.2.1 Khai niém vé thu nhap cia dw an

Trong phan tich tai chinh - kinh té, cac khoan thu cua di an bao gom thu do ban san pham
va dich vu ma du &n san xuét ra ké ca cac khoan dich vu do du &n mang lai; gié tri cua cac
san pham va dich vu duoc tiéu dung hoic tra cong lao dong, cac khoan bén ra tir c4c tai
san Iuu dong; cac khoan thu tir 1ai giri ngan hang... Thu nhap dugc tinh cho mét chu ky san
xut, thuong duoc tinh cho mot nam va goi 1 thu nhap hang nam cua dy an.

Thu nhap hang nam cua du an, con goi 1a doanh thu bao gdm tat ca cac khoan thu nhap cua
du 4n trong nam chwa ké dén thué doanh thu. Dé don gian ngudi ta thuong tinh véi gia
XUAt xuong.

Mot du an thay loi thuong 6 cac loai thu nhap sau:

- Thu nhap tir ban san pham ndng nghiép ddi véi dy an tudi tidu. Truong hop nay thudng
tinh véi thu nhap thuan tuy, 1a thu nhap sau khi da trir chi phi san xuat néng nghiép

- Thu nhap tir ban dién nang: thuong tinh gia ban dién trén thanh cai cia NMTD.

- Thu nhap tir phong lii cho ha du: dugc tinh bang chi phi do téc hai cua 1i giy ra & ha luu
khi chua c6 cong trinh phong i

- Thu nhap tir cip nuée cho ha du: duoc tinh théng qua sb do tir ddng hd do nudc
- Thu nhap tir nudi trong thuy san trong 10ng hd: duoc tinh bang tién béan thuy san.
- Céc thu nhap khac (néu co)

Chi tiét tinh céc loai thu nhap trén s& duoc trinh bay trong cc tiét sau.

11
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23 GIATRICUATIEN TE THEO THOI GIAN

Trong nén kinh té thi truong, ddng von phai ludn ludn hoat dong va phai sinh loi. Mot
ddng vén bo ra ngay hdém nay phai khac han véi mot ddng vén bo ra trong nam sau. Mot
ddng von bo ra trong nam nay s& duoc sinh lgi v&i mot 13i suat nao d6 trong sudt mot nam.
Vi vay, mot dong vén bo ra trong nim nay twong dwong véi hon mot dong von trong nim
sau. Do chinh 1a gi4 tri cua dong tién theo thoi gian.

Dé hiéu rd vain dé nay hon, ta can phai nghién cau van dé 1ai tic va 1ai suat.
2.3.1 Tinh toan lai tic
1. Khai niém vé 14i tac va i suét

Lai tic (hay loi tirc) 12 biéu hién caa gié tri gia tang theo thoi gian cua tién té va duoc xéac
dinh bang hiéu sé giira tong vén da tich luy duoc (ké ca vén goc va l4i) va sé vén géc ban
dau.

LAi suat Ia ty 1 phan tram cua i tic thu duoc trong mot don vi thoi gian so véi vén géc.
LAi suat noi 1én mot dong vén bo ra sé cho bao nhiéu tién 13i hang ndm, qui hay thang. Co
thé biéu thi diéu d6 theo biéu thirc sau day:

LT = VT - Vo (22)
L, = V= Vo %10006 = St *100% (2.3)
V,
(0] (0]

Lt - L&i tirc thu duoc trong subt thoi gian hoat dong qui dinh cia s6 vén dau tu bo
ra thuong kéo dai nhiéu nam.

V1 - Tong vén d tich luy duoc (ca vén gbe va 1ai) sau thoi gian hoat dong cua von.

V; - Tong vén di tich luy duoc (k& ca von gdc va 13i) sau 1 don vi thoi gian hoat
dong caa vén.

V, - V6n gbc bo ra ban dau.
Ls - La l4i sut.

L, - L&i tirc thu duoc caa mot don vi thoi gian (vi du qui hay nam) nam trong thoi
gian hoat dong cua von.

2. Lai tic don

L4 13i tirc chi duoc tinh theo sb vén gdc va khong tinh dén kha ning sinh 13i thém cua cac
khoan 1&i ¢ céc thoi doan trudce (tie 1a khong tinh dén hién tuong & me dé 14i con). L&i
turc don (ky hiéu la Lp) dugc tinh nhu sau:

Vo - Vbn géc bo ra ban dau.

12
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Ip - LA&i suat don.
n - S6 thoi doan tinh 13i tuc.

Nhu vay, s6 vén géc Vo bo ra ban dau s& tuong duong voi Vo + Vo*Ip*n ddng ¢ n thoi
doan (ndm, quy, thang) sau trong tuong lai.

Tur d6 ciing suy ra:
a) Mot ddng ¢ hién tai twong duong véi (1+ lp*n) sau n nam (quy, thang) trong twong lai.

b) M6t dong ¢ n nim (quy, thang) sau trong twong lai trong dwong véi 1/(1+ Ip*n) déng &
thoi diém hién tai.

3. Lai tic ghép

Trong céch tinh toan I&i tac ghép, 1ai tic thu dugc & mot thoi doan nao do (thang, qui,
niam) duoc xac dinh cin ctr vao téng s caa vén goc cong véi tong sb 14 tie da thu dugc &
tat ca cac thoi doan dang xét d6. Nhu vay I4i tac ghép 12 loaj 13i co tinh dén hién tuong lai
ctia 14i. Cach tinh nay thudng duoc dung trong thuce té kinh doanh.

Néu goi tong sé von ca gdc va 1ai tiec ghép nhan dugc 1a F sau mét thoi gian tinh toan (vi
du thoi gian cho vay) la n thoi doan ta sé co:

F=Vo* (1+) (2.5)
Vo - Vén gbc.
i - LAi suat dugc qui dinh twong tng véi don vi do thoi gian caa n.
n - Thoi gian tinh 13 tac (vi du thoi gian cho vay vén)
C6 thé rit ra cac két luan sau day:

a) Mot ddng von bo ra & hién tai s& twong dwong vai (1 + i)" dong sau n nim trong tuong
lai.

b) Mot ddng vdn bo ra sau n ndm trong tuwong lai s& twong dwong véi 1/ (1+ )" ddng bo ra
& thoi diém hién tai.

Tri s6 1/ (1+ i) dugc dung dé qui tién té bo ra & cac thoi diém khac nhau vé thoi diém dau
hién tai (con goi 1a hién tai héa gia tri tién té).

Tri s (1+ i)" dwoc dung dé qui tién té bo ra ¢ cac thoi diém khac nhau vé thoi diém cubi
trong twong lai (con goi 1a trong lai hoa gia tri tién té).

2.3.2 Xac dinh l4i suat c6 xét dén yéu td lam phat

Goi i 12 1i suat chua xét dén lam phat (% nam). Goi f 14 ty 1& lam phat (% nam). Goi | 1a
|4i suat c6 xét dén lam phat. Yéu cau tinh | theo ic va f
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Gia str gia trj tién té tai thoi diém 0 ban dau 1a p = 1, gia tri twong lai & cubi nam thir nhat
sé la:

F1 = p* (1+ic), khi chua xét dén lam phat.

Néu xét dén lam phat thi dé giir nguyén gié tri F; nhu khi chua c6 lam phét thi F; phai ting
lén mot luong tién bang (1+f), tuc 1a: Fy = 1. (1+ic) (1+f)

Dbdng thoi ta lai c6: F1 = 1. (1+1) khi xét ¢6 lam phat.
Tu day suy ra: 1. (1+1) = 1. (1+ic) (1+f)

I=(L+i) L +f-1

| =i+ f+i*f (2.6)

2.3.3 Biéu @6 dong tién té

Mot du 4n ddu tu thuong kéo dai nhiéu nam (nhiéu thoi doan). O mdi thoi doan do déu cé
thé phat sinh cac khoan thu va chi (hoic chi cé thu, hoic chi c6 chi, hoic khéng c6 thu
chi). Bé thuan loi cho tinh toan, ngudi ta thuong qui wéc cac thoi doan 1a bang nhau va céc
khoan thu chi d6 déu xay ra & cudi thoi doan (trir von dau tu ban dau duoc qui wdc bj bo ra
& thoi diém O). Cac khoan thu chi d6 xay ra theo dong thoi gian va duoc goi 1a dong tién
té (Cash - Flows hay viét tit 12 CF).

Biéu d6 dong tién té 1a mot dd thi biéu dién cac tri s thu va chi theo cac thoi doan, cac tri
s6 thu duoc biéu dién bang cic mili tén 1én phia trén (chiéu dwong), cac tri s6 chi duoc
biéu dién bang cac miii tén xudng dudi (chiéu am). Biéu d6 dong tién té 12 mot cong cu
quan trong dé phan tich hiéu qua cua du an dau tu.

Trong biéu d6 dong tién té cac miii tén chi 1én 1 thu, cac mii tén chi xuéng la chi. Cac sb
0, 1, 2...1a cac thoi doan.

Thu nhap (+)

IR
A4 | e

Iehi phi (-)

Thoi gian

>

Hinh 2.1: Biéu d6 dong tién té (Cash Flow)

2.4  PHUONG PHAP XAC PINH GIA TRI TUONG PUONG CUA TIEN TE
TRONG TRUONG HQP DONG TIEN TE PON VA PHAN BO PEU
2.4.1 Céac ky hiéu tinh toan

14
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Dé tinh toan phan tich du an dau tu va xac dinh gia tri twong dwong cua tién té theo thoi
gian ngudi ta thuong dung cac ky hiéu sau:

P - Gi4 tri tién té ¢ thoi diém dau, thoi diém hién tai cua du an. Trén thang thoi gian cua
dong tién té tri s6 P duoc dit & cudi thoi doan O (tuc 1a dau thoi doan 1).
F - Gi4 tri tién té ¢ thoi diém cudi, thoi diém tuong lai cua du an. Trén thang thoi gian tri

s6 F duoc dit ¢ thoi diém két thic du 4n va thoi diém nay c6 thé 1a cudi cac thoi doan 1, 2,
3.

2.4.2 Phwong phap xac dinh gia tri tién té & thoi diém hién tai (P) khi cho trwéc gia
tri cia tién té & thoi diém twong lai (F)

1
@+i)"

—F*

(2.7)a

Ky hiéu: Hé s6 1/ (1+i)" 1a hé s6 hién tai hoa gia tri tién té. Trong tai liéu quéc té thuong
duoc ky hiéu nhu sau:

1 i0,
i =(P/F,i%,n)

Hé s6 trén con duogc ky hiéu 1a SPPWF (Single Payment Present Worth Factor).
Néu biéu dién theo ky hiéu ta co:
P =F (P/F, i%, n) (2.7)b

2.4.3 Phuwong phap xac dinh gia tri twong lai (F) ciia tién té khi cho trwéc tri so caa
chudi dong tién té déu (A)

F:A*|:(1+i.)n _1:| (2.8)

i
Ky hiéu:
e (1+i)n—1 C s LA - fe N SA A A TR
Hé so: | ————| goi la hé so tuong lai hoa gié tri cta dong tién t& déu. Trong tai liéu
i

nudc ngoai con ky hiéu 1a USCAF (Uniform - Series - Compound - Amount - Factor). Dé
don gian trinh bay hé s nay duoc ky hiéu nhu sau:

[W} = (FIA. i%, n)

2.4.4  Phwong phap xac dinh gia tri cia thanh phan cia chudi tién té phan bo déu
(A) khi cho biét gi4 tri twong dwong twong lai (F) ciia nd
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g
A=F [—(“ 5 _J (2.9)a

Ky hiéu:

Hé s [ goi 1a hé sb san déu gia trj trong lai hay hé s vén chim.

i
@+n" —1}
Dé don gian trinh bay hé sb nay con duoc ky hiéu nhu sau:

[ﬁ} = (AJF, i%, n) tic 1a cho F tim A véi suét chiét khau 12 i% va thoi gian tinh
+i)" -

toan 1a n. Hé sé trén con goi 1a hé sé vén chim SFF (Sinking Fund - Factor). Néu viét theo
ky hiéu quéc té ta co:
A=F (A/F, i%, n) 2.9)b

2.45 Phwong phap xac dinh gia tri twong dwong & thoi diém hién tai (P) khi cho
trwéc gia tri cia thanh phan caa chudi gia tri tién té phan bé déu cia nd 1a A

popax 4 -1 (2. 10)a
i*@+i)"
Theo ky hiéu quéc té ta co: L)_nl = (P/A, i%, )
i*(L+1)

Nhu vay cong thtc (2.10)a c6 thé viét nhu sau:
P=A (P/A, i%, n) (2.10)b

2.4.6 Phwong phap xac dinh gia tri caa thanh phan ciaa chudi tién té déu (A) khi cho
biét truéc gia tri twong dwong & thoi diém hién tai cia nd 1a P

- -
A=P* ﬂ (2.11)a
@+i"-1
Ky hiéu:
~ A i*(1+i)n S LA A A sz ia . A K oan )
Hé so m la hé so san déu gié tri hién tai, hay hé so6 tra ng von.
+ —

Dé don gian hé sé trén con ky hiéu bang:
i(L+i)" .

———"— —(A/P,i%,n

@iy 1 AR

Do d6 cong thirc (2.11)a cd thé viét:
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A =P (AP, i%, n) (2.11)b

25 PHUONG PHAP XAC PINH GIA TRI TUONG PUONG CUA TIEN TE
TRONG TRUONG HQP DONG TIEN TE PHAN BO KHONG PEU

Khi céc tri s6 caa dong tién té bién dbi khong déu thi ta khong thé ap dung cac cong thic

da trinh bay & muc 2.2 ma phai &p dung céc cong thirc tinh toan sau day:

a) Khi cho trudc cac tri s6 A khong déu va phai tim gid tri hién tai twong duong P.

Trong trudng hop nay ta phai tinh cho ting tri 6 A cua ting thoi doan mot céch riéng ré,
roi sau do cong lai.

n 'At
) :§(1+i)t (2.12)

A - Gié tri ciia dong tién té ¢ thoi diém t (nam t) bién d6i theo thoi gian.
i - Suat chiét khau.

n - Thoi gian tinh todn

t - Thoi diém cudi cua cac thoi doan 0, 1, 2 v.v...

b) Khi cho trude céc tri sé A khong déu va phai tim gid trj twong duong ¢ thoi diém cudi
trong tuong lai (tim F)

Trong truong hop nay ta phai phai tim tri sé F cho ting tri s A riéng r&, rdi sau d6 cong
lai.

F:iAt*(m)”-t (2.13)

2.6 PHUONG PHAP PHAN TiCH PANH GIA DU AN PAU TU VE MAT KINH
TE XA HOI
2.6.1 Swcan thiét cia viéc phan tich kinh té x& hai

Phén tich tai chinh la xem xét du an dudi goéc dd cua cac doanh nghiép hoac cua chu dau
tu. Phan tich kinh té - x4 hoi 1a danh gia xuat phat tir loi fch cua toan bo nén kinh té quéc
dan va toan xa hoi.

2.6.2 Sw khéc nhau giira phan tich tai chinh va phan tich kinh té - x& hoi
Phan tich tai chinh va phan tich kinh té - x hoi khac nhau & cac khia canh sau day:
- Vé quan diém va muc dich:

Phan tich tai chinh: dung trén goc do caa doanh nghiép, cia cha dau tu, cia dir an dé phan
tich. Phan tich kinh té - xa hoi: dumg trén goc d6 loi ich cua toan xa hoi.

- V& phuong phép tinh toan:
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Khi phan tich tai chinh ngudi ta dung gié tai chinh hay gia thi truong, con khi phén tich
kinh té nguoi ta dung gia kinh té (thuong ding gié bong - Shadow - price; gia tham khao -
Reference Price).

Mot s6 quan niém tinh toan d6i voi mot sé chi tiéu chi phi va loi ich khi phan tich tai chinh
khac véi khi phan tich kinh té xa hoi.

Khi phan tich kinh té x& hoi ¢ céc chi tiéu xa hoi, trong khi phan tich tai chinh khong c6:
chi tiéu xa hoi bén trong du an va chi tiéu xa hoi bén ngoai du an.

2.7 CAC PHUONG PHAP PANH GIA CAC DU AN
2.7.1 Phwong phap dung chi tiéu tong hop khong don vi do dé xép hang cac phwong
an

1. Trinh ty phuong phap
Trinh ty phwong phap duoc tién hanh nhu sau:
- Budc 1: Lua chon cac chi tiéu dua vao so sanh va xac dinh ham muc tiéu

Viéc lya chon cac chi tiéu so séanh c6 tac dung rat 16n dén két qua so sanh. Can chd y tranh
su trung lap gitra cac chi tiéu.

Ham muc tiéu cd thé I1a cuc dai (max) hoic cuc tiéu (min)

Ham muc tiéu duoc chon 1a cuc dai khi s6 luong céc chi tiéu c6 xu hudng cuc dai chiém
da s6. Ham muc tiéu duogc chon 1a cuc tiéu khi sé lwong céc chi tiéu c6 xu huéng cuc tiéu
chiém da sb

- Budc 2: Xéc dinh hudng cho cac chi tiéu va lam cho céc chi tiéu dong hudng

Tuy theo tiéu chuan lya chon ¢ budc 1 s& chon muc tiéu cua phuong an 1a gia tri cuc dai
hay cuc tiéu. Dya vao ham muc tiéu d6 s& xem xét cac chi tiéu dang xét 1a ddng huéng hay
nghich hudng.

Vi du: Muc tiéu dé chon phuong an 1a cyc tiéu thi cac chi tiéu chi phi 1a déng hudng, con
c4c chi tiéu vé nang suét, v& muc co gidi hoa... 1a nghich hudéng véi muc tiéu.
- Budc 3: Triét tiéu don vi do cua cac chi tiéu

Viéc triét tiéu don vi do cua cac chi tiéu hay 1a viéc qui d6i cac chi tiéu thanh chi sé so
sanh dugc thuc hién theo nhiéu phuong phap. Véi céc chi tiéu von di khong c6 don vi do
cling phai tinh lai theo phuong phap nay. Mot sé phuong phap chinh thudng duoc st dung
nhu sau:

a) Phuong phép Pattern:

Py =—" (2.14)
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Pyi: Tri s6 tinh lai cho chi tiéu Cj; dé khong con don vi do hay con goi la chi s6 so sanh
cua chi tiéu the i ciia phwong an thrj (i=1 dénm; j = 1 dénn)

Cij: Tri s6 cua chi tiéu tha i caa phuong an j (vi du nhu vén dau tu, gia thanh san
pham...). Phuong phap nay hay duoc ding nhat.

b) Phuong phéap gié tri nho nhat:

Ci'
Py=— Jc (2.15)
min C;;

minC;: Tri s6 nho nhat cua chi tiéu i trong cac phurong 4n j

c¢)Phuong phap gia tri 16n nhit:

C;
= ! (2.16)
max C;

P,
max C;: Tri s6 I16n nhét cua chi tiéu i trong cac phuong 4n j

- Budc 4: Xac dinh trong sé cho mai chi tiéu (Wi)

Trong sé 1a con sb chi rd tim quan trong cua chi tiéu dang xét so véi cac chi tiéu con lai bi
dua vao so sanh trong viéc thuc hién muc tiéu so sanh. Trong s cua mdi chi tiéu thi khac
nhau nhung trong s6 cua mét chi tiéu nao d6 mét khi da duoc xac dinh thi giéng nhau cho
moi phuong an. C6 nhiéu phuong phép xac dinh trong s6 nhung hay ding nhiéu nhét 1a
phuong phap cho diém chuyén gia. Noi dung cta phuong phap cho diém nhu sau:

MJi chuyén gia s& c6 100 diém dé phan cho céc chi tiéu tuy theo tim quan trong do
chuyén gia tu cho. Trong s cua chi tiéu i (Wi) nhu sau:

2.8y
_ =

' n.100

(2.17)

Bji: Biém s ciia chuyén gia j cho chi tiéu i
n: S6 chuyén gia

Ngoai ra con ding phuong phép ma tran vudng ciia Warkentin dé xac dinh trong s6 cua
cac chi tiéu trén.

- Budc 5: Xac dinh chi s6 téng hop khong don vi do ciia cac phwong an va lya chon
phuong 4n tét nhat

+ Truong hop khéng so sanh cap doi:

Trong truong hop ndy cho mdi phuong an tha j ta tinh mét chi sé tong hop xép hang
phuong an (V;)
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V= ZWi *P; (2.18)
i=1

i Chi tiéu thar i, m 12 s6 chi tiéu

j: Phuong an thir j

Trong truong hop khdng can tinh dén trong sé thi tri s6 V; dugc tinh theo cong thirc:
V, = Z-;‘ P; (2.19)

Phuong an j nao c6 trj s6 V; bé nhat hay Ién nhat 1a phuong an ti wu tuy theo chi tiéu toi
vu 1 bé nhat hay 16n nhat

+ Truong hop so sanh cap doi:

Theo Schiller phuong phap nay khic phuc dugc cac nhuoc diém cua phuong phap trén 1a
két qua tinh toan bi phu thudc vao céch chon tri s6 co so dé 1am mat don vi do cua céc chi
tiéu cling nhu phu thudc vao viéc lua chon hudng cho cac chi tiéu.

Mot trong nhirng bién loai ciia phwong phap dung chi tiéu tong hop khong don vi do 1a
phuong phap da giac. Phuong phap nay sir dung mot hé toa do nhiéu truc. M3i mot chi tiéu
tuong (g véi mot truc. Trén cac truc sé ghi tri s6 caa cac chi tiéu cho mdi phuong an. Bé
mat caa mdi da giac 1a gia trj tdng hop cia mdi phwong an. Tuy theo ham muc tiéu 1a cuc
dai hay cuyc tiéu ta chon phuong an c6 dién tich 13 16n nhét hay bé nhit Ia tét nhat.

2. Vi du ap dung:

Hay so sanh cac phuong an dau tu mua may theo phuong phap dung chi tiéu tong hop
khong don vi do dé xép hang cac phuong an. Cho biét cac chi tidu caa cac phuong an nhu
Sau:

Bdng 2.1: Chi tiéu cdc phuong dén

Tén chi tiéu Pon vi do PAl PA2 PA3 Wi
1. Suét dAu tw mua may (V) 10°d 150 200 300 0,25
2. Chi phi str dung may cho mét
P Hngmay ' 10°d 15 10 5 0,20
san pham (G)
3. Chi phi lao d6ng séng cho mot L
. Gio - cong 30 20 10 0,15
san pham (L)
4. Chi phi xang diu cho mot san
Kg 8 6 4 0,15

pham (S)
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5. Muc ty dong hoa (M)

0,3

0,5 0,7

0,25

Giai:

Buéc 1: Chon cac chi tiéu: 5 chi tiéu. Chon ham muc tiéu: Min

Budc 2: Lam dong huéng cac chi tiéu:

Chi tiéu 5 nghich hudng, dé 1am dung hudng ta lay nghich d4o cac gia tri cua cac phuong

an:
5.Muc tu dong hoa (M) 1/0,3 1/0,5 1/0,7
Budc 3: Tinh lai gia tri khong don vi do cta cac chi tiéu (Pj;)
_ 150 _ _ 200 _
P= 150+ 200 + 300 =0.23 P 15042004300 =03
15 10
Py= = =0,50 Po= — =0,33
21 15+10+5 2 15+10+5
30 _ _ 20 _
Pa1= 30+20+10 = 0,50 Par= 30+20+10 =033
Pa1= S =0,44 Pao= _° =033
8+6+4 8+6+4
1/0,3 1/05

Pe,=  1/0,3+1/05+1/0,7 =0,49 Ps,=  1/03+1/0,5+1/0,7 =0,29

P13: 300 =0,46

150 + 200 + 300
P23: L :0,16
15+10+5
Pss= 10 =0,16
30+20+10
4
P43= =0,22
s 8+6+4
Ps3= Lor =0,21
>3 1/0,3+1/0,5+1/0,7 s

Budc 4: Xac dinh trong sé caa cac chi tiéu: Trong vi du nay Wi nhu dé cho
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Budc 5: Xac dinh chi tiéu tong hop khong don vi do cua cac phuong an:

Vj = SPy.W,

(i=1dénb)

V=

V, =

Vs =
P.4n c6 gié tri nho nhit (d6ng huéng véi ham muc tiéu) 1a phuong an dugc chon
3) Uu nhuoc diém ciia phuong phap

Uu diém caa phuong phap nay 1a d& xép hang cac phuong an, c6 thé dwa nhiéu chi tiéu c6
c4c thir nguyén khac nhau vao dé so sanh cic phuong an, c6 thé danh gia tam quan trong
ctia mdi chi tiéu.

Nhuoc diém cua phuong phap 1a d& bi tring lap céc chi tiéu, khong 1am ndi bat cac chi tiéu
cha yéu va dé bi mang tinh chat chi quan khi ly y kién cua chuyén gia.

Phuong phap nay thich hop khi so sanh cac phuong an thiét ké, nhat Ia cac du 4n c6 cac
hiéu ich kinh té - xa hoi va c6 tac dong cia moi truong.

2.7.2 Phwong phap phan tich gia tri - gia tri sir dung

Khi danh gia st dung cng thuc sau:

G.
Gy :S—‘—> min (2.20)

]

S
hoac S = G—’ — max (2.21)
j

Trong do:

Gg;: Chi phi (gia tri) dé dat dugc mot don vi gid trj str dung tong hop ciia phuong n j.

Gj: Gia tri hay chi phi caa phuong 4n j (vi du von dau tu, hoac lién hiép gitra vén dau
tu va gia thanh san pham hang nam).

Sqj: gia tri sir dung téng hop tinh cho mot dong chi phi caa phuong 4n j.

Sj: gia tri st dung tong hop khong don vi do cta phuong an j dugc xac dinh bang
phuong phap chi tiéu tong hop khong don vi do d trinh bay & muc (2.7.1) trén day, tuc la:
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s,=>F, (2.22)

. c,
Véi P, =—1 (2.23)

Trong d6 Cjj 1a gid tri cia cac chi tiéu gia tri sir dung. Pj; gidng nhu cac cong thirc
trén da trinh bay.

Uu nhuoc diém cua phuwong phéap:

Uu diém 16n nhit cia phuong phap phan tich gia tri - gi& tri st dung 1a thich ang voi
truong hop so sanh cac phuong an c6 gia tri su dung khac nhau.

Nhuoc diém cua phuong phap nay 1a khong phan anh duoc loi nhuan thu dugc caa cac
phuong an. Vi vay trong kinh doanh it dugc dung.

Phuong phap nay duoc ung dung khi so sanh cac phuong an k§y thuat 1ay chat luong st
dung la chinh. Phuong phép trén ciing thuong dung khi phan tich phan kinh té - xa hoi caa
cac du an.

2.7.3 Phwong phap phan tich chi phi - Lgi ich (CBA)

Phuong phap phén tich chi phi - lgi ich (CBA) dang duoc &p dung rong réi trén thé gioi
hién nay. C6 thé phan thanh ba nhom cin cir vao ba nhém dé do hiéu qua sau day:

Nhém 1: Gia tri twong duong (Equivalent Worth). Theo phuong phap nay toan bd
chudi dong tién té cua du an (chi phi va loi ich) trong suét thoi ky phan tich duoc qui doi
tuong duong thanh:

- Gid tri hién tai cua hiéu s thu chi (Present Worth - PW), con goi la gia tri thu nhap hién
tai.

- Gi4 tri twong lai ctua hiéu sb thu chi (Future Worth - FW), con goi la gi4 tri thu nhap
dong tuong lai

- Hé s6 thu chi phan phéi déu hang nim (Annual Worth - AW).

MJi gié tri d6 1a mot d6 do hiéu qua kinh té cua dy 4n va duoc dung lam co s& dé so sanh
phuong an.

Trong pham vi tai lidu nay chi dé cap dén chi tiéu gia trj hién tai caa hiéu sb thu chi

Nhém 2: Suét thu loi (Rates of Return). Ngudi ta goi mac 14 suit 1am cho gié tri
tuong duong cua phuong an bang khong l1a suat thu lgi noi tai (Internal Rate of Return -
IRR) ciia phuong an. Do 1a mot d6 do hiéu qua hay duoc dung nhat hién nay. Ngoai ra con
c6 mot sé chi tiéu suat thu loi khac nhu: Suét thu loi ngoai lai, suét thu loi tai dau tu tuong
minh. Trong pham vi tai liéu nay chi giéi thiéu chi tiéu suat thu loi noi tai.
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Nhém 3: Ty sb lgi ich chi phi (Benefit Cost Ratio - B/C). D6 1a ty s6 giira gia tri
tuong duong lgi ich va gia tri twrong duong cua chi phi.

1) Cac bwéc so sanh phwong dn
Khi so sanh cac phuong an c¢é thé bao gom cac budc sau:
- Néu ra cac phuong an
- Xac dinh thoi ky phén tich
- Ué6c luong dong tién té cho timg phuong an
- Xéc dinh gi4 tri theo thoi gian cua dong tién té
- Lva chon d6 do hiéu qua
- Tinh toan so sanh cac phuong an
- Phan tich d¢ nhay (Sensitivity Analysis) va rui ro (Risk Analysis)
- Lwa chon phuong an.
2) Phén tich danh gid du an theo gia tri twong dwong
Trong pham vi tai liéu chi gi6i thigu chi tiéu: Gia tri hién tai cia hiéu sé thu chi
Gia tri hién tai caa hiéu s thu chi con goi 1a gia tri thu nhdp rong hién tai —Net
Present value (NPV)

a) biéu kién dang gia (chdp nhdn duwoc) cua phuong an:

" B, & C, H
— + >0 2.24
Z 14 2 1+n'  A+n)’ (224)2

t=0

NPV =

Trong do:

B: - Thu nhap ting thém nhd ¢6 dy &4n & nam thir t (bao gdm doanh thu, vén luu
dong & cudi du &n).

C: - Chi phi & nam thtr t (bao gdbm vdn dau tu, chi phi van hanh khong c6 khau hao
co ban).

H - Gid tri thu hoi khi két thac du an.
n - Thoi ky tinh toan (tudi tho cua dy an hay thoi ki ton tai cua du an).
r - Ty Ié chiét khau (con goi 1a I3i suét chiét khau)

1/(1+r)" - Hé s6 chiét khau nam thir t
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Cha y rang, trong cong thirc 2.24a chi sé khdng (0) 1a biéu thi dau tu von & dau nam thi
nhat, chi s6 1 1a dau nam thy hai.....

Trong trudng hop von dau tu chi xuat hién ¢ nam dau thi c6 thé viét nhu sau:

NPV =-V +

H
tl(1+r) z (1+r) (1+r)nZO (2:24)b

Trong trudng hop By va O; déu dan hang nam thi NPV tinh theo cong thirc sau:

NPV = V1 (B, —0) N =1, H

Axrn)'  @en)y (2.24)e

Trong do:
V - Vén déu tu bo ra ban dau & thoi diem t=0
Oy - Chi phi van hanh hang nim khéng c6 khau hao.
b) So sanh lya chon phwong an tét nhit:
- Piéu kién @é lya chon phuwong an:
Céc phuong an mudn so sanh phai thoa man diéu kién sau:
+ Chi cac phuong an dang gia mai duoc dua vao so sanh

+ Pé dam bao so sanh duoc, thoi gian tinh todn cua cac phwong an phai giéng
nhau (thuong lay bang tudi tho cua du an hoic 1ay bang boi s6 chung bé nhit cua céc tri s6
tudi tho ctia cac phuong an).

- Diéu kién phirong dn tot nhat: NPV = max (2.25)

Cha y: - Trong phuong phép phan tich chi phi - loi ich, nguoi ta qui wéc rang von xay dung
du an duoc dau tu ngay tir du nam tht nhat va duoc ky hiéu bang sé “0”.

- Cuéi nam thir nhdt ky hiéu bang chizsé ““ 17 v.v...
¢) Uu nhugc diém caa phuong phap NPV

- Uu diém: Phuong phap dung chi tiéu NPV c6 wu diém nhu: c6 tinh dén sy bién dong cua

chi tiéu thoi gian, tinh toan cho ca vong doi caa dy an, c6 tinh dén gia tri tién té theo thoi
gian, co thé tinh dén nhan té truot gia va lam phat thong qua viéc diéu chinh céc chi tiéu
B, C; var, la xuét phat diém dé tinh nhiéu chi tiéu khac.

- Nhuoc diém:  + Chi tiéu NPV chi chinh xéc trong thi truong vén hoan hao.

+ Chi tiéu NPV phu thudc nhiéu vao hé sé chiét khau
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- Heé qua: T chi tiéu NPV, ¢6 thé xac dinh thoi han thu hdi vén dau tu theo kiéu dong.

Vi dy 1: Bé xay dung mot tram bom tudi, ngudi ta dau tu vao dau nim thir nhat 12 7,5 ty,
nam th hai 1a 6,0 ty. Chi phi van hanh khai thac tang thém nhd ¢6 du &n & dau nam thir ba
dén nam thtr bay 1a 6,0 ty. Chi phi van hanh khai thac ting thém nam tht tam 13 0,4 ty.
Thu nhdp tang thém nho ¢6 dy an dau nim thir ba dén nam tha bay 12 6,0 ty. Thu nhap
tang thém nho ¢ du 4n ndm tht tdm 4,0 ty. Chi phi san xuat ndng nghiép ting thém nhd
¢6 du 4n & dau nim thir ba dén nam thir bay 1a 700 triéu. Chi phi san xuit ndng nghiép
tang thém nam tha tdm 13 500 triéu. Cho biét ty Ié chiét khau (1ai suat chiét khau) la r =
12%. Yéu cau tinh gié tri thu nhap rong hién tai NPV, IRR, B/C, vong doi dir 4n 12 8 nim

Giai: Dé giai bai toan nay ta lap bang

NPV = 4833  triéu dong

Ta thay NPV >0, vay du an c6 hiéu qua kinh té.
3) Phan tich ddnh gid dw &n theo sudt thu lgi
1. Khai niém:

Suat thu loi ndi tai 1a mc 14i suat ma néu dang né 1am hé sé chiét tinh dé qui doi dong tién
té clia phuong 4n thi gia tri hién tai cua thu nhap s& can bang vai gia tri hién tai cua chi
phi. Suit thu loi noi tai con dugc goi 1a hé sé hoan vén nai tai (hé s noi hoan) —Internal
Rate of Return ( IRR).

Suat thu loi noi tai khong phai chi la suat thu loi cua vén dau tu ban dau ma 1a suét thu loi
tinh theo két s6 con lai cia vén dau tu & dau céc thoi doan (trong d6 vn dau tu ban dau
ciing c6 thé coi 1a mot két sb).

2. Phuong phap xdc dinh chi tiéu IRR va tinh dang gia cua phwong dan

Chi tiéu sut thu loi noi tai IRR 12 mot loai suat thu loi téi thiéu dac biét r & trong cac cong
thac tinh toan chi tiéu NPV sao cho NPV = 0, tuc 1a duoc tim ra tir viéc giai cac phuong
trinh:

n n H
NPV = =0 2.26)a
z @+r) tz(): @L+r) (1+ r)" (2:20)
Hay:
H
NPV =-V + Z =0 (2.26)b
tl(1+ r) (1+ r) (1+ r)"
Dé don gian tinh toan co thé giai IRR theo phu:orng trinh sau:
NPV
IRR = 2 2.26
ot (% - )NPV +|NPV, | (2.26)c
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Trong do:
r. - L& mot gia tri 14i suit nao d6 dé sao cho NPV, > 0
'y - 1a Mot tri sb 13i suat nao d6 sao cho NPWy< 0

Ta c6 thé xac dinh IRR theo cdng thirc sau:

IRR=r, +(r, - ra)L (2.26)d
NPV, — NPV,

Trong d6: ra<rp; NPV, >0 ; NPV, >0 va NPV, > NPV,
- Tinh dang gia cua phuong an:
Mot phuong an duoc goi 1a dang gia khi IRR thod man diéu kién:
IRR >R, (2.27)

Trong d6: R - Suat thu loi (hay li suat) téi thiéu chap nhan dugc. B4i véi cac du an
vira va nho cua cac nude dang phat trién Re > 15 % thi ¢6 hiéu qua.
3. So sanh lya chon cac phwong dn:
Céc phuong an so sanh duoc phai thoa man diéu kién:
- Thoi Ki tinh toan cua cac phuong an phai qui vé gidng nhau.
- Khi so sanh cac phuong an theo chi tiéu IRR thi Xay ra cac truong hop sau:
Truong hop 1: Khi hai phuwong an ¢6 von déu tu nhu nhau thi phuong an nao co chi tiéu
IRR 16n nhat 13 tot nhét.
Truong hop 2: Khi hai phuong an c6 von dau tu khac nhau thi phai lya chon phuong an
theo hiéu qua gia s6 dau tu.
O day c6 hai truong hop xay ra:
+ Néu hiéu qua cua gia sb dau tu thong qua chi tiéu IRR (A) > r thi ta chon
phuong an ¢6 von dau tu 16n hon.
+ Néu IRR (A) < r thi chon phuong an ¢ von dau tu bé.
Nhu vay phuong an dugc chon chua chic di co chi tiéu IRR 16n nhat, nhung phai ¢ IRR

=T,

Phuong phap xac dinh chi tiéu IRR (A) ciing gidng nhu phuong phap xac dinh IRR, nhung
dong tién té 1a hiéu sd gitta phuong an c6 vén dau tu 16n hon va dong tién té ¢ vén dau tu
bé hon.
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Vi du 2: Cho cac s6 liéu gidng nhu trong vi du 1. Hay xac dinh gié tri IRR.

Giai: Dé giai bai toan nay ching ta gia thiét hai ty 18 chiét khau Ia r, va ry. Tinh céc gié tri
NPV, va NPV,. Tuy thudc vao gié tri caa NPVa va NPVb, ching ta 4p dung cong thic
(2.26¢) hoac cbng thuc (2.26d).

Dé thuan loi cho viéc giai chdng ta 1ap bang sau:

Bdng 2.2: Bang tinh gid trj hé s6 hoan vén néi tai (IRR) (Pon vi: Ty déng)

Nim N (Bt- Ct)@wng | (Bt- Ct) wng véi
Thu c . .
XD Chi phi du an 3 véi ty € chiet | ty ¢ chiét khau
Tong Chiphi | nhap | Bt-Ct ,
va khau 12% 20%
KT - TN SXNN | thuin
Von | VHK i i Gia Gia
Tong tuy HSCK HSCK
XD T tri tri
0 7,5 0 7,5 0 0 0 -75 1,00 -75 1,00 -75
1 6,0 0 6 0 0 0 -6,0 0,89 -54 0,83 -50
2 0,6 0,6 6 0,7 53 4,7 0,80 3,7 0,69 33
3 0,6 0,6 6 0,7 53 4,7 0,71 3,3 0,58 2,7
4 0,6 0,6 6 0,7 53 4,7 0,64 3,0 0,48 2,3
5 0,6 0,6 6 0,7 53 4,7 0,57 2,7 0,40 1,9
6 0,6 0,6 6 0,7 53 4,7 0,51 2,4 0,33 1,6
7 0,4 0,4 4 0,5 35 31 0,45 14 0,28 0,87
Téng| 13,50 | 3,40 16,90 | 34,00 4,00 30,00 | 13,10 3,74 0,04

Nhan xét raing NPV (12%) = 3,74 ty > 0 va NPV, = 0,04 ty > 0 nén 4p dung cong
thirc 2.26d dé xac dinh IRR. Tuc la:

IRR =12+(20 -12)*l =12+8.09 =20.09%
3.74-0.04

Ta thay IRR = 20.09% >15% nén dy &n c6 hiéu qua

Cha y rang, ddi véi céc du an 16n c6 thé diung phan mém 1ap sin trong may tinh dé
xac dinh céc gia tri NPV va IRR.

4) Phan tich di an theo ty sé loi ich - chi phi
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- Piéu kién dang gia cua phuong an:
Mot phuong an dugc goi la dang gia khi:
>
B = @+r)
—="21>] 2.28
C n Ct ( )
o @+r)

So sanh lya chon phuong an:
Dé lya chon phuong an theo chi tiéu B/C can cé cac diéu kién sau:

- Cac phuong 4n so sanh phai c6 cling mét thoi gian tinh toan hozc qui vé cuing mot
thoi gian tinh toan.

- Khi hai phuong an may c¢6 von dau tu bang nhau thi phuong 4n nao c6 chi tiéu
B/C 16n nhat la tét nhat.

- Khi hai phuong 4n ¢6 von dau tu khac nhau thi phai so sénh theo chi tiéu hiéu qua
cua gia sé dau tu B/C (A): Chi so sanh phwong an c¢6 von du tu 16n hon so voi phuong an
6 vén dau tu bé hon khi phuong &n ¢6 vén dau tu bé hon 1a dang gia (B/C > 1).

Néu hiéu qua cua gia sé dau tu B/C (A) > 1 thi chon phwong 4n c¢6 vén dau tu 16n hon,
néu nguoc lai thi chon phuong an c6 vén dau tu bé hon.

Phuong 4n duoc chon theo chi tiéu hiéu qua caa gia s6 dau tu loi ich - chi phi chua chéc da
¢6 tri s6 B/C = max, nhung chi tiéu NPV phai 16n nhat, con chi tiéu B/C phai >1.

- Uu nhuoc diém cua phuong phép chi tiéu B/C.
Chi tiéu ty s6 B/C c6 cac vu diém twong tu nhu chi tiéu NPV, nhung it duoc sir dung hon,
vi day khong phai 1a chi tiéu xuat phat dé tinh cac chi tiéu khac, chi 1a chi tiéu cho diéu
kién can va khong phai 1a chi tiéu dé chon phuong an.
CAU HOI CHUONG 2
Cau 1. Khai niém NPV, IRR, B/C?
Cau 2. Méi quan hé gitta NPV, IRR va B/C

Cau 3. Ban vay 100 USD cua mot ngudi ban va chi ¢d thé tra cho ngudi ban d6 10 USD
mdi thang. Ngudi ban d6 doi tra mot 1ai suat 1a 10% mot thang. Hoi bao nhiéu thang thi
ban s& tra hét no?

Cau 4. Khi phan tich rai ro cua du an bang chi tiéu gia tri thu nhap rong hién tai (NPV), dé
an toan cho duy &n ta nén Iy ty 1¢ chiét khdu nhu thé nao?

Cau 5. Ban phai tra hang nam véi s6 tién déu nhau |1a bao nhiéu USD néu ban phai vay ban
dau l1a 230 USD trong thoi han 20 nim vé6i l&i sudt nim 13 9.0%?
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CHUONG 3
VON SAN XUAT TRONG CAC DOANH NGHIEP XAY DUNG

3.1  KHAINIEM VE VON SAN XUAT

Moi qua trinh san xuét dé tao ra san pham dap @ng yéu cau con ngudi déu doi hoi phai co
nhitng yéu té ciu thanh co ban 1a Strc lao dong - Lao dong song (LDS) va Tu liéu san xuat
(TLSX) - Lao dong qua khtr.

Tu liéu san xuit 13 toan bd phan co sd vat chat can thiét cho mot qué trinh san xuét, 1a noi
dung vat chat caa vén san xuit bao gém 2 bd phan:

1. Tu liéu lao dong: La céc cdng cu va diéu kién vat chat ky thuat khéac can thiét cho qua
trinh san xuét.

2. Bbi twong lao dong: La nguyén, nhién vat liéu tham gia vao qua trinh san xuét.
V4n san xuét duoc chia 1am hai loai:
- Vén ¢6 dinh twong tng véi phan tu lidu lao dong, it thay doi trong ky san xuat.
- Vén luu dong twong tng voi ddi twong lao dong, thay doi theo ting ky san xuét.

3.2 VONCO PINH
3.2.1 Céc khai niém vé TSCD

Tai san c6 dinh caa mot doanh nghiép c6 thé cé nhiéu loai: Tai san ¢6 dinh hitu hinh, tai
san cb dinh vo hinh, tai san ¢cb dinh thué tai chinh, tai san ¢ dinh tuong ty.

Tai san ¢ dinh hitu hinh 12 nhitng tu liéu lao dong chu yéu cé hinh thai vat chat (ting don
vi tai san c6 két ciu doc 1ap hoac 1a mot hé théng gdm nhiéu bo phan tai san lién két voi
nhau dé thuc hién mot hay mot s chic ning nhat dinh) thoa mén cac tiéu chuan cua tai
san ¢b dinh hitu hinh, tham gia vao nhiéu chu ky kinh doanh nhung van gitr nguy@n hinh
thai vat chat ban dau nhu nha cira, vat kién tric, may moc, thiét bi. . .

Tai san c6 dinh vo hinh 13 nhitng tai san khéng c6 hinh thai vat chat, thé hién mot luong
gia tri da duoc dau tu thoa man cac tiéu chuan cua tai san c6 dinh vo hinh, tham gia vao
nhiéu chu ky kinh doanh, nhu mét s6 chi phi lién quan truc tiép toi dat sir dung; chi phi vé
quyén phat hanh, bang phat minh, bang sang ché, ban quyén tac gia. . .

Tai san ¢ dinh thué tai chinh 1a nhitng tai san ¢ dinh ma doanh nghiép thué cua cong ty
cho thué tai chinh. Khi két thic thoi han thué, bén thué duoc quyén lua chon mua lai tai
san thué hoic tiép tuc thué theo cac diéu kién da thoa thuan trong hop dong thué tai chinh.
Tong s tién thué mot loai tai san quy dinh tai hop dong thué tai chinh, it nhat phai twong
duong véi gia tri caa tai san do tai thoi diém ky hop dong.
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Moi hop ddng thué tai san ¢é dinh néu khdng thoa man cac quy dinh trén duoc coi 12 tai
san ¢6 dinh thué hoat dong.

Tai san ¢ dinh tuong tr 12 tai san ¢ dinh ¢ cong dung twong ty, trong cuing mot linh vuc
kinh doanh va cé gié tri twong duong.

Tai san c6 dinh 12 tai san ton tai trong thoi gian dai, tham gia vao nhiéu chu trinh san xuat
khac nhau nhung van gitt nguyén hinh dang hién vat ban dau. Vé gia trj thi bi giam dan,
tuy theo mire d6 hao mon cua né trong qua trinh san xuét. Gia tri ¢6 dwoc chuyén dan vao
gia thanh san pham do chinh tai san ¢b dinh d6 san xuat ra dudi hinh thirc khau hao TSCP.

Tiéu chuan va nhan biét tai san cd dinh.
Tai san ¢b dinh c6 thé 1a tu liéu lao dong, stc vat 1am viéc, vuon cay 1au nam:

* Tu liéu lao dong 12 tirng tai san hitu hinh cé két ciu doc l1ap, hoic 12 mot hé thdng
gom nhiéu bo phan tai san riéng 1é lién két v6i nhau dé cung thuc hién mot hay mot sb
chice niang nhét dinh ma néu thiéu bt ky mot bo phan nao trong d6 thi ca hé théng khong
thé hoat dong duoc, néu thoa man dong thoi ca bon tiéu chuan dudi ddy (Theo Thong tu
203/2009/TT-BTC, ngay 20-10-2009) thi dwoc coi la tai san ¢b dinh:

- Chéc chin thu dugc loi ich kinh té trong tuong lai tir viéc stir dung tai san do;
- Nguyén gid tai san phai dugc xac dinh mot cach tin cay;

- C6 thoi gian str dung tir 1 nam tro Ién;

- C6 gié tri tir 10.000.000 dong (muoi triéu dong) tro 1én.

Truong hop mot hé théng gdm nhiéu bd phan tai san riéng 1¢ lién két voi nhau, trong d6
mdi bo phan cAu thanh c6 thoi gian st dung khac nhau va néu thiéu mot bd phan nao doé
ma ca hé théng van thyc hién duoc chitc niang hoat dong chinh ctiia né nhung do yéu cau
quan 1y, str dung tai san cd dinh doi hoi phai quan 1y riéng tirng bd phén tai san thi mdi bo
phan tai san d6 néu cung thoa man dong thoi bén tiéu chudn cua tai san ¢ dinh duoc coi 1a
mot tai san ¢6 dinh hiru hinh doc lap.

* Pdi vai sc vat lam viéc va (hoic) cho san pham, thi ting con stc vat thoa man
ddng thoi bbn tiéu chuan caa tai san ¢ dinh trén dugc coi 1a mot tai san ¢ dinh hitu hinh.

* PSi v6i vuon cay 1au nam thi trng manh vuon cay, hoic cay thoa man déng thoi
bén tiéu chuan cua tai san cb dinh trén duoc coi 1a mot tai san ¢b dinh hiru hinh.

Hién nay Nha nuéc di trao quyén day du cho giam ddc va tap thé lao dong quan 1y TSCH
cua doanh nghiép. Nha nudc quan ly tong thé TSCP ma khong quan Iy truc tiép ting dbi
tuogng, ting danh myuc TSCP. Doanh nghiép c6 quyén mua sim, trao doi, cho thué, cho
vay mot phan tai san cia minh véi muc tiéu 1a 1am cho gia tri chung cua ning lyc doanh
nghiép ngay mot tang 1én.
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Chinh sach méi nay da tao diéu kién cho doanh nghiép phét huy cao hiéu suat TSCD, dong
thoi giam bét cac thu tuc trong viéc thay d6i TSCP dé nang cao ning luc san xuat cho co
SO.

3.2.2 Phan loai von co6 dinh

a) Phan loai theo murc d6 tham gia vao qué trinh san xuét
Theo hinh thirc nay dugc phéan thanh hai loai:

- Vén ¢b dinh dung vao san xuat: 1a lugng vbn tham gia truc tiép hoic gian tiép vao
(uéa trinh san xuat cua cong ty dé tao ra san pham.

- V6n ¢6 dinh phi san xuét 1 gié tri tai san ¢ dinh khéng tham gia vao qua trinh san
XUat ctia cong ty nhung lai c6 y nghia rat 16n t6i doi sbng cua can bd, nhan vién, gop phan
nang cao nang suit va chat lugng cdng viéc. Vén cb dinh loai nay c6 thé 1a nha &, nha vin
ho4, cau lac bo, nha tré. . .

b) Phan loai theo quan diém hach toan kinh doanh

Dé phuc vu cho cdng tac hach toan cua cong ty nhu: Tinh toan khau hao, 1ap ké hoach sira
chita, thay thé, thanh ly tai san cé thé phan loai vén cb dinh theo: D4u hiéu, chung loai,
chtre nang, ngudn gbc, mirc d6 sir dung, thoi gian su dung. . .

Chang han c6 thé phan loai theo: Nha cira, vat kién tric, may mac thiét bi san xuat, thiét bi
thong tin, phuong tién van chuyén, thiét bj van phong, dung cu thi nghiém. . . cac tai san
nay déu ghi rd mic d6 con lai, ngudn goc. . .

3.2.3 Panh gia von cb dinh

Dé danh gia von cb dinh st dung hai cach sau:
Cdch 1: Pdanh gid bang hién vt

Danh gia vén ¢ dinh bang hién vat 1a viéc phan loai, xem xét chat lwong, muac do
hao mon so véi lic ban dau, kha ning st dung tiép tuc cia TSCD thong qua cac bang kiém
ké TSCP, bang ly lich TSCD. Bang phuong phap nay c6 thé biét dugc mirc do trang thiét
bi hién c6 cua doanh nghiép dé nguoi quan Iy 1ap ké hoach su dung, ké hoach mua sim,
stra chita nham dap ¢ng yéu cau tan dung kha ning, ning luc cua cac TSCD sin co ciing
nhu dé dam bao cho qua trinh san xuét duoc lién tuc, ¢é hiéu qua.

Cdach 2: DPanh gia theo gia tri

Theo cach danh gia thir nhat, thi nguoi quan ly khong thé biét dugc d6 16n cua luong
vbén ma doanh nghiép dang st dung, do d6 khong thé xac dinh dugc viéc san xuit cua don
vi ¢6 hiéu qua hay khdng? Vi vay, song song véi viéc danh gia bang hién vat can phai tién
hanh danh gia thong qua gia tri. Muc dich cua viéc danh gia theo gia tri con dé giup cho
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cong tac phan tich, téc d6 hao mon, danh gia thoi gian ¢d thé phuc vu caa TSCD, 1ap ké
hoach sir dung hop ly tai san xuat TSCP cua cong ty.
3.2.4 Céc hinh thirc ciia von cé dinh

Tuy theo thoi diém danh gia ma von ¢ dinh c6 cac tén goi va do 1on khac nhau (biéu dién
trén hinh 3.1) gitta chiing c6 méi quan hé rat mat thiét, nho d6 co thé tinh toan théng qua
céc biéu thuc.

Ky K
[ [

(SR S— )

Hinh 3.1: Cac hinh thic cia vén ¢é dinh

gt

—

i

1. Vébn ban dau - K,
Gia tri cia TSCD tai thoi diém bat dau dem vao khai théc, st dung duoc goi la von ban
dau hay gia tri nguyén thuy. Di véi mot cong trinh thuy loi d6 chinh 1a toan bo chi phi dé
c6 thé xay dung va dua cong trinh vao str dung theo bién ban ban giao, nghiém thu. Hoic
13 gia tri cia TSCD hay cong trinh khi cong ty tiép nhan dé quan 1y khai thac, st dung.
2. Vén hién tai - Kpy
La gié tri cua TSCD tai thoi diém duoc tién hanh danh gia, n6 chinh la gia tri con lai cua
TSCD tai thoi diém do.
Knt = Kp - t. Agp (3.1)

Trong do:

- t 1a thoi gian da sir dung ciia TSCD (ké tir liic bat dau sir dung cho dén thoi diém
danh gid), don vi tinh: ndm.

- A 12 khiu hao co ban hang nam cua TSCD, don vi tinh: d/nam.

t. Agp chinh 13 lwong vén ¢ dinh di bi hao mon trong thoi gian sir dung t.
3. Gia gidi thé - Kg
La gia tri ctia TSCD (Kpy) tai thoi diém TSCP hét thoi gian phuc vu (hét tudi tho), hay noi
cach khac do cling chinh 1a gia tri con lai ciia cong trinh.

th = Kb = T Acb (3 2)

- Kgt chi co ddi véi cac loai TSCP duge ché tao tur st thép, gd nhu may moéc thiét bi,
nha cira, d6 gd.
4. Vén phuc héi (gia tri khéi phuc) - Kpn
Ba hinh thtrc dénh gia di néu & trén chi diing khi gi4 ca thi truong hau nhu khong thay doi
(diéu nay rat it xdy ra trong thuc té), trong truong hop gia ca ¢ sy bién dong thi danh gia
nhu trén s€ khong con chinh xac cho cong viéc hach toan cling nhu trong tinh toan céac chi
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s6 kinh té khac. Vi thé, gia tri cia TSCD di ¢ can phai dugc dénh gia lai theo mat bang
gia ca tai thoi diém tinh toan, gid tri ddnh gia lai d6 dugc goi la von phuc héi (Kpn). Vén
phuc hdi ¢6 thé 16n hon hodc nhd hon Ky tuy theo su bién dong cua gia tri tién té va su
bién dong gia ca néi chung. Vé nguyén tic Kph phdi nhé hon Kj, do ¢6 su hao mon, mat
khac 1a do giam gia nho tién bo khoa hoc 1am cho ning suét lao dong ting 1én, gid nguyén
vat liéu ha xuéng, hodc nho ap dung cong nghé méi cling nhu str dung vat liéu ré tién. . .

Xéc dinh Kph 12 rat can thiét dé dua vé cung mot mat béng gia, tao diéu kién cho viéc tinh
toan, d4nh gia day du va chinh xac hon.

3.2.5 Hao mon va nhirng bién phéap giam hao mon vén cé dinh

Trong qué trinh str dung, moi loai tai san c6 dinh déu bi hao mon theo thoi gian 1am anh
huong dén chat lugng ciing nhu tinh nang k¥ thuat cua ching. Vi vay, gia tri cia TSCD bi
giam dan, va goi 1a hao mon vén ¢d dinh.

a) Hao mon

Hao mon 1 sy giam dan gia tri cia TSCD, ¢6 2 hinh thirc hao mon 1a:
- Hao mon htu hinh.
- Hao mon vé hinh.

1. Hao mon hzzu hinh:

L& sy hao mon vat chat dan dén sy giam sut dan vé chat luong va tinh ning k¥ thuat ban
dau ciia TSCP. Do bi hao mon hitu hinh ma cubi cing TSCP khong sir dung duogc nia.

Xét vé mat kinh té thi hao mon hiru hinh 1 su giam gia tri caa TSCD, gia tri d6 duoc
chuyén dan vao san pham do TSCD dé san xuét ra mot cach co ké hoach.

Téc do cua hao mon hitu hinh phu thudc vao nhidu nguyén nhan va duoc chia thanh 2 loai:

Logi 1. Nhitng yéu t6 thudc vé ché tao xay lip (chat lugng nguyén vat liéu va cong tac xay
lip v.v...).

Logi 2. Nhitng yéu té thuoc qua trinh st dung
- Mtrc d6 su dung.
- Diéu kién hoat dong cua TSCP (cb dinh hay di dong, trong nha hay ngoai troi).
- Chét lugng nhién liéu st dung cho may hoat dong.
- Trinh d6 tay nghé cua cong nhan 14i, diéu khién.
- Ché d6 bao quan, gir gin.

2. Hao mon vo hinh
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La hinh thac giam gia cia TSCD do hai nguyén nhan:

- TSCP bi giam gia do NSLD xa hoi ngay cang ting, do d6 van TSCP c6 tinh ning
k¥ thuat nhu cli ngay cang ré hon.

- TSCP bi giam gia do tién bo k¥ thuat phat trién ngay cang cé cdng cu, may mac
hién dai hon, nén cac TSCD cii bi lac hau do d6 bi giam gié.

Trong nén kinh t& XHCN ton that do hao mon vé hinh thé hién dudi 2 hinh thic:

+ Ton that do tu liéu lao dong lac hau, bi dao thai truée ky du dinh, trich khau hao
chua du thu hdi vén bo ra.

+ Ton that do tiép tuc st dung tu liéu lao dong da bi lac hau vé mat ky thuat, hiéu qua
kém do d6 gdy hao phi nhiéu nguyén nhién liéu va lao dong séng cho 1 don vi san pham.
Mudn giam bét nhitng ton that ndy phai thuong xuyén cai tién ky thuat, hién dai hoa may
mac thiét bj da lac hau.

b) Nhitng bién phéap chi yéu 1am giam ton that hao mon TSCPD

- Néng cao tinh d6 sir dung TSCP vé thoi gian va cudng do trong gidi han ky thuat
cho phép. Bai vi hiéu qua kinh té do san pham san xuét ra rat 1on so véi hao mon.

- Nang cao chat lugng va ha gia thanh ché tao, xay lip TSCP.

- Hién dai hoa va hop 1y hoa TSCD di bj lac hau vé mat ky thuat, nhung can chd y
t6ng chi phi cho viéc cai tién phai nho hon chi phi mua sim TSCP méi.

- T6 chie tt cdng tac bao quan giit gin va sira chita TSCD. Pay 1a bién phép tét nhat,
cha dong va quan trong dé giam tén that hao mon TSCP.

C6 3 hinh thue stra chira sau:

+ Stra chira nho (stra chira thuong xuyén - tiéu tu) hinh thic nay chi thay thé cac chi
tiét mau hong ma khong phai ngirng san xuat.

+ Stra chira vira (trung tu) 1a stra chita véi khdi lwong cdng tac 16n hon; 1a sira chixa,
thay thé nhirng bo phan va chi tiét (ma ky han sir dung caa né Ién hon sira chita nho), diéu
chinh lai d6 chinh xac, khéi phuc lai tinh ning k¥ thuét ban dau cua TSCD.

+ Stra chita |6n (dai tu) 12 tu stra, khoi phuc lai tinh ning k¥ thuét ban dau cua TSCD.
Thoi gian nay TSCD phai ngirng san xuat.

- Nang cao trinh d6 moi mat caa can bg, cong nhéan sur dung TSCPD.

3.2.6 Khau hao va cac phwong phap xac dinh khau hao von cé dinh
a) Mot s6 khai niém

1. Khdu hao
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Trong qué trinh sit dung, TSCD bi hao mon, bi giam dan gia tri. Phan gia tri nay dugc
chuyén dan vao gia thanh san phim mdi san xuét ra. Tinh toan phan vén ¢ dinh bi hao
mon trong qua trinh san xuat d dwoc chuyén vao gia tri cac san pham do TSCP d6 SX ra
dugc goi 1a tinh khau hao va chi phi dé bu dap hao mon TSCD goi 1a chi phi khau hao.
Muc dich ctia khau hao: Sau thoi gian st dung, khi cong trinh hét kha ning phuc vu san
xudt thi von da bo ra phai duoc bu dép lai théng qua viée thu khau hao hang nim dé c6 thé
mua sam hogc xay dung TSCD moi.

Trén thyc, té tbc d6 hao mon cia TSCP khong xay ra theo quan hé tuyén tinh vai thoi
gian, ma xay ra phuc tap theo cac quan hé nhu trong hinh 3 - 2. Va chinh téc d6 hao mon
quyét dinh dén thoi gian st dung TSCD.

Gid tri TSCP
A

Dang 1

~

Thoi gian st dung

=

Hinh 3.2: Quan h¢é gizra gia tri 7SCPH vai thoi gian su dung

Hao mon va thai gian sir dung T ¢6 lién quan chat ché voi nhau. Vi vay, ching ta cd thé
tinh dugc khau hao (gié tri caa hao mon) théng qua thoi gian sir dung cong trinh T, hoic
nguoc lai tinh thoi gian s dung T qua mirc d6 hao mon. Nhung viée xac dinh ngay tir dau
T, hodc A 1a rit khd chinh xéc, bai ca hai chiu anh huéng cua rat nhiéu yéu t6. Cho nén
thong thudong nguoi ta tinh khau hao theo tudi tho gia dinh caa cong trinh (lay theo thdng
ké kinh nghiém cho tirng loai hinh, trong timg diéu kién khai thac, sir dung khéac nhau) va
tinh binh quan cho cac nam trong thoi gian st dung do.

2. Tién ngp khau hao - A

Tién nop khau hao (A) Ia khoan tién trich nép hang nim nham bu dap phan gia tri (gom
vbn ban dau va vén sira chita l6n) da bi hao mon cia TSCP trong nam do.

3. Quy khau hao - 12 quy duoc 1ap tir tién nop khau hao A, duoc ding cho dau tu xay dung
tai san xuat (tai tao TSCD).

4. Mic khdu hao - a: 1a ty 1 phan tram giita tién nop khau hao hang nim (A) so vdi téng
vén dau tu ban dau K,

5. Vén ddu tw svra chira lon:

36



Bai giang Kinh té xay dung

Trong qué trinh str dung TSCP, sau mot thoi gian nao d6, mot s6 bo phan chu yéu bi hao
mon khong dap ung dugc yéu cau vé chat lugng ky thuat nén phai tién hanh thay thé hoac
sira chita v6i lugng vén kha 16n. Cong viéc nay khong chi xay ra mot 1an ma cé thé nhiéu
lan trong suét thoi gian sir dung cua cong trinh (T), lwong vén dau tu cho sira chita Ion
trong thoi gian T dugc goi 12 von dau tu stra chira Ion caa cdng trinh (KSCL).

b) Cach xac dinh khau hao theo phuong phap tuyén tinh
Céchl: Theo thoi gian s dung cong trinh
Theo cach nay tién nop khau hao (A) dugce xéac dinh theo cong thic:

_ Kb - th + KSCL
T

A (d6ng/nam) (3-3)

Trong do:
+ A - Tién nop khiu hao tinh theo nim (dong/nam).
+ Ky, - Gid tri ban dau cua TSCD (ddng).
+ Kg - Gid trj tai thoi diém giai thé ciia TSCD (dong).
+ KSCL - Vén sira chira 16n TSCD trong subt thoi gian T (d6ng).
+ T - Thoi gian sir dung TSCD (ké tir khi tiép nhan) theo dy kién (nam).

Cong thirc (3-3) con cb thé dugc tach riéng theo céc thanh phan vén:

_ K, _th n KoL
T

A (d6ng/nam) (3-4)

. K, -K ; . . N
Néu goi: Ay = % la tien khau hao co ban dé khoi phuc lai phan von dau tu da

bi hao mon trong qua trinh phuc vu san xuét T ctia TSCD va A, = K_IS_CL 1 tién khau hao
stra chita 16n dé khoi phuc lai phan vén stra chita 16n dd bo ra trong qua trinh sir dung T
cua TSCD.

Thitaco: A =Ag + AscL (3-5)

Khi TSCD ¢6 Kg = 0, cong thuc (3-4) sé la:

A Ko Ke
T T

Cach 2: Theo muic khau hao

(3-6)

Trong thuc té tudi tho cdng trinh hoic thoi gian sir dung cia TSCD phu thudc rit nhiéu
vao diéu kién tu nhién, khi hau khu vue, méi truong va mie d6 khai thac, si dung. . . cu
thé. Vi thé, néu tinh theo tudi tho thuc té s& gy ra nhiing bat binh dang giira cac ving gan
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nhau, nhiéu khi cho ngay ca trong ciing mét hé théng. Do 6, dé khic phuc diéu bat cap ké
trén nguoi ta thuong ding mac khiu hao (a) quy dinh chung cho cac ving co diéu kién
tuong tu. Thuc chit, (a) duoc tinh ra tir thoi gian sir dung binh quén cho ting loai TSCD
trong tirng diéu kién khac nhau. Mic khau hao (a) do Nha nudc quy dinh, tinh theo % caa
Kp va ciing duoc chia thanh:

a- muc khau hao chung.

acp - Mirc khau hao co ban.

ascL- mtc khau hao sira chira lon.
di nhién: d=ac + ascL (3-7)
Theo d6 ta co:

Ach = ach. Ky (3-8)
AscL =ascL. Ky (3-9)
va A=ayp Ky+ase. Kp= (acb + asc|_). Ky =a. Ky (3-10)

Khi Ky = 0 thi
ap=1UT (3-11)

Trong thuc té hién nay viéc tinh khau hao thudng dugc sir dung theo céch tinh th hai -
tinh theo mirc khau hao.

¢) Cach xéac dinh khau hao theo phuong phap phi tuyén

Trong nén kinh té thi truong ngudi ta st dung nhiéu céch tinh khau hao khéc nhau. Xu
huéng chung cia cac cach d6 1a tinh khiu hao sao cho thoi ky dau sir dung tai san ¢b dinh
I6n hon va giam dan vao nhitng nim sau. Theo cac cach nay viéc khiu hao may s& hop ly
hon. Dudi day s& gioi thieu mot s md hinh khu hao theo loai hinh nay.

1. M6 hinh khédu hao giém nhanh (Declining Balance, viét tit 1a mo hinh DB)

Cong thuc xac dinh:
Ki=Cj (t-1)- € (3. 12)

Theo md hinh khdu hao giam nhanh thi khau hao tai san ¢6 dinh duoc trich nhiéu ¢ nam
dau va giam dan ¢ nhimg nam sau:

Xac dinh gia tri e:
Ta c6 gia tri con lai cua tai san ¢ dinh ¢ cudi cac nim:

C|_1: P-P.e=P. (1-6)
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Clo=Cu1-Cri. e =P. (1-e)?
do d6: Cit=Cy 1y - Cipan. € =P. (1-e)'
Tt do suy ra:
Ki=P.(1-e)' e (3.13)
vai Ch=P(-e)"=T
Trong d6:  T- Gié tri con kai caa TSCP ¢ thoi diém két thuc du an
P- Gia tri ban dau cia TSCPD
Tri s6 e phu thudc sy quy dinh cua thué va thay ddi.

Khi e = 2/n thi ta ¢c6 md hinh giam nhanh kép (Double Declining Balance, ky hiéu la
DDB).

2. M0 hinh khdu hao theo téng cac sé thir tu nim (Sum - of year - Digits Depreciation,

viét tdt SYD)

Tatinh: syp = 1(0+1) (3. 14)
Chi phi khau hao & mét nam t s& duoc xac dinh:
(n—-t+1)
K,=—FFP-T 3.15
1= 5vD (P-T) (3. 15)

Tir (3. 15) ta thay khau hao thay ddi theo hang nam & nhiing nam dau, khau hao nhiéu va
giam dan ¢ nhimg nam vé sau.

Cy =(P—T)[nT_t}[”_t+1}+T (3. 16)

n+1

3. Md hinh khdu hao hé sé vén chim (Sinking Fund Depreciation, viét tit SF)

Khi x4c dinh theo mé hinh khau hao hé s von chim, nguoi ta gia thiét ring khoan trich
vbn chim hang nam s& xéac dinh theo cong thuc:

k= (P- T) (AJF, i%, n) (3.17)
Trong do:
A- Chudi cac gia trj tién té co tri s6 bang nhau (A=A, =Aa. . . = Ap).

(A/ F, i%, n) - Hé s6 vbn chim.
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F- Gi4 tri hodc tong sé tién & mot méc thoi gian quy udc nao do (gia tri twong lai).

Téng trich khau hao & mot nam bat ky bang téng gié tri khau hao va tién 13i do luy tich cac
khoan trich khau hao truéc day sinh ra trong nam.

Tic la:
Ky =k
Ko =k + Ky i = k. (1+1)
Ks = k. (1+ i)?
K= k. (1+ i) (3.18)

Tinh gia tri con lai & nam thir t:
Ta co: K = CL(t.j_) -Cut

Gid tri con lai & cui mot nam t bat ky:

t H t_
C,=P-> K = F>—|<[1+(1+i)+(1+i)2 +...+(1+i)“]= P—k{w}
1 |
hoic Cy=P -k. (FIA, i%, 1)
Trong d6: (F/A, i%, t) - Hé sb gid tri tich luy chudi phan b déu.

4. Khéu hao theo don vi san lwong:

Cong thuc xac dinh:

(P-T)
Téng san lwong co6 thé co trong thoi
ki tinh khiu hao

Chi phi khiu hao tinh cho 1 dvi san lwong = (3.19)

Theo (3. 19) khau hao s& bang nhau cho mét don vi san luong tirc 13: mie d6 giam gia tri
tai san bang nhau cho mot don vi san luong.

5. Khau hao theo mire dé can kiét tai nguyén:

M6 hinh nay &p dung cho cic ngudn tai nguyén thién nhién nhu khoang san, rimg, nudc
ngam. . . tc 1 nhitng tai san khi da st dung khdng mua lai dwoc hoic thay cai méi duoc.

C6 hai phuong phap tinh mirc do can kiét theo hé sé can kiét va theo ty 1& phan tram.
- Phuwong phép hé sé can kiét tai nguyén:

Hé s can kiét tai nguyén xac dinh theo biéu thic:

Von dau tw

=— 3.20
¢ Tong lwong tai nguyén wéce tinh ( )

Chi phi khiu hao hang nim s& bang tich s6 giita hé s6 can kiét va sé lugng tai nguyén
dung cho nam do.
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- Phuong phap theo ty & phan trim. Theo phuong phap nay, chi phi khau tir dwoc
tinh bang tich s6 cia mot hé s6 phan tram, 1a mot hang sé duge xac dinh theo lut dinh va
t6ng thu nhap tir nguon tai nguyén cho mdi nam cong tac. Bang dudi ddy cho mét vai phan
tram c6 tinh chat vi du tham khao.

Bang 3.1: Tong thu nhap diea trén phan tram cong viéc

Loai cong viéc Phin trim cia tong thu nhap
Cac giéng dau khi 15%
Than, mudi mé 10%
b4, soi, cét, than bun 5%
Luu huynh, ¢d ban, chi, thiéc, kém 22%
Quing vang, bac, dong, sat 15%

d) Quy dinh hién hanh vé tinh khau hao

Dé xéc dinh khau hao TSCPD cu thé can ctr vao hai van ban sau:

- Quyét dinh s6 206/2003/QD-BTC ngay 12 thang 12 nam 2003 vé Ché do quan ly, sir
dung va trich khau hao TSCP cua B truong Bo Tai chinh

- Théng tu lién tich Bo Tai chinh va Bo Nong nghiép & PTNT s 90/1997/TTLT-
TC_NN ngay 19 thang 12 nim 1997 Huéng dan ché do quan 1y tai chinh ddi véi cac
doanh nghiép nha nudc hoat dong cong ich trong linh vuc khai thdc va bao vé cac CT thuy
loi.

3.2.7 Phwong phap xac dinh thoi han sit dung hep Iy cia tai san cé dinh
1. Khai niém

Khi xem xét thoi han sir dung hop Iy cia TSCD chlng ta can chd y hai mat ki thuat va
kinh té. V& mat k¥ thuat phai bao ¢am cho thiét bi hoat dong binh thudng. Mudn dat dugc
diéu d6 ngudi st dung c6 thé thay dan cac bo phan hong hoc cia may. Nhu vay thoi han
sir dung caa thiét bi s& rat 16n néu ching ta chi don thuan xét trén goc d6 ky thuat. Tuy
nhién néu xét thém vé& mat kinh té thi s& khéng c6 hiéu qua néu tudi tho cua tai san ¢ dinh
dd qué 1on. TSCP s& khong dugc sir dung khi cac bo phan cua ching da dén ky dai tu.

Nhu vay thoi han st dung hop Iy ciia TSCP phai cin ctr vao hai yéu t6: bao dam vé ky
thuat va téi uu vé kinh té. Trong nén kinh té thi truong do6i khi xét thém ca tiéu chuén thi
hiéu cua khach hang. C6 nhiéu tiéu chuan khac nhau dé dat duoc diéu d6. Noi chung
thudng ap dung hai xu huéng chinh, mét 1a ding cuc tiéu chi phi, hai 1a cuc dai loi nhuan.
Theo xu hudng chi phi ¢6 thé xét tiéu chuan chi phi sir dung tai san ¢ dinh trung binh cho
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mét don vi thoi gian hoic mét don vi san phiam dat cuc tiéu. Theo xu hudéng lgi nhuan cé
thé st dung chi tiéu hiéu s6 thu chi san déu hang nam.

Duéi day s& xem xét mot s phuong phap xac dinh thoi han sir dung hop ly cua TSCD
theo hai huang trén.

2. Phuong phép xac dinh thoi han st dung tai san ¢b dinh téi uu vé mat kinh té
a. Phwong phdp diwa trén tiéu chudn chi phi si dung tai san ¢é dinh trung binh nhé nhat
* Nguyén tic chung:

Thong qua khao sat sy hoat dong ciia TSCD, chung ta ¢6 nhan xét nhu sau: khi tai san cd
dinh da duoc khai thac lau nam thi chi phi sir dung may trung binh sé co loai sé tang nhu
chi phi tiéu hao nang lugng, chi phi stra chira, trong khi d6 c6 loai chi phi giam di nhu chi
phi khau hao, hoic cd loai chi phi khong doi. Tong hop céc loai chi phi d6 s& cho mét cuc
tiéu chi phi. Do d6 s& xac dinh dugc thoi han st dung tai san ¢ dinh ti wu. Co thé biéu thi
nhan xét trén trong biéu d6 dudi day (biéu dién trén hinh 3. 3)

Chi ph
str dung 3

TSCH
/ 1
R""‘-._._______________——

trung binh
«— ) —

[

T

Hinh 3.3: So d6 xdc dinh thoi han siz dung t6i wu ciia TSCP

Ghi chu:

Puong 1: Chi phi khau hao trung binh.

Puong 2: Chi phi trung binh khéng doi theo tudi TSCP.

Puong 3: Chi phi trung binh ting 1én theo tudi TSCP.

Puong 4: Chi phi trung binh tong cong.

T - Tudi TSCD.

To: Thoi han sir dung TSCP t6i wu.
*Phuong phap thong ké

Phuong phap nay dugc thuc hién nhu sau: thong ké sé liéu vé chi phi sir dung TSCP trung
binh thyc té cua coc doanh nghiép hang niam, hang qui, hang thang va hang ngay, hodc
theo s lugng san pham thyc té dat duoc trong tng véi cac don vi do thoi gian ké trén tinh
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tir khi bt ddu dua TSCD vao sir dung. Cong viéc théng ké phai dugc thuc hién mot cach
lién tuc, thuong xuyén dé bao dam do chinh xac cao. Cong viéc thong ké s& két thac khi
nhan thay chi phi st dung TSCD bit dau ting 1én mot cach on dinh, va ¢ thoi diém chi phi
bit dau ting 1én d6 ta co thé xac dinh duoc thoi han st dung hop ly caa TSCD.

Phuong phap nay c6 nhuoc diém I phai chi phi ton kém cho viéc thong ké sb ligu thyc té,
tinh toan kiém tra va khong tinh toan truéc duoc thoi han st dung TSCDH tdi wu.
u diém cua phuong phap nay 1 phi hop véi tinh hinh thyc té, phu hop véi truong hop khi
chi phi sir dung TSCP thay d6i khong theo mot quy luat ham sé chat chg.

*Phuong phap toan hoc

Theo phuwong phéap nay phai lap dugc ham so chi phi bao dudng, sira chita va ning luong
phu thudc vao sé luong san phdm da lam duoc cua TSCD ké tir khi bit dau dwa né vao st
dung.

Chi tiéu chi phi tai san cé dinh trung binh tinh cho san pham c6 thé xac dinh duoc bing
cach dem chia tong chi phi st dung tai san ¢ dinh cong don tich luy qua cac nam cho tong
s6 san pham cta TSCP di lam dugc ciing cong don tich luy qua cac nam. Ham s6 chi phi
& day duoc tinh theo don vi do 1a nim. Ham sb ning suit cia TSCP ciing duoc tinh theo
don vi 12 nam c6 tinh dén sy giam nang suét theo tudi cua TSCP. Viéc cong don tich luy
s6 san pham da lam duoc thuc hién thdng qua ham sé ning sut nam.

b. Phirong phdp dira trén tidu chudn loi nhudn téi da
Theo phuong phap nay ta phai coi viéc mua sam va st dung TSCP nhu mét dir an dau tu,
g v&i mdi phuong an tudi tho ta tinh mét tri s6 cua chi tiéu gié trj hién tai cua hiéu sb

thu chi (NPV,) va cua chi tiéu hiéu sb thu chi san déu hang nim (NAV,). Phuong an nao
¢6 chi tiéu NAV,, 16n nhat 1a phuong 4n t6i vu.

Chi tiéu gié tri hién tai caa hiéu s6 thu chi (NPV,)) duoc xac dinh theo cong thic:

H
NPV = -V + 20 3.21
= (1+ r) Z (1+ r) (1+ r)" ( )
va NAV = Npv LD (3. 22)
d+r)" -1

Trongdon=1,2,3...

Y nghia ctia c4c tri s6 khac di trinh bay trong chuong II. Di nhién gia tri con lai (H) cua
may trong mdi phuong an tudi tho ciing phai thay doi.

3.2.8 Lap ké hoach veé tai san cé dinh

Noi dung cua ké hoach tai san cb dinh bao gom:

- Ké hoach sir dung TSCD
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- Ké hoach kh4u hao tai san ¢ dinh

- Ké hoach du trit tai san ¢ dinh

- Ké hoach trang bi tai san cb dinh

- Ké hoach bao dudng, stra chira tai san ¢ dinh

1. Ké hoach si dung TSCP:
Ké& hoach str dung TSCP (cha yéu 1a may xay dyng) bao gom céc van dé chu yéu sau:

a. Ké& hoach str dung TSCP cho qua trinh thi céng xay 1ap. Trong ké hoach nay phai
giai quyét cac van dé: lra chon phuong 4n co gidi hod xay dung tbi wu, phan phdi may hop
ly theo tién do thi cong, phan b may theo cac dja diém xay dung va mat bang thi cong
hop 1y, diéu phbi may xay dung gitra cac cong trinh v.v...

b. K& hoach vé cai tién sir dung TSCP nham nang cao hé sé sir dung may theo cong
suit, theo thoi gian va theo dau may dua vao hoat dong.

c. Xac dinh cac hinh thirc t6 chirc sir dung TSCPD hop ly.

T4 chuc sir dung TSCP hop ly cua doanh nghiép c6 thé 14 so sanh phuong 4n may di thué
hay may tu c6, cac phuong an diéu phdi may gitta cac cong truong, cac dia diém xay dung,
phuong an stir dung cong nhan lai may. . . .

d. Ké hoach lién két voi cac doanh nghiép ban nhim sir dung ning luc san suét thira
cua nhau thugc linh vuc TSCD, trong thoi gian chua kiém dugc hop dé)ng.

2. Ké hogch khdu hao tai san cé dinh
Ké hoach khau hao gém céc noi dung sau:
a. Lua chon phuong phap khau hao pht hop vai ky ké hoach.

Viéc &p dung kiéu khau hao tuyén tinh, phi tuyén hay két hop 1a tuy thudc vao ¥ dinh bao
toan von, tinh hinh tiéu thu san pham cua thi truong, tinh hinh truot gia va tinh hinh caa
hao mon v hinh do tién bo k§ thuat dem lai.

b. Xac dinh sé tién phai khau hao ¢ thoi ky ké hoach.

Can ctr dé xac dinh s6 tién khau hao ¢ thoi ky ké hoach 1a cac chung loai va sé lugng tai
san ¢ dinh duoc dung cho nim ké hoach, s ca sir dung tirng loai tai san ¢ dinh trong ky
dang xét, phuong phap khau hao dugc ap dung, dinh mac khau hao cho ting loai tai san ¢b
dinh.

Téng s6 tién khiu hao o ky ké hoach (A) s& dugc xac dinh nhu sau:

A=>"Va (3.23)

44



Bai giang Kinh té xay dung

Tci

Vi= Vi 1

(3. 24)

Trong do:

Vi: - Gié tri tai san ¢6 dinh thir i twong Gmg véi s6 thang 1am viéc trong nam.

V- Gid tri cua tai san cd dinh thu i.

Tei- S6 thang 1am viéc trong nam ké hoach cua tai san ¢b dinh thir i

m - s6 tai san ¢b dinh cua doanh nghiép.

a; - Tiéu chuin khiu hao nam.
Trong truong hop tai san ¢b dinh ¢6 1am viéc hay khong l1am viéc tron nam déu phai khau
hao thi tri s6 A duoc xéc dinh:

A=V, (3. 24)
i=1

Déi voi cac tai san cb dinh cua cac doanh nghiép nha nudc va do nha nudc cip ban dau
cho doanh nghiép con co cac quy dinh riéng cho viéc khau hao cua ching.

3. Ké hogch du triz tai san cé dinh
Nhiém vu ciia ké hoach dur triz tai san ¢é dinh:

Nhiém vu caa ké hoach dur tri tai san cé dinh 13 xac dinh sé luong tai san ¢b dinh
du trir sao cho vira bao dam cho qua trinh san xuat duoc lién tuc lai vira hop ly vé mat kinh
té.

Cdc cdn cir d@é |ap ké hoach due triz tai san cé dinh:

Céc cin cir dé 1ap ké hoach dur trix tai san ¢b dinh 1a: tinh trang k§y thuat cua tai san cb
dinh, yéu cau vé tinh lién tuc cua qué trinh xay dung, phwong phéap to chic sira chita
TSCPD dinh 4p dung, diéu kién di chuyén may mac giira cac cong trudng, cac két qua tinh
toan hiéu qua kinh té cua phuong an du tri.

Phuong phdp xdc dinh sé lirong tai san ¢é dinh de triz:

Trudce hét nhan xét rang, khi sé lugng tai san ¢é dinh du trir ting 1én thi d6 an toan
clia san Xuét ciing tang 1én, do dé thiét hai do ngirng san xuat s& giam di, mat khac chi phi
bao quan tai san du trir lai tang 1én va thiét hai do & dong vén cling tang 1én. T do, co thé
xac dinh sé lwong tai san ¢ dinh dy trir bing cach biéu dién hai khuynh hudng d6 1én
cling mot do thi va dung phuong phap cong do thi chiing ta s& tim dwoc diém cyc tiéu cua
téng cac chi phi d6 (biéu dién trén hinh 3.4)
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Chi phiva
thiét hai 3

A
h 4

A J

Hinh 3.4: So d6 xdc dinh s6 lwong du tri t6i wu
Ghi chu:
Puong 1: Thiét hai do nging san xuat phu thudc vao sb luong TSCD du trit.
Puong 2: Chi phi bao quan du trir va thiét hai do & dong vén vao du trir.
Puong 3: Puong chi phi va thiét hai tong cong.
S6 may lam viéc twong ng voi mot may du trir co thé xac dinh theo céch sau (2)

c

/= ——
1-c¢

(3. 25)

) t
Véi c= —2 (3. 26)
t, +t

Trong do:
ti- S6 ngay may lam viéc thuc té trong nam.

ts- S6 ngdy may phai nam trong bao dudng va sira chira trong niam theo kinh nghiém
thuc té.

4. Ké hogch trang bj tai san ¢é dinh

Khi lap ké hoach trang bi tai san ¢ dinh cac doanh nghiép can phai dyua vao: nhu cau vé
thi truong xay dung, sé hop dong xay dung da co trong ky ké hoah, du bao dai han vé cac
du 4n dau tu cua dat nude trong thoi gian t6i, yéu cau nang cao uy tin dé tranh thau, tinh
trang cua céc tai san sb dinh cua doanh nghiép, cac két qua tinh toan hiéu qua kinh té cua
viéc st dung may.

Viéc lap ké hoach trang bi TSCP cho doanh nghiép 1a hét stc can thiét va rat quan trong.
Néu kha ning thing thau cua cac doanh nghiép it nhung lai mua sim qué nhiéu tai san c6
dinh thi s& bi & dong vén dan dén bi thua 16 trong kinh doanh. Néu khéng mua sim tai san
day du, khi c6 hop ddng thi doanh nghiép s& bi dong trong viéc thuc hién tién do xay
dung, anh hudng dén viéc hoan thanh hop dong. Vi vay, doanh nghiép can phai tinh toan
mét cach khoa hoc trong viéc 1ap ké hoach trang bi TSCD.

5. Ké hoach bdo durdng va sira chira tai sdan cé dinh
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Viéc lap ké hoach bao dudng va sira chita tai san ¢ dinh can phai can ct vao cac diéu kién
sau:

- Co céu t6 chire chu ky bao dudng va stra chita du phong cua tai san ¢b dinh.

- Thoi gian 1am viéc thuc té cua céc tai san cua doanh ngiép.

- Ké hoach sir dung tai san ¢6 dinh dé thi cong cac cong trinh trong nam ké hoach.

- Kha ning thu nhan sira chira tai san ¢ dinh cua co sé stra chira.
6. Xdc dinh san lwong hod von cua tai san cé dinh
Trong nén kinh té thi trudng céc doanh nghiép mudn ¢ viéc 1am phai tham gia d4u thau.
Diéu d6 gdy nén tinh hinh bién dong vé khéi lwong san pham caa doanh nghiép. Néu
doanh nghiép c6 it viéc 1am méay mdc nam cho viéc gy lang phi, tién von bi & dong vao
tai san ¢ dinh I6n. Néu tinh trang d6 kéo dai c6 thé 1am cho doanh nghiép bi pha san. Vi
vay dé dam bao an toan vé tai chinh, doanh nghiép phai dya vao chi tiéu san lwong hoa
vbn dé xac dinh khéi lugng san pham téi thiéu hang nim phai dat duoc cho mdi tai san ¢b
dinh. San luong hoa vén 1a san lwong bao dam cho doanh thu vira bang dung chi phi bo ra
va chua c6 1ai (biéu dién trén hinh 3.5)

chiphi |
& Doanh thu

| Qh | Qmax

Hinh 3.5: Xdc dinh sdn lwong hod vén ciia TSCP
Ghi cha:
1: Puong doanh thu hang niam cua tai san ¢ dinh dang xét.
2: Budng chi phi san xuét, bao gdm chi phi ¢ dinh va chi phi bién doi.
Qn: San luong hoa véon.
Qmax: San lugng cuc dal.

3.3  KHAI NIEM, THANH PHAN VA CO CAU VON LUU PONG (VLD)
3.3.1 Khainiém
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VLD 1a mot bo phan cua vén san xuat caa xi nghiép, 1a biéu hién bang tién caa TSLD va
tai san luu thong (TSLT) trong qua trinh san xuét. Trong qua trinh san xuét cac tai san nay
thudng xuyén luan chuyén toan bo tir hinh thai vén nay sang hinh thai von khac.

Thoi gian cua von luu dong nam trong giai doan san xuat va luu thong 1a chii yéu trong
mét chu chuyén caa vén luu dong. C6 thé chia vong chu chuyén caa vén luu dong thanh 3
giai doan lon:

- Giai doan 1: Giai doan vén luu dong chuyén tir hinh thic tién té sang hinh thai vat
tur du trit (T-DT).

- Giai doan 2: Giai doan tir du trir san xuét di vao san xuat va lam ra thanh pham
(DT-SX-TP)

- Giai doan 3: Giai doan vén luu dong di tir san Xuét sang luu thong (ban giao, thanh
quyét toan) (TP-T')

Vi vay khac véi vén cb dinh, VLD sau mdi chu ky san xut s& dugc thu hoi toan bo dudi
hinh thuc tién té.

3.3.2 Thanh phan von luu dong:
1. Vén luu ddng nam trong qua trinh du trir san xuat bao gom:
- Nguyén vat liéu chinh: sit, thép, xi mang.
- Ban thanh pham: cé4c ciu kién bétong duc san, két ciu go. . .
- Vat liéu phu: didu m& chay may, vat liéu dung son, ma, xa phong.
- Nhién liéu: xang, dau, m& c6 khéi luong 1on.
- Vit ré tién mau hong: VRT MH.
2. VLD nam trong qué trinh san xuat:
- Chi phi cho xay dung d¢ dang.
- Chi phi cho lip dit do dang.
- Chi phi cho san xuat phy d& dang.
- Gia tri cac cdng trinh hoan thanh, ban giao thanh toan.
- Hang hoa mua ngoai.
- Vén tién té: tién mat ton quy, tién gui ngan hang.
- V4n thanh toan: 1a nhitng khoan phai thu, phai tra, tam tng.
3.3.3 Céac nguén von luu dong:
C6 3 nguén VLD:
- Nguén vén luu dong tu co.

- Ngudn vén luu dong di vay.
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- Ngudn vén luu dong coi nhu tir co.
1. Ngudn vén lru dong tu co:

La sé vén do ngan sach Nha nuéc cip dé tao didu kién von ban dau cho xi nghiép hoat
d6ng. Hién nay vé nguyén tic Nha nudc chi cdp VLD mot lan ban dau khi xi nghiép méi
budc vao hoat dong va s& diéu chinh mac vn do6 khi co su diéu chinh mit bang gia.

S6 vén nay dé mua sim DTLD (nguyén vat liéu, ban thanh pham du trir san xuét).
2. Ngudn vén luu dong di vay

La s6 vén ma Nha nudc cho xi nghiép vay dé thoa man nhu cau thoi vu va tam thoi thiéu
vén caa xi nghiép. Ngoai ra xi nghiép cé thé vay cua cac don vi khac, caa nhan dan va vay
vbn nudc ngoai.

Trén nguyén tac ty trang trai va Iai cho cac khoan vay trén, Nha nudc khdng tro cap. Nhur
vay viéc quan ly phai duoc td chire khoa hoc, sat sao. Muébn vay phai phan loai VLD dua
V&0 vai trd cua no trong qua trinh san xuit. C6 nhu vy méi giam sat va diéu tiét hop ly
vén cho san xut kinh doanh.

3. Nguon vén luu dong coi nhu tir co:

La ngudn VLD ndi bo cua Xi nghiép ma don vi xay lap c6 thé loi dung duoc dé phuc vu
cho qué trinh san xuat. Gom 2 loai.

a. N dinh mazc: 1a nhitng khoan xi nghiép no cua nguoi khac nhung do ché do thanh toan
duoc Nha nude quy dinh, xi nghiép c6 thé chi dung thuong xuyén mét bo phan tham gia
ludn chuyén vén cua xi nghiép. Xét vé tinh chat, no dinh mac thudc loai VLD di vay
nhung vi s6 No ndy thuong xuyén twong ddi 6n dinh nén coi nhu tu 6.

No dinh mac gém:

- Tién luong phai tra nhung chua téi ngay phai tra.

- Tién thué phai nop nhung chua dén ngay phai nop.

- Phi ton phai tra nhung chua téi ngay tra.

- Phi t6n trich trudc.
b. Vén e déng thira ciia ndm trudc.

- Thira do VLD thuc ¢6 caa nam cii 1én hon VLD ké hoach ctia nim do.

- Thira do VLD dinh mitc caa nam ké hoach nho hon VLD dinh mirc ciia nim trudc.
Chi ¢6 truong hop 1 mai sir dung duoc.

Dé sir dung tiét kiém hop 1y VLD, phai quy dinh dung din dinh mac VLD. Binh muc
VLD 1a mtc VLD quy dinh trong ké hoach nham 1am cho c6ng tac caa xi nghiép khéng bi
gian doan, dam bao cho xi nghiép duoc murc du trit can thiét it nhat vé nguyén vat liéu, ban
thanh pham va céc chi tiét vat liéu khac.

3.3.4 Co ciu ciu VLD
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La ty trong cua ting khoan VLD trong tong s6 VLD. Nghién ctu két cau VLD gitp ta
thiy duoc tinh hinh phan bé VLD va st dung mdi khoan trong mdi giai doan luan chuyén.
Tir d6 xé4c dinh trong diém quan 1y VLD trong ting Xi nghiép.

Két cAu cua VLD phu thudc vao cac yéu té sau:
1. Nhizng nhan té vé mat san xudt

- La nhitng nhan té thudc tinh chét san xuat. Cac xi nghiép xay dung c6 vén nguyén
vat liéu, két cdu, ban thanh pham chia yéu, 16n hon so véi nhitng nganh khac.

- Do chu ky san xuat: xi nghiép nao cé chu ky san xuat Ién s& cé sé vén san xuat do
dang lon.

- Do diéu kién ctia san xuat: san xuat ngoai troi, luu dong 1am ting nhiéu chi phi phu.
2. Nhifng nhan té thugc mdt cung cap:

- Phu thudc vao ké hoach cung cap vat tu k¥ thuat kip thoi véi tién d6 va ddng bo, van
dé nay c6 anh huong 1on téi viéc sir dung hop |y cac nguyén vat liéu, ban thanh pham.

3. Nhizng nhan té thugée leu thong

- La nhitng nhan té thugc tinh chat, hinh thicc nghiém thu, ché do thanh quyét toan.
Khéi lwgng cong tac hoan thanh.

Vidu: Két cdu VLD cia mot xi nghiép xay lip nhu sau:

Bang 3.2: Két cdu VLD cua xi nghiép xay ldap

Thanh phan VLD Ty 18 %
A. TS luu dong 72,5
1. Vén dy trit SX 65, 1
- Vit liéu chinh 30,1
- Két cau chi tiét 19,0
- VRTMH 7,0
- Vit liéu khéac 9,0
2. V6N san xuat 8,4
- SX d¢ dang 6, 2
- Chi phi cho ky sau 2,2
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B. VLT (von luu thong) 27,5
- Khoan thanh toan véi ngudi mua 18,9
- Vén bang tién 8,6

Téng VLD 100%

3.4 CHU CHUYEN VLD VA CAC BIEN PHAP TANG NHANH TOC PQ CHU
CHUYEN
3.4.1 Chu chuyén VLD

Chu ky chu chuyén VLD la thoi gian can thiét @& VLD chuyén tir hinh thai tién té sang
hién vat roi lai tré vé trang thai tién té theo 3 giai doan.

Téc d6 chu chuyén caa VLD 1a chi tiéu tong hop va quan trong nhat biéu thi hoat dong
kinh té cua xi nghiép. Tdc d6 nhanh phan &nh tinh chinh xéac, hop 1y viéc xac dinh dinh
muc VLD va trinh d6 quan ly t6 chac san xuét tot.

Téc d6 chu chuyén cua vén luu dong ting 1én s& 1am cho céc chi tiéu vé khéi luong cong
tac hoan thanh, ning suat lao dong, loi nhuan va muac doanh loi cia doanh nghiép tang 1én.

Dénh gia tbc d6 chu chuyén VLD c6 thé dung cac chi tiéu sau:
- S6 vong quay caa von luu dong (n)
- Thoi gian cua mét vong quay VLD (t)
- S6 lwong von luu dong tiét kiem duoc khi ting vong quay ctua VLD (4V)

- Gi4 tri san luong cong tac ting thém & nam ké hoach do viéc rdt ngin thoi gian mot
vong chu chuyén VLD (AG)

1. Sé vong quay cua vén heu dong

G
n=— (3.27)
Vl

Trong do:
n - S6 vong quay cua von luu dong
G - Gi4 trj san lwong xay lap ban giao thanh toan.
VI -VLD trung binh trong ky tinh toan (thwong la nam).

Tri s6 V, c6 thé xac dinh nhu sau:

V, :{Vd+vt +V°}1 (3.28)
2 2 |12

Trong dé: Vg- S6 du vén luu dong ¢ dau nam.

V. - S6 du von luu dong & cudi nam.
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V, -Tdng cong cac sé du cua vén luu dong tir dau thang hai dén dau thang 12 cudi
nam.

2. Thoi gian cua mot vong quay VLD (t)

T
t= — 3.29
= (3.29)

Trong d6: T - 12 s6 ngay cua ky xem xét.

3. S6 lwong Von luu dong tiét kiém duwoc khi tang vong quay ciia VLD (AV)

AV — Tﬁ(t1 —t,) (3. 30)

Trong do:

G - gid tri san lwong xay ldp ban giao thanh todn cua nim cii.

Ta- S6 ngay trong niam, thuong lay bang 360 ngay.

t1, t, -Thoi gian cua mot vong quay VLD & nam cii va nam ké hoach.
Vi du 1:

Trong nim cii, doanh nghiép da hoan thanh va thanh toan mot khdi lwong cong tac 1a 150
ty, von luu dong binh quan 1a 30 ty.

Trong nim ké hoach, doanh nghiép da hoan thanh va thanh toan mét khéi lugng cong tac
la 150 ty nhung thoi gian ciia mot vong quay vén luu dong du kién giam di 28 ngay.

Y&u cau tinh toan thoi gian cia mot viing quay trong nam ké hoach va VLD tiét kiém duoc
khi ting vong quay von nhu trén.

Giai:

- X4c dinh s vong quay VLD trong nim cii: 150:30 = 5 vong

- Xac dinh thoi gian cia mot vong quay VLD trong nam cii: 360: 5 =72 ngay
Nhu vay thoi gian cia mot vong quay VLD trong nam ké hoach s& 1a: 72-28=44 ngay.
Ap dung céng thuc tinh mic tiét kiém VLD trong nam ké hoach s 1a:

G 150.000
AV =—(t, -t,) =
T, L) 360

(72 —44) =11. 667 triéu dong
4. Gia tri san lwong céng tdc tang thém & ndm ké hoach do viéc rat ngan thoi gian mgt
vong chu chuyén VLD

Khdi luong cong tac ting thém ¢ nim ké hoach do viéc rat ngan thoi gian mot vong chu
chuyén VLD dugc xac dinh theo cong thic:

AG=V.. (n2-n1) (3 31)

52



Bai giang Kinh té xay dung

Trong do:
V¢ Vén Ivu dong binh quén sir dung trong nim ci.
N1, N- S6 vong quay cua VLD cta nam cii va nam ké hoach.

Vi du 2: Ciing v6i cac s6 liéu nhu vi du 1, nam ké hoach van ding mac VLD nhu nam cii
la 30 ty, s6 vong quay VLD nim cii 1a 72 ngdy, sb vong quay VLD nam ké hoach 1a 45
ngdy. Xac dinh gia tri SL cong tac tang thém trong nam ké hoach so voi nam cil.

Giai:
-Xac dinh s vong quay caa VLD nim cii va nam ké hoach:
+Nam cl: n;= 360: 72 = 5,0 vong
+Nam ké hoach: n,=360: 45=8,0 vong
Ap dung cong thuc (3-32) ta co:
AG =V,. (n,-ny) = 30 (8-5) = 90 ty dong

Nhu vay nho rit ngan thoi gian mot vong quay VLD 27 ngdy gia tri san luong cong tac sé
tang 1én 90 ty trong nam ké hoach.

3.4.2 Bién phap ting nhanh toc dd chu chuyén

1. Tang nhanh téc d6 trong giai doan du trit san xuét. Giai doan nay la quan trong vi chi
phi du trit san xut 16n, chiém 60 - 75% téng VLD. Do vay can xac dinh chinh xé4c lugng
du trix can thiét it nhat dé dam bao san xuét thuan loi va tiét kiém vén.

Téc d6 chu chuyén nay phu thudc vao céc yéu té sau:
- Trinh d6 t6 chirc quan ly cau CBNV trong co quan cung @ng Vat tu k¥ thuat.
- S l1an cung ung trong ky, cung cap cang nhiéu lan thi lwong du trit cang can it.
- Khoang cach van chuyén, phuong tién van chuyén béc da.
Dinh muc sé ngay du trit bang tong cua cac thanh phan sau:
- Sb ngay van chuyén, bao quan.
- S6 ngay chinh ly, kiém tra.
- Sb ngay kiém nghiém.
2. Tang nhanh chu ky san xuat va giam san xuit do dang

- Bay manh téc d6 thi cong, giam thoi gian xay dung, nhanh ban giao dwa cong trinh
vao str dung.

- Tap trung thi céng dut diém cac cdng trinh va hang muc dé giam gia tri xay lap do
dang gay thiét hai & dong vén.

3. Cai tién cong tac thanh quyét toan khdi lugng cdng tac hoan thanh.

- Chon phuong thirc thanh toan hop Iy ngay khi ky hop dong giao nhan thau thi cong.
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- Cac don vi x&y dung va cac co quan hitu quan phai tuan theo ky luat tai chinh, cac
quy dinh ctia nganh va Nha nudc.

CAU HOI CHUONG 3
Cau 1. Hay ké céc thanh phan cua chi phi kha bién?
Cau 2. Nhiing thanh phan cua chi phi bat bién?

Cau 3. Tu liéu lao dong duoc coi 1a tai san ¢6 dinh néu nhu dat tiéu chuan (theo quy dinh
hién hanh) nhu thé nao?

Cau 4. Céc dic trung cua vén luu dong?
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CHUONG 4: CHI PHI DU AN PAU TU XAY DUNG CONG TRINH

41  NGUYEN TAC LAP PHI DU AN PAU TU XAY DUNG CONG TRINH

1. Chi phi du 4n dau tu xay dung cdng trinh I toan bo chi phi can thiét ¢é xay dung moi
hoic sira chita, cai tao, mé rong hay trang bi lai ki thuat cong trinh. Do dic diém cua qué
trinh san xuat va dic diém cua san phdm xay dung nén mdi dy an dau tu xay dung cong
trinh ¢ chi phi riéng dwoc xac dinh theo dic diém, tinh chat k§ thuat va yéu cau cong
nghé cua qua trinh xay dung.

Chi phi dy 4n dau tu x4y dung cong trinh dugc biéu thi qua chi tiéu tong mirc dau tu, tong
du toan, dy toan cdng trinh, gia thanh todn va quyét toan vén dau tu khi két thic xay dung
dua cong trinh vao khai thac st dung.

2. Viéc lap chi phi dy 4n dau tu xdy dung cong trinh phai dam bao muc tiéu va hiéu qua
cua du an dau tu xay dung, dong thoi phai don gian, rd rang va dé thyc hién. Khi lap chi
phi dau tr xay dung cong trinh phai dam béo tinh dung, du, hop ly, pht hop véi yéu cau
thuc té caa thi truong.

3. Pdi vai du an co sir dung ngoai té thi phan ngoai té dugc ghi theo diing nguyén té trong
t6ng muc dau tu, tong dy toan, dy todn, quyét toan cong trinh 1am co s& cho viée quy doi
vbn dau tu va 1a co sé dé tinh tdng muc dau tu, tong du toan, du toan xay dyung cong trinh
theo noi té.

4. Chi phi du an dau tu xay dung cong trinh dugc xac dinh trén co s khdi lwong cong
viéc, hé théng dinh muc, chi tiéu kinh té - ki thuat va cac ché @6 chinh sach ciia Nha nudc,
ddng thoi phai pht hop nhitng yéu té khach quan cua thi truong trong ting thoi ky phat
trién kinh té.

42  TONG MUC PAU TU, DU TOAN XAY DUNG CONG TRINH
4.2.1 Khai niém vé tong mirc diu tw, du toan dau tw xay dung cong trinh

1. Khai niém vé Tong mite dau tw dw én dau tw xdy dung cong trinh

Téng mirc dau tu 1a chi phi du tinh dé thuc hién dy an dau tu xay dung cong trinh, duoc
tinh toan va xac dinh trong giai doan 1ap du 4n dau tu xdy dung cong trinh pha hop vai noi
dung du an va thiét ké co so; dbi véi truong hop chi lap bao céo kinh té - ky thuat, tong
muc dau tu ddng thoi 1a du todn xay dung cong trinh dwoc xac dinh phi hop vai noi dung
bao céo kinh té - ki thuat va thiét ké ban v& thi cong.

Téng mic dau tu 1a mot trong nhitng co s¢ dé danh gia hiéu qua kinh té va lya chon
phuong an dau tu; 13 co s dé chi dau tu 1ap ké hoach va quan ly vén khi thuc hién dau te
xay dung cbng trinh

2. Khai niém vé dir toan xay dung cng trinh

Dy toan cong trinh dugc tinh toan va xac dinh theo c¢ong trinh xay dung cu thé, trén co s
khi lugng cac cong viéc, thiét ké ki thuat hoic thiét ké ban vé thi cong, nhiém vu cong
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viéc phai thyc hién cua cdng trinh, hang muc cdng trinh va hé théng dinh mac xay dung,
gi& xa@y dung cong trinh.

Dy toan cong trinh 14 co s¢ dé xac dinh gi& goi thau, gia xay dung cong trinh, 14 cin
ctr dé dam phan, ky két hop ddng, thanh toan véi nha thau trong truong hop chi dinh thau.
4.2.2  N@i dung tong mirc dau tu, du toan diu tw xdy dwng cong trinh
1. Néi dung téng mite dau tw dir dn dau tie xdy dwng cdng trinh

a. Chi phi xay dung bao gém: chi phi pha va thao d& cac cong trinh xay dung; chi phi
san lap mat bang xay dung; chi phi xay dung cac cong trinh, hang muc cong trinh chinh,
cong trinh tam, cdng trinh phy tro phuc vy thi ¢éng; chi phi nha tam tai hién truong dé &
va diéu hanh thi céng.

b. Chi phi thiét bi bao gém: chi phi mua sam thiét bi cong nghé (ké ca thiét bi cong
nghé can san xuit, gia cong); chi phi dio tao va chuyén giao cong nghé; chi phi lip dat va
thi nghiém, hiéu chinh thiét bi; chi phi van chuyén, bao hiém thiét bi; thué, phi va cac chi
phi c6 lién quan khéc.

c. Chi phi bdi thuong, hd tro va tai dinh cu bao gdm: chi phi bdi thuong nha cira, vat
kién trdc, cay trong trén dét va cac chi phi bdi thuong khéc; cac khoan hd tro khi nha nudc
thu hoi dét; chi phi thuc hién tai dinh cu c6 lién quan dén bdi thuong giai phdng mit bang
cua dy &n; chi phi té chirc bdi thuong, hd tro va tai dinh cu; chi phi sir dung dat trong thoi
gian xay dyng; chi phi chi tra cho phan ha tang k¥ thuat da dau tu.

d. Chi phi quan ly du &n: 1a c&c chi phi can thiét cho chu dau tu dé t6 chic quan ly
viéc thuc hién cac cong viéc quan ly du an tir giai doan chuan bi du an, thuc hién dy an
dén khi hoan thanh nghiém thu ban giao, dua cong trinh vao khai thac sir dung, bao gém:

- Chi phi t6 chuic 1ap bao cao dau tu, chi phi to chic 14p du an du tu hodc bao céo
kinh té - ky thuat;

- Chi phi t6 chuc thi tuyén, tuyén chon thiét ké kién trac hoic lya chon phuong an
thiét ké kién tric;

- Chi phi t6 chuc thuc hién cong tac bdi thuong, hd trg va tai dinh cu thudc trach
nhiém cua chu dau tu;

- Chi phi té chtrc tham dinh du 4n dau tu hodc béo céo kinh té - k§ thuat;

- Chi phi t6 chirc lap, thim dinh hodc tham tra, phé duyét thiét ké ky thuat, thiét ké
ban vé thi cong, du todn cbng trinh;

- Chi phi td chuc lya chon nha thau trong hoat déng xay dung;

- Chi phi té chtrc quan ly chat lwong, khéi lugng, tién do, chi phi xay dung;

- Chi phi t6 chtrc dam bao an toan, vé sinh méi trudng caa cong trinh;

- Chi phi t6 chue lap dinh muc, don gia xay dung cong trinh;
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- Chi phi t6 chic kiém tra chit luong vat liéu, kiém dinh chat lugng céng trinh theo
yéu cau cua chi dau tu;

- Chi phi t6 chac kiém tra chitng nhan du diéu kién bao dam an toan chiu luc va
chung nhan su phi hop vé chét lugng cdng trinh;

- Chi phi té chirc nghiém thu, thanh toan, quyét toan hop dong; thanh toan, quyét toan
vbn dau tu xay dyng cong trinh;

- Chi phi t6 chirc giam sat, danh gia du an dau tu xdy dyng cong trinh;
- Chi phi té chtrc nghiém thu, ban giao cdng trinh;

- Chi phi khai cong, khanh thanh, tuyén truyén quang cao;

- Chi phi t chuc thuc hién céc cong viéc quan ly khac.

e. Chi phi tu van dau tu xay dung bao gém:

- Chi phi 1ap nhiém vu khao sat xay dung;

- Chi phi khao sat xay dung;

- Chi phi lap bao co dau tu, 1ap du &n hoic 1ap bao céo kinh té - k¥ thuat;
- Chi phi thim tra tinh hiéu qua va tinh kha thi cua du &n;

- Chi phi thi tuyén, tuyén chon thiét ké kién trdc;

- Chi phi thiét ké xay dung céng trinh;

- Chi phi tham tra thiét ké ky thuat, thiét ké ban vé thi céng, chi phi tham tra tong mirc
dau tu, du toan cong trinh;

- Chi phi 1ap hd so yéu cau, hd so moi so tuyén, hd so mai thau va chi phi phan tich
danh gia hd so dé xuat, hd so du so tuyén, hd so du thau dé lya chon nha thau trong hoat
dong xay dung;

- Chi phi giam séat khao séat xay dung, giam sat thi cong xay dung, giam sét lap dat
thiét bi;

- Chi phi lIap bao cao danh gia tac dong moi truong;

- Chi phi Iap dinh muc x@y dung, don gia xay dung cong trinh;

- Chi phi kiém so4t chi phi dau tu xay dung cdng trinh;

- Chi phi quan 1y chi phi dau tu xay dung: tong mirc dau tu, dy toan cong trinh, dinh
muc xay dung, don gia xay dung cdng trinh, hop dong trong hoat dong xay dung,...

- Chi phi tu van quan ly du an (tredng hop thué tu van);
- Chi phi thi nghiém chuyén nganh;

- Chi phi kiém tra chét luong vat liéu, kiém dinh chit luong cong trinh theo yéu cau
cua chu dau tu;
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- Chi phi kiém tra chitng nhan du diéu kién bao dam an toan chiu luc va chang nhan
su phi hop vé chét luong cong trinh;

- Chi phi giam sat, danh gia dy 4n dau tu xay dung cong trinh (truong hop thué tu
van);

- Chi phi quy dbi chi phi ddu tu xay dung cong trinh vé thoi diém ban giao, dua vao
khai thac sir dung;

- Chi phi thuc hién cac cong viéc tu van khéc.

f. Chi phi khéc: 1a nhitng chi phi khdng thudc cac noi dung quy dinh tai diém a, b, c,
d, e néu trén nhung can thiét dé thuc hién du an dau tu xay dung cdng trinh, bao gém:

- Chi phi ra pha bom min, vat né;

- Chi phi bao hiém cong trinh;

- Chi phi di chuyén thiét bi thi cong va luc luong lao dong dén cong truong;
- Chi phi ding kiém chét lugng québc té, quan tric bién dang cong trinh;

- Chi phi dam bao an toan giao thong phuc vu thi céng céc cong trinh;

- Chi phi hoan tra ha tang k¥ thuat bi anh hudng khi thi cong cong trinh;

- Chi phi kiém toén, tham tra, phé duyét quyét toan vén dau tu;

- Chi phi nghién cttu khoa hoc c¢6ng nghé lién quan dén duy &n; vén luu dong ban dau
dbi véi cac du an dau tu xay dung nham muc dich kinh doanh, 13i vay trong thoi gian xay
dung; chi phi cho qua trinh chay thir khong tai va co tai theo quy trinh c6ng nghé trudc Khi
ban giao trir gia tri san pham thu hdi duoc;

- Cac khoan phi va 1€ phi theo quy dinh;
- M6t s6 khoan muc chi phi khéc.

g. Chi phi du phong bao gdm: chi phi du phong cho yéu t khéi lwong cong viéc phét
sinh chua luong trude dugc khi 1ap du 4n va chi phi du phong cho yéu té truot gia trong
thoi gian thuc hién du an.

- Chi phi du phong cho yéu t6 khéi luong cong viéc phat sinh duoc tinh bang ty 1é
phan trim (%) trén tong chi phi xay dung, chi phi thiét bi, chi phi bdi thuong, hd trg va tai
dinh cu, chi phi quan ly du an, chi phi tu vin dau tu xay dung va chi phi khéc.

- Chi phi du phong cho yéu t6 truot gia duoc tinh theo thai gian thuc hién dy &n (tinh
bang nam), tién do phan bo vén hang nam cua dy &n va chi sb gia xay dung.

2. Ngi dung di toan xay dung cong trinh

a. Chi phi xay dung: dugc xac dinh cho cong trinh, hang muc cong trinh, b6 phan,
phan viéc, cong tac cua cong trinh, hang muc cong trinh dbi véi ¢ong trinh chinh, céng
trinh phu trg, cdng trinh tam phuc vu thi cdng, nha tam dé & va diéu hanh thi cong.
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Chi phi nha tam tai hién trudng dé & va diéu hanh thi cong 1a chi phi dé xay dung nha
tam tai hién truong hozc thué nha hozc chi phi di lai phuc vu cho viéc & va diéu hanh thi
cong cua nha thau trong qué trinh thi cong xay dung cong trinh.

Chi phi xay dung bao gom: chi phi truc tiép, chi phi chung, thu nhap chiu thué tinh
truée va thué gia tri gia tang.

a.1. Chi phi tryc tiép bao gdm: chi phi vat liéu (ké ca vat liéu do chu dau tu cap), chi
phi nhan cdng, chi phi may thi cong va chi phi tryc tiép khéac. Chi phi truc tiép khac 1a chi
phi cho nhiing cong tac can thiét phuc vu truc tiép thi cong xay dung cong trinh nhu chi
phi di chuyén luc luong lao dong trong ndi bo cong truong, an toan lao dong, bao vé moi
truong cho ngudi lao dong va méi trudng xung quanh, thi nghiém vat liéu cua nha thau va
chi phi bom nudc, vét bun khong thuong xuyén va khong xac dinh dwoc khbi luong tir
thiét ké.

a.2. Chi phi chung bao gém: chi phi quan ly cua doanh nghiép, chi phi diéu hanh san
XUt tai cong truong, chi phi phuc vu cdng nhan, chi phi phuc vu thi cong tai cong truong
va mét s chi phi khac.

a.3. Thu nhap chiju thué tinh truéc: 1a khoan loi nhuan caa doanh nghiép xay dung
duoc du tinh trudc trong du toan xay dung cong trinh.,

a.4. Thué gia tri gia tang: 1a khoan thué phai nop theo quy dinh cia nha nuéc va duoc
tinh trén tong gia tri cac khoan muc chi phi tai céc tiét a.1, a.2 va a.3 néu trén.

b. Chi phi thiét bj dugc tinh cho céng trinh, hang muc céng trinh bao gdom: chi phi
mua sam thiét bi cong nghé (ké ca thiét bi cong nghé can san xuét, gia cong); chi phi dao
tao va chuyén giao cong nghé; chi phi lap dit va thi nghiém, hiéu chinh thiét bj va cac chi
phi khéc cd lién quan. Chi phi mua sam thiét bi bao gém: gia mua (ké ca chi phi thiét ké va
giam sat ché tao), chi phi van chuyén tir cang hoic noi mua dén cong trinh, chi phi luu
kho, Iuvu bai, luu container tai cang Viét Nam (ddi voi cac thiét bi nhap khau), chi phi bao
quan, bao dudng tai kho bai ¢ hién truong, thué va phi bao hiém thiét bi cong trinh.

c. Chi phi quan Iy du 4n bao gom: cac khoan muc chi phi nhu quy dinh tai noi dung
ctia tong mirc dau tu.

d. Chi phi tu van dau tu xay dung bao gdm: cac khoan muc chi phi nhu quy dinh tai
noi dung caa tong muc dau tu.

Déi vé6i cac du an ¢ nhiéu cong trinh thi chi phi tu van dau tr xay dung cua du toan
cong trinh khong bao gdom: chi phi lap bao cao dau tu, chi phi 1ap du &n hoac lap béo céo
kinh té - k¥ thuat; chi phi tham tra tinh hiéu qua va tinh kha thi cta dy 4n; chi phi tu van
quan ly du an.

e. Chi phi khéc: cac khoan muc chi phi nhu quy dinh tai noi dung cua tong mirc dau

tur.
Déi véi cac du an c6 nhiéu cong trinh thi chi phi khac cua du toan coéng trinh
khéng bao gom: chi phi ra pha bom min, vat nd, chi phi kiém toan, tham tra, phé duyét
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quyét todn vén dau tu, chi phi nghién ciu khoa hoc cdng nghé lién quan dén du &n; vén
luu dong ban dau d6i voi céc du an dau tu xay dung nham muc dich kinh doanh, 13i vay
trong thoi gian xay dung; chi phi cho qua trinh chay thur khéng tai va c6 tai theo quy trinh
cdng nghé trude khi ban giao (trir gia tri san pham thu hdi duoc), cac khoan phi va Ié phi.

f. Chi phi du phong bao gom: chi phi du phong cho yéu té khéi luong cong viéc phét
sinh chua luong trude duoc va chi phi du phong cho yéu té trugt gia trong thoi gian xay
dung cdng trinh.

g. Pbi v6i du &n cd nhiéu cong trinh xay dung, chi dau tu c6 thé xac dinh tong du
toan cua du an dé phuc vu cho viéc quan ly chi phi. Téng du toan cia du 4n duge xac dinh
bang cach cong céc du toan chi phi cua cac cdng trinh va cac chi phi ¢6 lién quan thudc dy
an.

43  PHUONG PHAP TINH TONG MUC PAU TU DU AN PAU TU XAY DUNG

CONG TRINH
Téng muc dau tu duoc tinh toan va xac dinh trong giai doan lap dy an dau tu xay dung
cong trinh (bo céo nghién ctu kha thi) hoic 1ap bao céo kinh té- ki thuat theo mét trong
cac phuong phap sau day:
1. Phuong phdp xdc dinh theo thiét ké co s¢ cua dy &n
Téng mirc dau tu dy an dau tu xay dyng cong trinh duoc tinh theo cdng thic sau:

V = Gxp + Gtg + Ggr, o + GoLpa+ Grv + Gk + Gpp (4.1)

Trong do:

-V : tong mirc dau tu cia du an dau tu xay dung cong trinh;

- Gxp : chi phi xay dung;

- Grg: chi phi thiét bi;

- Ggr, toc: chi phi bdi thuong, hd tro va tai dinh cu;

- GoLpa: chi phi quan lyy du an;

- Gty : chi phi tu van diu tu xay dung;

- Gk : chi phi khéc;

- Gpp : chi phi du phong.

a. Xac dinh chi phi xay dung

Chi phi xay dung cua du &n (Gxp) bang téng chi phi xay dung cua cac c¢ong trinh, hang muc
cong trinh thudc du an duoc xac dinh theo cong thirc sau:

Gxp = Gxpct1 + Gxper2 + -.. + Gxpemn (4.2)

Trong do:
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- n: sb cdng trinh, hang muc cong trinh thudc duy an.
Chi phi xay dung caa cong trinh, hang muc cong trinh dugc xac dinh theo cdng thirc sau:
Gxoer = (X4 Qxpj X Zj + Goxpk) X (1 + TETETXP) - (4.3)
Trong do:

- Qxpj: khdi lwgng cong tac xay dung chii yéu hodc b phan két cau chinh thir j coa
cbng trinh, hang muc c6ng trinh thudc dy an (j=1+m);

- Z;: don gi4 cong tic xay dung chu yéu hodc don gia theo bo phan két cau chinh
thr j ctua cong trinh. Pon gia c6 thé 1a don gia xdy dung cong trinh day du hoic gia xay
dung tong hop day du (bao gom chi phi truc tiép va ca chi phi chung, thu nhap chiju thué
tinh trudc).

- Goxok: chi phi xay dung céac cong tac khac hoic bo phan két cau khac con lai cua
cong trinh, hang muc cong trinh dugc woc tinh theo ty 18 (%) trén tong chi phi xay dung
cac cong tac xay dung chi yéu hoic téng chi phi xay dung cac bo phan két cau chinh caa
cong trinh, hang muc cong trinh.

Tuy theo ting loai cong trinh xay dung ma udc tinh ty 1€ (%) cua chi phi xay dung cac
cong tac khéc hodc bo phan két cau khéc con lai cua cong trinh, hang muc céng trinh.

- TOTCTXP: myrc thué suét thué gid tri gia tang quy dinh cho cong tac xay dung.

b. Xdc dinh chi phi thiét b;

Can ctr vao diéu kién cu thé cua du &n va ngudn thong tin, sb liéu co duoc o thé st dung
mot trong cic phuong phap sau day dé xac dinh chi phi thiét bi caa du &n:

b.1. Trudong hop du 4n ¢ cac ngudn thong tin, sé liéu chi tiét vé day chuyén cong
nghé, sb luong, chung loai, gié tri tirng thiét bi hoic gia trj toan bo day chuyén céng nghé
va gia mot tn, mot cai hoac toan bo day chuyén thiét bi twong wng thi chi phi thiét bi cua
du 4n (Grg) bang téng chi phi thiét bi cua cac cong trinh thuoc du an.

b.2. Trudng hop du an co6 thong tin vé gia chao hang dong b vé thiét bi, day
chuyén cong nghé ciia nha san xuat hodc don vi cung tng thiét bi thi chi phi thiét bi (Grg)
cua du &n c6 thé duoc lay tryc tiép tir cac bao gia hoac gia chao hang thiét bi dong bo nay.

b.3. Truong hop du an chi c6 thdng tin, dir liéu chung vé cong suat, dic tinh k§
thuat caa day chuyén cong nghé, thiét bi thi chi phi thiét bi c6 thé duoc xac dinh theo chi
tiéu suat chi phi thiét bi tinh cho mot don vi c¢ng suat hoic ning luc phuc vu cua cong
trinh, nha san xuét hoac gia nhitng thiét bi trong tu trén thj truong tai thoi diém tinh toan
hodc cua cong trinh cd thiét bi twong tir dd va dang thyc hién.

c. Xdc dinh chi phi béi thuwong, hé tro va tdi dinh cue

Chi phi bdi thuong, hd tro va tai dinh cu (Ggr, toc) dugc xéac dinh theo khéi luong phai boi
thuong, tai dinh cu cta du an va cac qui dinh hién hanh caa nha nudc vé gia bdi thuong,
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tai dinh cu tai dja phuong noi xay dung cong trinh, duoc cap c6 tham quyén phé duyét
hoac ban hanh.
d. Xde d@inh chi phi quan Iy dw dn, chi phi tw van dau tw xdy dwng va céc chi phi khac

Chi phi quan Iy du an (GqLpa), chi phi tu vén dau tu xay dung (Grv) va chi phi khac (G)
duoc xac dinh bang cach 1ap du todn hoic tinh theo dinh muc chi phi ty I¢. Téng cac chi
phi nay (khdng bao gém lai vay trong thoi gian thyc hién du an va vén luu dong ban dau)
ciing c6 thé dugc udce tinh tir 10+15% cua téng chi phi xay dung va chi phi thiét bi cua du
an.
Vén luu dong ban dau (Vo) (d6i vai cac du &n san xuét, kinh doanh) va I&i vay trong thoi
gian thuc hién du an (Lvay) (d6i vai du an c6 sir dung von vay) thi tiry theo diéu kién cu
thé, tién do thuc hién va ké hoach phan bé véon cua tirng du an dé xac dinh.
e. Xac dinh chi phi du phong
Chi phi du phong (Gpp) duoc xac dinh bang tong caa chi phi du phong cho yéu té khéi
lwong cong viéc phét sinh (Gpps) Vva chi phi dy phong do yéu té truot gia (Gppy) theo cong
thac:
Gpp= Gpp1 + Gpp2 (4.4)
Chi phi dyu phong cho yéu t6 khdi lugng cong viéc phét sinh Gpp; x4c dinh theo cong thac
sau:
Gor1= (Gxp + Gt + Gar, tDC + GoLpa+ Grv+ Gk) X Kps  (4.5)
Trong do:
- Kps: hé s6 du phong cho khéi lwgng cong viéc phat sinh 1a 10%.

Riéng d6i vé6i truong hop chi 1ap bao céo kinh té - ky thuat thi hé sé du phong cho khéi
lugng cong vi¢c phat sinh Kps = 5%.

Khi tinh chi phi du phong do yéu té truot gi& (Gppy) Can cian cir vao do dai thoi gian thuc
hién du &n, tién d6 phan bd vén, tinh hinh bién dong gia trén thi truong trong thoi gian
thuc hién dy &n va chi sb gia xay dung di véi ting loai cdng trinh va khu vuc xay dung.
Chi phi du phong do yéu t6 truot gia (Gppz) dugc xac dinh theo cong thirc sau:

Gorz = X7—1 (Vs - Lvayd{[L + (Ixpctog * Al yoer )] - 13 (4.6)

Trong do:
- T: @6 dai thoi gian thuc hién dy an du tu xay dung cong trinh (nim);
- t: 56 thir tu ndm phan b von thuc hién dy an (t = 1+T) ;
- V¢ vén dau tu du kién thuc hién trong nim tha t;

- Lvaye: chi phi 14i vay ctia vén dau tu du kién thuc hién trong nam thir t.
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- IxpcThg: Mire d6 truot gia binh quan tinh trén co so binh quan cac chi s gia xay
dung cdng trinh theo loai c¢ong trinh cua tdi thiéu 3 nam gan nhat so véi thoi diém tinh
toan (khong tinh dén nhitng thoi diém co bién dong bat thuong vé gia nguyén liéu,
nhién liéu va vat liéu xay dung);

+ , . - £ A ) R SR ST TP \
—AIXDCT: muc du bao bién dong cua céc yeu to chi phi, gia ca trong khu vuc va
qudc té so véi mirc d6 truot gia binh quan nam da tinh.
2. Phirong phdp tinh theo dién tich hogc cong sudt san xudt, ndng luc phuc vy cia cdng
trinh va gia xay dung tong hep, sudt von dau tw xdy ding cong trinh

Truong hop xac dinh tdng muc dau tu theo dién tich hodc cdng suat san xut, ning luc
phuc vu caa cong trinh thi c6 thé sir dung chi tiéu suat chi phi xay dung (Sxp) va suat chi
phi thiét bi (Stg) hoic gia xay dung tong hop dé tinh chi phi dau tu xay dung cho ting
cong trinh thudc du an va tong mie dau.
a. Xac dinh chi phi xay dung
Chi phi xay dung cua du &n (Gxp) bing téng chi phi xay dung cua cac cong trinh, hang
muc cdng trinh thudc du an dugc xac dinh theo céng thire (1.2) tai muc 1 cta Phu luc nay.
Chi phi xay dung caa cbng trinh, hang muc cong trinh (Gxpct) dugc xac dinh theo céng
thac sau:

Gxpct = Sxp X N + Ccr.sxp (4.7)
Trong do:

- Sxp: suat chi phi xay dung tinh cho mot don vi cdng suat san xuét, nang luc phuc
vu hoic don gia xay dung tong hop tinh cho mét don vi dién tich cua cdng trinh, hang muc
cong trinh thudc du an;

- Cer.sxp: cac khoan muc chi phi chua dugc tinh trong suét chi phi xay dung hoic
chua tinh trong don gia x4y dung téng hop tinh cho mét don vi dién tich hoac mot don vi
cdng suét, nang luc phuc vu caa cong trinh, hang muc cdng trinh thudc du &n;

- N: dién tich hozc cong suat san xuit, ning lyc phuc vu cia cdng trinh, hang muc
cong trinh thudc du an.

b. Xdc dinh chi phi thiét bj

Chi phi thiét bi cua du an (Grg) biang tdng chi phi thiét bi cua cac cong trinh thuoc du an.
Chi phi thiét bi cua cong trinh (Gracr) duoc xac dinh theo cong thuc sau:

Gt = Ste XN + CcrstB (4.8)
Trong do:

- Stg: suat chi phi thiét bi tinh cho mét don vi dién tich hoac mot don vi cdng suat,
nang lyc phuc vu caa cdng trinh thudc du an;

- CPcr.ste: cac khoan muc chi phi chua duoc tinh trong suét chi phi thiét bi cua
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cong trinh thudc du an.

¢. Xac dinh céc chi phi khac
Céc chi phi khac gom chi phi bdi thuong, hd tro va tai dinh cu, chi phi quan 1y dy an, chi phi tu
van dau tu xdy dyng, cac chi phi khac va chi phi du phong duoc xac dinh nhu huéng dan &
phuong phap trén.
3. Phurong phdp xdc dinh theo sé liéu cua dir an ¢ cac cong trinh xay dung c6 chi tiéu
kinh té - ky thudr firong tw da thuc hién
Céc cong trinh xay dung cd chi tiéu kinh té - k§ thuat twong ty 1a nhitng cong trinh xay
dung c6 cung loai, cdp cong trinh, qui md, cong suat cua day chuyén cdng nghé (ddi voi
cong trinh san xuat) twong tw nhau.
Tuy theo tinh chat, dic thu caa cac ¢ong trinh xay dung cé chi tiéu kinh té - k§ thuat tuong
tu da thuc hién va mace do ngudn thdng tin, sé liéu cua cdng trinh ¢ thé sir dung mét trong
cac cach sau day dé xac dinh tong muc dau tu:

a. Trudng hop c6 day da thdng tin, sb lidu vé chi phi dau tu xdy dung caa cong
trinh, hang muc céng trinh xay dung cé chi tiéu kinh té - k§ thuat tuong tu da thyc hién thi
tong muc dau tu duge xac dinh theo cdng thic sau:

V= Y, Gerrri X HeX Hiw £ X1 Ger—crrri (4.9)

Trong do:
-n: sd luong cong trinh tuong tu da thuc hién;
- i: sb thu tu cua cong trinh tuwong ty da thuc hién;

- Gerrric chi phi dau tu xay dung cong trinh, hang muc coéng trinh twong tu da thuc
hién tha i cua du an dau tu (i = 1+n);

- H¢: hé sb qui d6i vé thoi diém 1ap du an dau tu xay dung cong trinh;
- Hy: hé sb qui ddi vé dia diém xay dung du an;

- Ccr-crrric nhitng chi phi chua tinh hodc da tinh trong chi phi diu tu xay dung
cong trinh, hang muc cong trinh twong tu da thuc hién thu i.

Trudng hop tinh bd sung thém (+Ger.crrri) nhitng chi phi can thiét cua du an dang tinh toan
nhung chwa tinh dén trong chi phi dau tu xdy dung cong trinh, hang muc cdng trinh cua dy
an tuong ty. Truong hop giam trir (-Ger.crrri) nhimg chi phi da tinh trong chi phi dau tu xay
dung cbng trinh, hang muc cong trinh caa du an tuong tu nhung khong phu hop hoac khéng
can thiét cho du an dang tinh toan.
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b. Truong hop voi ngudn sb liéu vé chi phi dau tu xay dung cua cac cdng trinh, hang muc
cong trinh c6 chi tiéu kinh té - k¥ thuat twong ty da thuc hién chi co thé xac dinh duoc chi
phi xay dung va chi phi thiét bi cua cac cong trinh thi cAn qui d6i cac chi phi nay vé thoi
diém lap dy an. Trén co s chi phi xay dung va chi phi thiét bi da quy ddi nay, cac chi phi
bdi thuong, hd trg va téi dinh cu, chi phi quan |y di an, chi phi tu van du tu xay dung, chi
phi khac va chi phi du phong dugc xac dinh twong ty nhu huéng dan & phuong phép trén.

4. Phirong phdp két hop dé xdc dinh tong mite dau tie

Déi véi cac du an c6 nhiu cong trinh, tuy theo diéu kién, yéu cau cu thé caa du an va
ngudn s6 lidu c6 duoc o thé van dung két hop cac phuong phap néu trén dé xac dinh tong
muc dau tu ciia du an dau tu xay dung cong trinh.

4.4  PHUONG PHAP TiNH DU TOAN XAY DUNG CONG TRINH
Du toan cong trinh dugc xac dinh trén co so thiét ké ki thuat hoic thiét ké ban vé thi cong.
Du toan c6ng trinh bao gdm: chi phi xay dung (Gxp); chi phi thiét bi (Grg); chi phi quan Iy
du an (GoLpa); chi phi tu van dau tu xay dung (Grv); chi phi khac (Gk) va chi phi du
phong (Gog).
Du toan cong trinh duoc xac dinh theo céng thuc sau:

Gxpct =Gxp + Gt + Goipa + Grv + Gk + Gpp  (4.11)
1. Xadc dinh chi phi xay dung (Gxp)

Chi phi xay dung: dugc xac dinh cho cdng trinh, hang muc cong trinh, bo phan, phan viéc,
cdng tac cua cdng trinh, hang muc cong trinh di véi c¢ong trinh chinh, céng trinh phu tro,
cong trinh tam phuc vu thi céng, nha tam dé ¢ va diéu hanh thi céng theo mot trong cac
phuong phap sau:

a.1. Phuong phap tinh theo khéi lwong va gia xay dung céng trinh
- Xdc dinh theo khéi lirong va don gid xdy dung cdng trinh

Khéi luong cac cong tac xay dung duoc xac dinh tir ban vé thiét ké k§ thuat hoac thiét ké
ban v& thi cong, tir yéu cau, nhiém vu can thuc hién caa cong trinh, hang muc cdng trinh
phu hgp véi danh muc va noi dung céng tac xay dung trong don gia xay dung cong trinh.

Pon gia xay dung cong trinh c6 thé 1a don gia khong day da (bao gdom chi phi vat liéu, chi
phi nhan cong, chi phi may thi cong) hoic don gia day da (bao gdom chi phi vat liéu, chi
phi nhan cdng, chi phi may thi cong chi phi truc tiép khéc, chi phi chung va thu nhap chiu
thué tinh truéc).
- Xdc dinh theo khéi lirong va gié xay dung tong hop

Khéi lugng cdng tac xay dung dung dé xac dinh chi phi xay dung theo gia xay dung cong
trinh duoc xac dinh tir ban vé& thiét ké ki thuat hoac thiét ké ban vé thi cong, nhiém vu
cdng viéc phai thuc hién cua cong trinh, hang muc cong trinh va duogc tong hop tir mot
nhom céc cong tac xay dung dé tao thanh mot don vi két cau hoidc bo phan caa cdng trinh.
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Gia xay dung tong hop duoc lap tuong ung voi danh muc va noi dung caa khéi luong
nhom loai cong tac xay dung, don vi két cau, bd phan caa cong trinh.

Gi& xay dung tong hop c6 thé 1a gia khong day du (bao gébm chi phi vat liéu, chi phi nhan
cdng, chi phi may thi cong) hoic gia day du (bao gdm chi phi vat liéu, chi phi nhan cong,
chi phi may thi cong, chi phi truc tiép khac, chi phi chung va thu nhap chiu thué tinh
trudc).

* Chi phi xay dung tinh theo khi lugng va don gia xdy dung cong trinh khong day du va gia
xay dung tong hop khong day du duoc xac dinh va tong hop theo Bang 4.1 duéi déy.
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khéng day di va gia xay dung tong hop khéng day dii

Cong trinh:

Bdng 4.1: Tong hop dir toan chi phi xay dung tinh theo don gid xdy dung cong trinh

Pon vi tinh: dong

STT NQI DUNG CHI PHI CACH TINH GIATRI KY HIEU
| CHI PHI TRUC TIEP
N
1 |Chi phi vat liéu > Q; DJ-V' + CLVL VL
=1
m
2 | Chi phi nhan cong D Q; X D x (1 + Kyp) NC
j=1
H
3 | Chi phi may thi cdng > Q; X D" X (L + Kingo) M
=1
4 | Chi phi tryc tiép khac (VL+NC+M) x ty I& TT
Chi phi truc tiép VL+NC+M+TT T
Il [CHIPHICHUNG Txtylé C
Il |THU NHAP CHIU THUE TiNH TRUGC (T+C) x ty l& TL
Chi phi xay dung truéc thué (T+C+TL) G
IV |THUE GIA TRI GIA TANG G x TeTeTXP GTGT
Chi phi xay dwng sau thué G+ GTGT Gxo
Chi phi nha tam tai hién truong dé
Vv . i G X tSf Ié X (1+GTGT) GXDNT
& va diéu hanh thi cong
Téng cong Gxp * Gxonr
NGUOI LAP NGUOI CHU TRI
(ky, ho tén) (ky, ho tén)
Chung chi KS dinh gia XD hang ....., S0 .....
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Trong do:
+ Trudng hop chi phi vat liéu, nhan cong, may thi cong duoc xac dinh theo khbi lwong va
gia xay dung téng hop khong day du:

- Q; la khdi lwong mot nhdm danh muc cong tac hoac mot don vi két cau, bo phan
thar j cua céng trinh;

- D}, D}, D;" la chi phi vat ligu, nhan cong, may thi cong trong gia xay dung téng
hop mét nhém danh muc c6ng tac hoac mot don vi két cdu, bo phan thir j cua cong trinh;
+ Truong hop chi phi vat liéu, nhan cong, may thi cong duoc xac dinh theo co s¢ khoi
lwong va don gia xay dung cong trinh khong day du:

- Q; la khdi lwong cdng tac xay dung thi j;

- D}, D}, D;"™ la chi phi vat ligu, nhan cong, may thi cong trong don gi4 xay dung
cong trinh cta céng tac xay dung thir j;

Chi phi vt ligu (D;"), chi phi nhan cong (D;™), chi phi may thi cong (D;™) trong
don gia xay dung cong trinh khong day du va gia xay dung tong hop khong day du .

- CLVL: chénh léch vat liéu duoc tinh bang phuong phap bu trir vat liéu truc tiép
hoic bang hé sb diéu chinh;

- Kne, Kimte : hé sb diéu chinh nhan cong, may thi cong (néu co);

- G: chi phi xay dung c6ng trinh, hang muc cdng trinh, bo phan, phan viéc, cong
tac trudc thué;

- T6T6TXP: myrc thué suét thué GTGT quy dinh cho cong tac xay dung;

- Gxonrt : chi phi nha tam tai hién trudng dé & va diéu hanh thi cong.

Truong hop nha tam tai hién trudng dé ¢ va diéu hanh thi cong duoc 1ap du toan chi phi
riéng theo thiét ké thi du toan chi phi xay dung trong Bang 4.1 trén day khong bao gdbm chi
phi ndi trén (Gxpnt = 0) va dinh mac chi phi chung, thu nhap chiu thué tinh truéc duoc
tinh theo cong trinh dan dung.

* Chi phi xay dung tinh theo khéi lugng va don gia xay dung cong trinh day du va gia
xay dung tong hop day da dugc xac dinh va tong hop theo Bang 4.2 dudi day.
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Bang 4.2:Tong hop du todn chi phi xay dung tinh theo don gia xay dung cong trinh day dii
va gia xay dung tong hop day du

Don vitinh: .....
STT| KHOAN MUC CHI PHI CACH TINH GIATRI ngu
n
1 | Chi phi xay dwng truéc thué 2 Qi x Dj G
i=1
2 | Thué gia tri gia ting G x TeTerxb GTGT
3 | Chi phi xay dung sau thué G+ GTGT Gxo
Chi‘ phi rlh? ta‘m tal hi‘én _ G x ty 16 x (1+ TOTOT
4 | truong dé ¢ va dicu hanh thi XD) GxpNT
cong
5 Tong cong Gxp + Gxont
NGUOI LAP NGUOI CHU TRI
(ky, ho tén) (ky, ho tén)

Chung chi KS dinh gia XD hang ....., 6 .....
Trong do:

+ Truong hop chi phi xay dung duoc xac dinh trén co so khdi luong va gia xay dung tong
hop day du:

- Q; la khéi lwgng mét nhom cong tac hoic mot don vi két cau, bo phan th i cua
cong trinh (i=1+n);

- D; la gia xay dung tong hop day du (bao gom chi phi truc tiép, chi phi chung va
thu nhap chiu thué tinh trude) dé thuce hién mot nhoém cong tac hoic mot don vi két cdu, bo
phan thir i cua cdng trinh.

+ Trudng hop chi phi xay dung duoc xac dinh trén co sé khdi luong va don gia xay dung
cong trinh day du:

- Qi la khéi lugng cong tac xay dung thr i cua cong trinh (i=1+n);
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- D; 1a don gi4 xay dyng cong trinh ddy da (bao gom chi phi truc tiép, chi phi
chung va thu nhap chiju thué tinh trudc) dé thyc hién cong tac xay dung thi i cua cong
trinh.

- G: chi phi xay dung cong trinh trudc thué;

- TETETXP: mirc thué suit thué gia tri gia tang quy dinh cho cong tac xay dung;

- G*P: chi phi xay dung cong trinh sau thué;

- Gxpnr : chi phi nha tam tai hién truong dé ¢ va diéu hanh thi cong;

* Trudng hop chi phi xay dung 1ap cho bd phan, phan viéc, cong tac thi chi phi xay dung sau
thué trong dur toan cong trinh, hang muc cong trinh duoc x4c dinh theo cong thac sau:

GXD =X Oi (4.12)

Trong do:

- gi: chi phi xay dung sau thué caa bd phan, phan viéc, céng tac thar i cua cong
trinh, hang muc céng trinh (i=1+n).
b. Phuong phap tinh theo khéi lwong hao phi vat liéu, nhan cong, may thi cong va bang gia
tuong ung
Chi phi vat liéu, nhan cdng, may thi cdng trong chi phi xay dung c6 thé dugc xac dinh trén
co s6 téng khdi lwong hao phi vat liéu, nhan cong, may thi céng va bang gié vat liéu, gia
nhan cong, gid may thi cong twong tng.
Tham khao thém tai thong tu s6 04/2010/TT-BXD ngiy 26 thang 5 nim 2010 vé viéc
huéng dan 1ap va quan 1y chi phi dau tu xay dung cdng trinh
c. Phuong phap xac dinh chi phi xay dung theo suat chi phi xay dung trong suit vén dau tu
Déi véi cac cong trinh phu tro, cong trinh tam phuc vu thi cdng hoic cac cong trinh thong
dung, don gian, chi phi xay dung c6 thé xac dinh theo dién tich hoic cong suat san xuat,
nang luc phuc vu va suét chi phi xay dung trong suat vén dau tu xay dung cdng trinh.
Tham khao thém tai thong tu s6 04/2010/TT-BXD ngiy 26 thang 5 nim 2010 vé viéc
huéng dan 1ap va quan Iy chi phi dau tu xay dung cong trinh
d. Phuong phap xac dinh chi phi xay dung trén co so cdng trinh ¢6 cac chi tiéu kinh té - ky
thuat twong tu da va dang thuc hién
Chi phi xay dung cua c4c cong trinh néu trén cd thé xac dinh dua trén co s& du toan chi
phi xay dung cua cac cdng trinh ¢6 chi tiéu kinh té - ky thuat twong tu di va dang thuc
hién va quy doi cac chi phi vé dia diém xay dung cong trinh, thoi diém 1ap du toén.

Tham khao thém tai thong tu s6 04/2010/TT-BXD ngay 26 thang 5 nim 2010 vé
viéc hudng dan 1ap va quan Iy chi phi du tu xay dung cong trinh.
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2. Xdc dinh chi phi thiét bi (Grg)

Chi phi thiét bi bao gom: chi phi mua sam thiét bi cong nghé (ké ca thiét bi cong nghé can
san Xuat, gia cong); chi phi dao tao va chuyén giao cong nghé; chi phi lap dit thiét bi va thi
nghiém, hiéu chinh dugc xac dinh theo céng thac sau:

Gt = Gms + Gpr + Grp (4.13)

Trong do:

- Gys: chi phi mua sam thiét bi céng nghé;

- Gpr: chi phi dao tao va chuyén giao cong nghé;

- Gyp: chi phi l4p dit thiét bi va thi nghiém, hiéu chinh.
a. Chi phi mua sam thiét bi cdng nghé duoc xac dinh theo cong thuc sau:

Gms =Z [QMix (1 + T 5] (4.14)

Trong do:

- Qi: khdi lwong hoic s6 luong thiét bi (nhém thiét bi) ther i (i = 1+n);

- Mi: gia tinh cho mét don vi khéi lwgng hoic mét don vi sé lwong thiét bi (nhém
thiét bi) thir i (i = 1+n), duoc xac dinh theo cong thic:
Trong do:

- Gy: gia thiét bi ¢ noi mua (noi san xuat, ché tao hodc noi cung tng thiét bi tai
Viét Nam) hay gia tinh dén cang Viét Nam (d6i véi thiét bi nhap khau) da gom ca chi phi
thiét ké va giam sat ché tao;

- Cye: chi phi van chuyén mét don vi khéi luong hodc mot don vi s6 lwgng thiét bi
(nhom thiét bi) tir noi mua hay tir cang Viét Nam dén cong trinh;

- Cik: chi phi luu kho, luu bai, luu container mdt don vi khéi luegng hoac mot don vi
s6 luong thiét bi (nhdm thiét bi) tai cang Viét Nam di vai thiét bi nhap khau;

- Cpg: chi phi bao quan, bao dudng mot don vi khéi lugng hoic mot don vi sb
lwong thiét bi (nhém thiét bi) tai hién truong;

- T: thué va phi bao hiém, kiém dinh thiét bi (nhém thiét bi);

- T,T°TTB: muc thué suét thué gié tri gia ting quy dinh ddi voi loai thiét bi (nhom

thiét bi) thit i (i = 1+n).

Déi voi nhiing thiét bi chua xac dinh duoc gia cé thé du tinh theo bao gia cua nha cung
cap, nha san xuat hoic gia nhitng thiét bi twong tir trén thi truong tai thoi diém tinh toan
hodc cua cong trinh cd thiét bi twong tir dd va dang thyc hién.

Ddi vai cac loai thiét bi cong nghé can san xuat, gia cong thi chi phi nay duoc xac dinh
trén co s& khdi lugng thiét bi can san xuat, gia cong va gia san xuat, gia cong maot tan
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(hodc mot don vi tinh) phi hop véi tinh chat, chung loai thiét bi theo hop ddng san xuét,
gia cong da duoc ky két hodc cin cir vao bao gia gia cdng san pham caa nha san xuat duoc
chu dau tu lva chon hodc gia san xuat, gia céng thiét bj trong tu cia cong trinh di va dang
thuc hién.

b. Chi phi dao tao va chuyén giao cong nghé duoc tinh bang céach lap du toan hoic dy tinh
tuy theo dic diém cu thé cua ting dur &n.

¢. Chi phi ldp dgt thiét bj va thi nghiém, hiéu chinh dugc 13p du toan nhu di véi chi phi xay
dung.

3. Xdc dinh chi phi qudn ly dw an (Ggipa)
Chi phi quan ly du an duogc xac dinh theo céng thic sau:
Gopa = T X (Gxptt + Gren) (4.16)
Trong do :
- T: dinh mic ty 18 (%) di vai chi phi quan ly dy an;
- Gxp : chi phi xay dung trudc thué;

- Grgy : chi phi thiét bi truéc thué.

4. Xdc dinh chi phi tw vin diu tw xdy dung (Grv)
Chi phi tu van dau tu xay dung dugc xac dinh theo cdng thuc sau:

Grv= YL Gx (L+TTT™) +3L Dy x (L+ T,°7°TTY) (4.17)

Trong do:
- Ci: chi phi tu van dau tu xay dung thir i tinh theo dinh muac ty I¢;
- Dj: chi phi tu van dau tw xay dung thu j tinh bang lap du toan;
GTGT-TV. -/ S A oig e e ) a1 e . .
-Ti : muc thue suat thue gia tri gia tang theo quy dinh hién hanh doi véi khoan
muc chi phi tu van dau tu xay dung thi i tinh theo dinh muc ty I¢;

- TjGTGT'TV: muc thué suat thué gié tri gia tang theo quy dinh hién hanh déi véi

khoan muc chi phi tu van dau tu xdy dyng tht j tinh bang 1ap du toan.

5. Xdc dinh chi phi khac (G)

Chi phi khac dugc xac dinh theo cong thirc sau:
Gk = XLy Cx L+ T )+ ZIL Dyx L+ T ) + Bhoy B (4.18)

Trong do :
- Ci: chi phi khac thtr i tinh theo dinh muc ty 1€ (i=1+n);

- Dj: chi phi khac thu j tinh bang lap du toan (j=1+m);
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- Ex: chi phi khéac thir k ¢ lién quan khac (k=1+1);
- Ti€T¢™ murc thué sut thué gia tri gia tang theo quy dinh hién hanh ddi véi
khoan muc chi phi khac thi i tinh theo dinh muc ty 1€;
- T,°T¢TK: mirc thué suit thué gi tri gia tang theo quy dinh hién hanh déi voi
khoan muc chi phi khac thi j tinh bang 1ap du toén.
6. Xdc dinh chi phi de phong (Gpp)
Chi phi du phong dugce xac dinh bang 2 yéu t: du phong chi phi cho yéu té khéi luong
cdng viéc phat sinh va dyu phong chi phi cho yéu té truot gié.
Chi phi du phong dugc xac dinh theo cong thirc sau:
Gpp = Gpp1 + Gpp2 (4.19)
Trong do:

- Gppy: chi phi du phong cho yéu té khéi lurong cong viéc phat sinh duge xac dinh
theo cbng thuc:

Gor1 = (Gxp + Gt + GgLpa + Grv + Gi) X Kps  (4.20)

- Kps 12 hé s6 dy phong cho khéi lwgng cong viéc phat sinh 1a 5%.

- Gppy : chi phi du phong cho yéu tb truot gia dugc xac dinh nhu d6i véi chi phi du
phong cho yéu té truot gia trong tong muc dau tu, trong d6 Vi 1a mic du todn cdng trinh
trudc chi phi du phong.

Thoi gian dé tinh chi phi du phong cho yéu té truot gia trong du toan cong trinh 12 thoi
gian xay dyng cong trinh duoc tinh bang thang, quy, nam.
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Bdng 4.3: Tong hep die toan cdng trinh

Ngay ......... thang........... nam..........
Cong trinh:
Pon vi tinh: dong
GIATRI ) GIATRI
STT NQI DUNG CHI PHI TRUGC gﬁ'rLéET SAU
THUE THUE
[1] [2] [3] [4] [5]
1 | Chi phi xay dung Gxp
2 | Chi phi thiét bi Grs
3 | Chiphiquan ly du &n GoLpa
4 | Chi tw vin diu tw xay dung Grv
4.1 | Chi phi thi tuyén, tuyén chon thiét ké
Kien truc
4.2 | Chi phi thiét ké xay dung cong trinh
5 | Chi phi khac Gk
5.1 | Chi phi ra pha bom min, vat nd
5.2 | Chi phi bao hiém cdng trinh
6 | Chi phi dw phong (Gpp1 + Gpr2) Gpp
6.1 | Chi phi d}r ph(‘)hg cho yéu tb khéi Gopy
luong phét sinh
6.2 | Chi phi dy phong cho yéu té truot gia Gop2
TONG CONG (1+2 +3+4 + 5+ 6) Gxoet
NGUOI LAP NGUOI CHU TRI
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Bdng 4.4: Tong hop chi phi thiét b;

Ngay ........ thang ........ nam............
Cong trinh:
Pon vi tinh: dong
) ) GIA T’R[ THUE GIA GIA TRI
STT NOI DUNG CHI PHI TRUOC TRI GIA SAU THUf
THUE TANG
[1] [2] [3] [4] [5]
1 | Chi phi mua sam thiét bi
11 |....
1.2 | ...
, | Chiphi dao tao va chuyén giao
cong nghé
3 Chi phi lap dst thiét bi va thi
nghiém, hiéu chinh
TONG CONG Grs
NGUOI LAP NGUOI CHU TRI
(ky, ho tén) (ky, ho tén)
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Bang 4.5: Hinh mizc chi phi chung va thu nhap chiu thué tinh truéce
(Theo Thong tw so 04/2010/TT-BXD ngay 26 thang 5 nam 2010)
Don vi tinh: %

STT LOAI CONG TRINH TREN CHI| TREN CHI CHITUI,I\TSUE
PHI TRUC | PHI NHAN ,
TIEP cong | TRUGC
Cong trinh dan dung 6,5
1 | Rigng cong trinh tu bd, phuc hdi di 55
RS \ 10,0
tich lich str, van hoa
Cong trinh céng nghiép 55
2 Riéng cong trinh xdy dung duong 6.0
X X s 7,0
ham, ham 10
Cong trinh giao thdng 5,5
Riéng cbng tac duy tu sua chia
thudng xuyén duong bo, duong sat,
3 | duong thuy ndi dia, hé thdng bao 66,0 6,0
hiéu hang hai va duong thuy noi
dia
Riéng cong trinh ham giao théng 7,0
Cong trinh thuy lgi 55
4 | Riéng dao, dép dit cong trinh thuy 59
s A 51,0
loi bang thu cong
5 | Cong trinh ha ting k§y thuat 5,0 5,5
Cong tic lap dat thiét bi cong nghé
trong cac cong trinh xay dung,
cong tac xay lip duong day, cong
6 [tac thi nghiém hiéu chinh dién 65,0 6,0
duong day va tram bién ap, cong
tac thi nghiém vat liéu, cau kién va
két cAu xay dung

- Thu nhap chiu thué tinh trudc duogc tinh bang ty 1é phan trim (%) trén chi phi truc tiép va
chi phi chung trong du toan chi phi xay dung.

- Péi vé6i cong trinh xay dung ¢ nhiéu hang muc céng trinh thi cac hang muc cdng trinh
c6 cong nang riéng biét duoc &p dung dinh muc ty 1€ chi phi chung va thu nhap chiu thué
tinh trudc theo loai cong trinh phu hop.
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- Béi véi cac cdng trinh xay dung tai ving ndi, bién giéi, hai dao thi dinh muc ty & chi phi
chung s& duoc diéu chinh véi hé s6 tir 1,05 dén 1,1 do chu dau tu quyét dinh tuy diéu kién
cu thé caa cong trinh.
Bdng 4.6: Dinh muic chi phi truc tiép khéc
(theo thong tw so 04/2010/tt-bxd ngay 26 thang 5 nam 2010)

Don vi tinh: %

A 3 TRUC TIEP
TT LOAI NG TRINH : )
S OAICONG PHI KHAC
1 | Cong trinh dan dung
Trong do thi 2,5
Ngoai do thi 2
Cong trinh céng nghiép 2
2
Riéng cong tac xay dung trong ham 10, ham thuy dién 6,5
Cong trinh giao théng 2
3
Riéng cong tac xay dung trong duong ham giao thdng 6,5
4 | Cong trinh thuy lgi 2
5 | Céng trinh ha tang ky thuat
Trong do thi 2
Ngoai d6 thi 15

+ Chi phi tryc tiép khac duoc tinh bang ty 1¢ phan trim (%) trén tong chi phi vat liéu, chi
phi nhan céng, chi phi may va thiét bj thi cong.Di véi cong trinh xay dung c6 nhiéu hang
muc cong trinh thi cac hang muc coéng trinh ¢6 cong nang riéng biét dugc ap dung dinh
muc ty 1& chi phi truc tiép khac theo loai cong trinh phu hop.

+ P4i vé6i nhitng ¢ong trinh c6 yéu cau riéng biét vé an toan lao dong nhu nha cao tir 6
tang tro 18n, xi 16, dng khoi ciia cong trinh cdng nghiép hoic twong ty thi phai lap thiét ké
bién phap an toan lao dong, du toan va chu dau tu phé duyét dé bd sung vao du toan xay
dung cdng trinh.

+ Chi phi truc tiép khac cua céc cong tac xay dung trong ham giao thdng, ham thay dién,
ham 16 di bao gdm chi phi van hanh, chi phi sita chira thuong xuyén hé thong cap nudc,
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thoat nudc, cap gid, cap dién phuc vu thi cdng trong ham va khdng bao gom chi phi dau tu
ban dau cho hé thdng théng gié, chiéu sang, hé thdng dién, cap thoat nudéc, giao thong
phuc vu thi cdng trong ham.

+ P4i véi cong trinh xay dyng thuy dién, thuy loi thi chi phi truc tiép khac con khong bao
gdm céc chi phi:

- Chi phi dau tur ban dau hé thong nudc ki thuat dé thi cong cong trinh;

- Chi phi d4u tu ban dau cho cong tac bom nudc, vét bun, bom thoat nude hé mong ngay
sau khi ngan song, chéng 14, hé théng dién 0,4kv phuc vu thi cong;

- Chi phi bom thoat nuéc hd méng ngay sau khi ngin séng, chdng 1ii;

- Chi phi di chuyén lyc lwong thi cong dén cong trinh; chi phi thao d&, van chuyén va lap
dat can tryc thap trong noi bo cong truong; duy tu bao dudng hé thdng giao thong phuc vu
thi cong trong cong truong; chi phi van hanh hé théng dién tinh tir diém dau néi hé thong
dién cong trinh dén tram ha thé cudi cuing cua cong trinh (diém dat cong to do dém dé mua
di¢n);

- Chi phi xtr ly rac thai, nudc thai, cho khu nha ¢ tam tai cong truong;

- Chi phi thi nghiém ting thém cua thi nghiém thi cong bé tong dim lin (RCC).

CAU HOI CHUONG 4

Cau 1. Khi du an dau tu xay dung két thiic ban giao dua vao quan ly khai théc, cong trinh
xay dung 14 tai san ¢ dinh, khi d6 gia tri tai san c6 dinh duoc tinh bang gia tri quyét toan

cong trinh, gia trj tring thau, gié tri quy doi chi phi dau tu vé thoi diém ban giao, hay tong
du toan duoc phé duyét?

Cau 2. Pon vi nao 1a don vi 1ap béo céo kinh té ky thuat?
Cau 3. Téng mirc dau tu xay dung cong trinh dugc xac dinh trong giai doan nao?

Cau 4. Hay tinh chi phi xay dung (Gxp) cua mét Kénh chinh véi khéi lugng va don gia
nhu sau:

Pon | Khdi Pon gia
MHDG Hang muc ¢6ng viéc
Vi luwong VL NC M
AF.12513A | Bétdng M200# (Tam dan; s6i dmax=20mm) m3 100 364.729 | 208312 | 35.972

AF.12163A | Bé tong M200# (Tuong; d<=45cm; h<=4m; soi dmax=40mm) | m3 208,80 | 429.729 | 231.336 | 42.365

AF.11233A | Bétong M.200# ( mdng, B<=250cm, s6i max=40mm) m3 124,70 | 350672 | 82.928 | 16.955
AF.13312A | Bétong M.200# ( ong buy d<=100cm; s6i max=20mm)) m3 50 523.310 | 232.981 | 23.438
AF.11132A | Bétong M.100# (16t méng, B<=250cm,s6i max=40mm) m3 44,20 263.840 | 71.804 | 16.955

AE.22214 | Gachxay V.75# (tudng d<=33cm; h<=4m) m3 60 301482 | 105252 | 2.824
AK21124A | Vuatrat M.100# (t=1,5cm) m2 | 2051,30 6.855 | 15358 | 2471

78



Bai giang Kinh té xay dung

AK.94231 | Gidy dauND (2 16p gidy, 3 I6p nhya) m2 | 2290 44747 | 25765
AF8111 Van khudn (mdng dai) m2 286,80 20.529 7.461
AF.81311 | Van khuén (twong d<=45cm) m2 | 275370 | 20933 | 16410
AF81152 | Vén khuén (dam, giang, tim dan) m2 | 8640 23554 | 16.818
AF61311 | Thép kg | 1269300 | 9.850 747 30
AB.11313 | DPao moéngbang C3 (B<=3m; h<=1m) m3 | 73240 62.702
AB.13213 | Dip dat C3bo kénh G=1,55T/m3 m3 | 334,20 37.419

Téng cong

Cho biét: Pon gia da cho 1a don gia cong trinh (don gia xay dung cho cong trinh cu thé)
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CHUONG 5: PHAN TiCH KINH TE CAC DU AN PAU TU XAY
DUNG
51 CAC TRUONG HQP PANH GIA KINH TE CAC DU AN THUY LQI

Muc dich cua viéc danh gia kinh té 1a dé dam bao vén dau tu cia nha nude vao du an phai
¢6 hiéu qua cao. Phan tich kinh té dur an 1a mot cong cu dé so sanh chi phi va loi ich cua du
an duogc lya chon véi cac phuong an khac. Diéu do6 rt quan trong trong viéc khang dinh
nhtng chi phi va lgi ich cua du an mang lai.

Su ton tai kinh té cua cac dy an co thé duoc thiét 1ap thdng qua tinh toan hé sé ndi hoan
EIRR. Theo ADB, thi gi4 tri ciia hé s6 EIRR khoang 15% cho céc tiéu duy an.

Khi danh gia kinh té cac dy an thuy loi thudng gip cac trudng trudng hop sau:
- Panh gia kinh té cac du an tudi tiéu;
- Panh gia kinh té cac du an thay dién;
- Panh gia kinh té cac du an phong 1i;
- Panh gia kinh té cac du an cip nudc cdng cong.

Phan tich kinh té cac du an tudi tiéu cd thé ap dung theo phuong phap cia Ngan hang phat
trién Chau A huéng dan (Guidelines for preparation of appraisal Reports March 1997).
Trinh tu tinh toan theo cac budc sau:

+ Xac dinh san pham ndng nghiép ting thém:
+ Xac dinh vén dau tu xay dung;
+ Xac dinh chi phi khai thac va stta chira thuong xuyén;

+ Phan tich tai chinh va phan tich kinh té ;

+ Phéan tich ngan sach cua néng dan.

Mét béo céo hoan chinh phai bao gom cac muc trén. Tuy nhién do diéu kién cua mdi
du &n c6 su khac nhau nén viéc tinh toan cac ndi dung trén cling c6 khac nhau.

52  XAC PINH CAC LOAI CHI PHi DU AN THUY LOI

Chi phi trong cac du an thuy loi gdm c6 hai loai 1a chi phi xay dung du &n va chi phi van
hanh khai thac va stra chira hang nam.

5.2.1 Cac loai chi phi trong dw an twéi tiéu:

- Chi phi xay dung: Bao gom chi phi cho I1ap dur an dau tu, thiét ké, chi phi xay dung,
chi phi thiét bi, boi thuong giai phdng mat bang (néu c6), giam nhe méi truong va chi phi
quan ly trong xay dung.

- Chi phi van hanh khai thac va sira chita: Chi phi van hanh va sira chita caa hé théng
tudi tiéu thuong bao gom céc thanh phan chu yéu sau:
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+ Chi phi khau hao tai san cé dinh;
+ Chi phi quan ly doanh nghiép;
+ Chi phi lwvong va cac phu cp theo luong;

+ Chi phi van hanh bao gém gia tri v& vat liéu can thiét cho khau van hanh, chi phi
nhan cdng quan ly, gia thiét bi phy ting sira chita, bao hiém va chi phi quan ly khac;

+ Chi phi stra chira thuong xuyén tai san ¢ dinh;

+ Trong nhitng hé théng tuoi bing dong luc phai xét téi chi phi dién dé chay may
bom, va dugc tinh theo gié tro cip hién nay;

+ Chi phi thay thé thiét bi va gia tri con lai (salvage value). Nhimng chi phi nay duoc
dwa trén tudi tho cua may mac thiét bi. C6 thé Iy khoang > 25 nam phu thudc vao tudi tho
c6 ich cua thiét bi.

1. Chi phi khau hao tai san ¢ dinh

2. Chi phi quan ly doanh nghiép

Noi dung cua chi phi quan ly doanh nghiép bao gom céc thanh phan sau:

- Chi phi vat liéu quan ly: Gia tri vat liéu dung cho céng tac quan ly doanh nghiép
- Chi phi d6 dung vin phong

- Chi phi dich vu mua ngoai: Phan anh cac chi phi vé dich vu mua ngoai, thué ngoai
nhu: tién dién, nude, dién thoai, dién béo, thué nha, thué ngoai stra chita TSCP thudc vin
phong doanh nghiép ...

- Thué, phi va 18 phi: Phan &nh cac khoan chi phi vé thué, phi va 1¢ phi nhu thué mén
bai, thué nha dat, ... va cac khoan phi, 1& phi khac.

- Chi phi bang tién khac: Phan anh cac chi phi khac thuoc quan ly chung cua doanh
nghiép ngoai céc chi phi ké trén, nhu chi phi hoi nghi, tiép khéach, cong tac phi, tu xe, dan
quan, tu vé, dao tao can bo, 14i vay vén ding cho san xuét kinh doanh phai tra ...

1. Chi phi khau hao tai san ¢6 dinh

2. Chi phi quan ly doanh nghiép

Noi dung cuaa chi phi quan ly doanh nghiép bao gom cac thanh phan sau:

- Chi phi vat liéu quan ly: Gi¢ tri vat liéu dung cho cdng tac quan ly doanh nghiép.
- Chi phi d6 dung vin phong

- Chi phi dich vu mua ngoai: Phan &nh cac chi phi vé dich vu mua ngoai, thué ngoai
nhu: tién dién, nudc, dién thoai, dién béo, thué nha, thué ngoai sira chira TSCP thudc
van phong doanh nghiép ...

- Thué, phi va 18 phi: Phan &nh cac khoan chi phi vé thué, phi va 1¢ phi nhu thué mén
bai, thué nha dat, ... va cac khoan phi, & phi khéc.
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- Chi phi bang tién khac: Phan anh cac chi phi khac thudc quan ly chung cua doanh
nghiép ngoai c4c chi phi ké trén, nhu chi phi hoi nghi, tiép khéch, cong tac phi, tau xe,
dan quan, tu vé, dao tao cén bo, 14i vay vén dung cho san xuit kinh doanh phai tra ...

Dé tinh chi phi quan Iy doanh nghiép can phai xac dinh dinh muc chi phi quan Iy cho méi
thanh vién trong doanh nghiép cho ting thanh phan chi phi trén ddy. Sau d6 nhan véi sb
nguoi trong doanh nghiép. Chi phi quan ly doanh nghiép dugc xac dinh theo cong thic
sau:

SCFQLDN; => C! xLDdl, 5-1)
j=1
Trong do:

YCFQLDN; — Téng muc chi phi quan |y doanh nghiép caa Cong ty khai thac cong
trinh thuy loi.

Cli — Pinh muc chi phi khoan muc j cho mdi can b 1am cong tac quan Iy doanh
nghiép.

LDql; - S6 lao dong lam cong tac quan ly cua Cong ty khai thac cdng trinh thuy loi
duoc tinh toan trong dinh murc lao dong

3. Chi phi luong va phu cép theo luong

Chi phi tién luong 14 quy tién lwong ké hoach ciia mot cong ty duoc tinh trong mot nam.
Tong quy tién lwong nam ké hoach dé 1ap ké hoach tong chi vé tién luong cua cong ty,
duoc tinh theo cdng thuc sau:

2Vih = Vikndg + Vkned (5-2)
Trong do:
- Vi : TONg quy tién lwong ké hoach nam cua cong ty;
- Vikndg - QUY tién lwong ké hoach theo don gi4 tién luong;

- Vined @ Quy tién luong ké hoach theo ché do (khéng tinh trong don gia tién
luong).

Vindg Va Vined duoc xac dinh nhu sau:
a) Quy tién liwong ké hoach theo don gid tién lwong:
Quy tién luong ké hoach theo don gia tién lwong cua cong ty tinh theo cdng thirc sau:
Vikndg = Vg X Csxkn (5-3)
Trong do:
- Vindg : QUY tién luong ké hoach theo don gid tién luong;

- Vg : Pon gi4, tién luong
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- Csxikh - TONg doanh thu hozc tong doanh thu trir tong chi phi (chua co luong)
hoic loi nhuan hogc tong san pham (ké ca san pham quy d6i) tiéu thu ké hoach,
dugc xac dinh theo quy dinh tai cac thong tu cua Bo Lao Bong va TBXH hang
nam

b) Quy tién lirong ké hoach theo ché do (khéng tinh trong don gid tién heong):

Quy tién luong ké hoach theo ché do (khong tinh trong don gia tién lwong) cua cong ty
duoc tinh theo cdng thurc sau:

Vihed = Vpc + Vs (5 - 4)
Trong do:

- Vined @ Quy tién luong ké hoach theo ché do (khéng tinh trong don gia tién
lvong);

- Vpe: Cac khoan phu cép luong va cac ché d¢ khac (néu c6) khong dugc tinh trong
don gia tién lwong, bao gdm: phu cap tho lin; phu cip di bién; ché d6 thuong van hanh an
toan dién, tinh theo dbi twong va mirc duoc hudng theo qui dinh ciia Nha nuéc;

- Vbs: Tién luong cua nhitng ngay nghi duoc huong theo quy dinh caa Bo luat Lao
dong (gém: nghi phép niam, nghi viéc riéng, nghi I&, tét, nghi theo ché d6 lao dong nir), 4p
dung d4i voi cong ty xay dung don gia tién luong theo don vi san pham ma khi xay dung
dinh mtc lao dong chua tinh dén.

4. Chi phi stra chira thuong xuyén tai san ¢ dinh.

Stra chita thuong xuyén tai san cb dinh cua Doanh nghiép khai thac cong trinh thuy loi
(viét tit 1a Doanh nghiép KTCTTL) Ia tu sira, nao Vét, boi tric, thay thé ddi véi cac bo
phan cdng trinh, kénh mwong, nha xuwéng, may mac thiét bi caa doanh nghiép bi hu hong
nho, bdi lap hang ndm, chwa anh huong 16n dén nang luc hoat ddng nhung phai tu sira, nao
vét ngay dé chong xubng cap va dam bao cong trinh 1am viéc binh thuong, khéng anh
huong dén san xuat va khéng dan dén nhiing hu hong 16n.

a) Noi dung sira chira thuong xuyén tai san ¢ dinh, bao gom:

- Stra chita thudng xuyén cong trinh, kénh muong bao gom: bdi trac mai dap, bo
kénh, nao vét ctra khau céng trinh, kénh muong tudi tiéu, gia c6 cac doan kénh xung yéu
theo cac thdng sb ky thuat da duoc duyét; xir Iy mach dun, thim lau, hang dong vat, to
mbi; 13p réap, thao d&, tram bom tam; dap, pha bd ngan dé chdng Gng, chéng han; lat mai
da, mai bé tdng, mang cong, hd tiéu nang; trat chit, p va khe nut, sit mé cua cac cau kién
xy dac; thay thé phai bo may déng mé cdng; son chdng gi (tir 5m? tré 1&n) dan khung,
canh céng; vét rong rac can tro (tir 10m? tré 1én).

- Stra chira thuong xuy@n may mac thiét bi bao gom: Stra chira hoic thay thé cac phu
ting, thiét bi nhu bi, bac, dai ¢ dng hat, dng day, nap lapé, clépin may bom...vv; quan siy
dong co; sira chira, thay thé thiét bi dién nhu aptomat, cau chi, cau dao, day dan, gia c6 dau
bot, hé thdng thanh céi, cap ngam, chng sét, anh séng, thong tin va cac thiét bi khéc.
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- Stra chita thudng xuyén nha, xudng bao gém: Dao, thay ngoi, tim lop, tran nha sira
chira phan gd (thay thé vi kéo, xa gd, don tay, rui me... ), tran bé tdng (xir Iy khe nit chéng
dot), trat twdng, lat nén, quét voi ve, son thay khung canh cira, sira chira thay thé dién nuéc
sinh hoat.

- Sira chita cac cong trinh thuy cong: Gia c¢b doan kénh xung yéu, sira chita cac bd
phan hu hong ciia cong trinh cau, cdng, dap...v.v. do dac, kiém tra dinh ky tinh 6n dinh cua
cong trinh theo thiét ké (cao trinh tram bom, dap, chét lugng 1am vi¢e cua céac thiét bi co
khi, dién); stra chita, lam mdc kiém tra theo ddi, bao vé cong trinh.

b) Phuong phap xac dinh chi phi sira chita thuong xuyén tai san cb dinh: c6 thé ap dung
theo hai phuong phép sau:

- Chi phi stra chita thudng xuyén duoc tinh theo ty 18 % so véi téng chi phi tudi tiéu,
cu thé nhu sau:

Bang 5.1: Chi phi swra chita thuong xuyén

Loai hé thdng cong trinh Ty 1& % so vai tong chi phi tudi tiéu
Tuéi tiéu tu chay (hd, cbng, dap, kénh, rach) 25-30
Tuéi tiéu bang bom dién 20 - 25
Tuéi tiéu tu chay két hop bom dién 23-28

- Chi phi stra chira thuong xuyén dugc tinh trén gia tri TSCD.
Muc khung ty 18 % trén gia tri TSCP (nguyén gia) ap dung dbi voi cac Doanh nghiép
KTCTTL c6 gia tri TSCD di dwoc danh gia lai phu hop véi thuc té hoic cac hé thng
cong trinh xay dung co ban mai dua vao str dung ¢6 gid tri sat véi gié tri thuc té hién nay:

Bang 5.2: Mdc khung ty 16 % trén gia tri TSCP (nguyén gid) dp dung déi véi cac Doanh
nghi¢p KTCTTL c6 gia tri 7SCH

Vung déng | Vung Midn nii Ving

Loai h¢ thong cong trinh bang trung du ven bién

HT tu chay (ho, dap, cdng, kénh,

04-10 045-11 | 055-12 | 05-12
rach)

Tudi tiéu bang bom dién 05-11 05-12 0,7-13 05-13

Tudi tiéu ty chay két hop bom dién 045-1,05 | 055-1,15 | 0,65-1,25 | 0,55-1,25

5.Chi phi dién dé chay may bom.

Dé tinh chi phi dién dé chay may bom can phai tinh mirc tiéu hao dién ning tiéu thy, sau
d6 nhan vai gia dién hién hanh.
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Murc tiéu hao dién nang trong vu (E4ny) xac dinh theo cong thuc:

Ednv = Ednsx + Ednsh (5 B 5)
- Pién ning bom nudc cho san Xuat:
Ednsx = Zei (5 - 6)
i=1

Trong do:
ei: Pién nang tiéu hao cho tudi ¢ thoi doan thir i (Kw-h):
o — 9.81.Q,-Hy; Tt
N (5-7)

Qui: Luu lvgng bom ¢ thoi doan i (m3/s);

Hpi: Cot nude bom & thoi doan i (m);

b Hiéu suét cua tram bom
Tt- Thoi gian 1am viéc thuc té cua may bom
Dién ning sir dung cho thip sang va sinh hoat trong quan ly van hanh tram bom:

E,. =Q2+4)%E (5-8)

dnsx

Trén day la ndi dung chinh dé xac dinh mot sb loai chi phi van hanh khai théc chii yéu cua
hé thong tudi tiéu. Can cha y rang thanh phan cua loai chi phi nay thuong thay ddi phu
thugc vao ting thoi ky phat trién kinh té cua dat nuéc.Vi vay khi tinh toan cho céc du an
cu thé can phai &p dung cac qui dinh cua Nha nuéc cho phi hop. Hién nay viéc tinh toan
chi phi van hanh khai thac caa cac doanh nghiép Thuy nong cé thé 4p dung theo cac vin
ban sau: Thong tu $6 90/1997/TTLT - TC - NN ngay 19 - 12 - 1997 cua Lién Bé Tai chinh
va B6 NN&PTNT “ vé viée Hurong dan ché dg qudn Iy tai chinh déi véi doanh nghiép nha
nudc hoat dong cong ich trong linh vuc khai thac va bao vé cac cong trinh thuy loi ”; Qui
dinh s6 211/1998/QD - BNN - QLN ngay 19 thang 12 nim 1998 “ vé viéc Ban hanh ché
do sur dung chi phi thuong xuyén TSCP cua Doanh nghiép nha nuoc khai thac cong trinh
thuy lgi ”” ; Quyét dinh s6 206/2003/QD - BTC ngay 12 thang 12 nam 2003 ciia Bo Truong
B Tai chinh vé trich khau hao tai san ¢ dinh

5.2.2 Chi phi cia du an thuy dién
Chi phi cua cac du an thuy dién bao gom:

- Chi phi xay dung dy &4n: Bao gdm chi phi cho 1ap dir 4n dau tu, thiét ké, chi phi xay
dung, chi phi thiét bi, ¢én bu di dan (néu c6), giam nhe méi trudng va chi phi quan ly
trong xay dung.

- Chi phi van hanh khai th&c va sua chita hang nam cta nhiém vu phat dién (C1p) bao
gom céc loai chi phi nhur:
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+ Chi phI, quan |)’/ CQLTD-

+ Chi phi dlén tu dﬁlng Cprd.

+ Chi phi duy tu stra chira céng trinh Cerrp.

+ Chi phi duy tu stra chira thiét bj Crgro.

+ Chi phi duy tu bao dudng duong day va tram Crgrp.
+ Chi phl, khéu hao Cknp.

+ Chi phI, bao hlém CgHTD.

+ Chi phI, thUé CthTD.

1. Chi phi quan ly (CQLTD) bao gém céc khoan chi lwong, bao hiém stc kho¢, bao
hiém y té va xa hoi... cia doi ngii can bd cong nhan phuc vu nhiém vu phat dién, chi phi
lién quan dén van phong, giao dich dé van hanh. Chi phi nay dwoc tinh theo s6 luong can
bo cong nhan thdng qua quy luong va ldy theo cac dinh mirc, don gia lién quan dén céac
khoan chi phi chung vé van hanh nhiém vy phat dién.

2. Chi phi dién tu dung (CDTTD) la chi phi cho luong dién ma cac thiét bi va cac
hoat dong cta bd may lién quan dén nhiém vu phat dién. Pi¢n ty dung cho NMTD trong
nam c6 thé uéc tinh béng 0,5% dén 1,0% san lrong dién cia NMTD trong nam, sau do
nhan véi don gia dién.

3. Chi phi duy tu stra chita phan céng trinh (CCTTD), trong qué trinh 1ap du an, cé
thé so bo wdc tinh chi phi nay theo mirc dau tu cho cong trinh caa nhiém vu phat dién
(KCTTD):

Cerp = (10+15)% Kimp (5-9)

4. Chi phi duy tu sira chira phan thiét bi (CTBTD), trong qué trinh lap duy an, c6 thé so
b wadc tinh chi phi nay theo mirc dau tu cho thiét bi cua nhiém vu phat dién (KTBTD):

Crero = (L5+175)% Kigrp (5-10)

5. Chi phi duy tu sira chita phan duong day va tram (CTRTD), trong qua trinh 1ap du
&n, ¢6 thé so bd udéc tinh chi phi nay theo mirc dau tu cho hé thong duodng day, cot dién va
cac tram dién (KTRTD):

Crrio = (20+2,25)% Kigpp (5-11)

6. Chi phi khau hao hang nam cta phan céng trinh, phan thiét bi va phan duong day
va tram dugc tinh riéng sau d6 cong lai (CKHTD) cho nhiém vu phat dién. Thoi gian tinh
khau hao cho phan cong trinh c6 thé ldy tir 25 dén 30 nam, ddi véi thiét bi co dién va
duong day c6 thé lay 15 dén 20 nim. Quy luét chiét tinh khau hao c6 thé sir dung quy luat
tuyén tinh giam dan.
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7. Chi phi bao hiém hang nim (CBHTD), cho phan cong trinh va thiét bi cua nhiém
vu phat dién phu thugc vao hop ddng mua bao hiém véi cac cong ty bao hiém. Tuy nhién
c6 thé ugc tinh theo gid tri xay lap (GCTTD) va thiét bi (GTBTD) nhu sau:

Conro = 10% [Gerrp +Grgro] (5-12)

8. Thué duoc tinh theo san lugng dién kinh doanh ma NMTD cung cap cho hé théng
dién trong nam. Loali thué va thué suat mdi loai duoc Nha nude quy dinh cu thé trong tirng
thoi ky, bao gom hai loai:

-Thué tai nguyén: theo qui dinh duoc iy bang 2% doanh thu. Vi du tai cdng trinh
thiry dién Ayun Thuong 1A iy bang 2% gia ban dién wng véi 700d/kw-h

-Thué thu nhap doanh nghiép: Puoc xac dinh theo Luat Thué thu nhap doanh nghiép
s6 09/2003/QH11 ngay 17 thang 6 nam 2003. Muc thué ndy phu thudc vao ting ving cia
dat nudce, phu thudc loai ¢ong trinh. Vi du tai cong trinh thay dién Ayun Thuong 1A nam &
huyén Mang Yang, tinh Gia Lai thuéc nhém céng trinh danh muc A va nim trén dia ban
thuoc danh muc C, duoc hudng ché d6 wu tién vé sir dung lao dong. Thué doanh nghiép ap
dung cho thuy dién Ayun Thuong 1A 14 10% trong 15 ndm dau ké tir khi nha may bt dau
hoat dong, sau d6 suit thué 1a 28%.

Trén day 1a mot s6 goi ¥ khi tinh toan chi phi ndm cta nhiém vy phat dién trong mot duy an
thuy loi da chitc nang. Nhitng goi y ndy mang tinh phuong hudng va tham khao, con khi
lap mot du an cu thé phai tuy thudc vao diéu kién ting du an, vao cac quy dinh hién hanh
ctiia Nha nuéc va cd thé con co nhitng chi phi khac, ching han chi phi tra l3i vay (néu du
&n phai vay von tir ngan hang).

5.2.3 Cac loai chi phi trong dw an phong lii

Chi phi trong cac du an phong lii bao gom:

- Chi phi xay dyng dir an: Bao gdom chi phi cho 1ap du 4an dau tu, thiét ké, chi phi xay
dung, chi phi thiét bi, dén bu di dan ( néu c6 ), giam nhe méi truong va chi phi quan ly
trong xay dung.

- Chi phi van hanh khai thac hang nam va stra chita (Cpy) bao gdm maét s6 loai nhu:
+ Chi phi quan 1y va diéu hanh bo may.

+ Chi phi hoat d6ng cho hé théng do dac canh bao i .

+ Chi phi duy tu sira chita cdng trinh va thiét bi do dac, canh béo CCTPL.

+ Chi phi khau hao céc cong trinh va thiét bi do dac va canh bao CKHPL.

+ Chi phi bao hiém cac cong trinh va thiét bi do dac va canh bdo CBHPL.

+ Chi phi b phan dién nang t6n that do bé tri dung tich phong 1ii CETPL.
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1. Chi phi quan 1y va diéu hanh bd may xir ly va phong chéng i cua du an thay loi
(CoLp) bao gom céc khoan chi lwong, bao hiém stic khoé, bao hiém y té va x4 hgi... cia
d6i ngii can b cong nhan phuyc vu nhiém vu do dac, truyé‘:n théng tin va canh bao 1a, chi
phi lién quan dén trung tdm xir ly théng tin. Chi phi nay dugc tinh theo sb luong can bo
cdng nhan théng qua quy luong va ldy theo cac dinh mac, don gia lién quan.

2. Chi phi hoat dong cho hé thong do dac, canh bao it (CCBPL) 1a chi phi cho luong
dién mot chiéu (&c quy hodc pin) cac thiét bi do dac ty dong tir xa can. Trong truong hop
str dung pin mat troi thi chi phi nay sé giam di.

3. Chi phi duy tu stra chita phan cong trinh va thiét bi do dac va canh béo i tir xa
(CerpL), €O thé so bd uéc tinh chi phi ndy theo mic dau tu cho cong trinh va thiét bj do
dac, canh bao (Kcgpl), vi ddy 1a cac tram va céc thiét bi tu dong, dit & cac diém do mua,
do muc nudc trén luu vuc, chiu anh hudng truc tiép boi diéu kién thién nhién nén rat d& hu
hong, va can duoc thudng xuyén kiém tra, duy tu, stra chira, thay thé:

Cerp. = (10+15)% Kegpp (5-13)

4. Chi phi khiu hao hang nim ctia cac tram va thiét bi do dac va canh bao duoc tinh
theo quy luat tuyén tinh giam dan (Ckupy), trong thoi gian khoang 10 nam cho phan xay
lip va tir 5 dén 10 nam cho phan thiét bi.

5. Chi phi bao hiém hang nam (Cgnpr), cho phan cong trinh va thiét bi lam nhiém vu
do dac va canh bao phu thudc vao hop dong mua bao hiém véi cac cong ty bao hiém. Tuy
nhién c6 thé ugc tinh theo gia tri xay 1ap (GerpL) Va thiét bi (Grgpy) nhur sau:

Copr = (L0+15)% [Gerp +Grgp, ] (5-14)

6. Chi phi bu dién ning tn that (Cerp) can dugc tinh toan va phan bé cho nhiém vu
phong 1ii ha du. Mubn tinh toan chi phi bu dién nang ton thét, truéc hét can wéc tinh duoc
luong dién nang ton that trong nm do nhiém vy phong 1ii, sau d6 nhan véi don gia dién.

Dé udce tinh duoc lugng dién ning t6n that va quy thanh tién. Hién nay da sb cac cach déu
dira vao bai toan tinh toan thuy ning cho hai truong hop: trudng hop hd chira khdng va co
dam nhan nhiém vu phong 1. Chénh 1éch dién ning cia hai trudng hop chinh 1a phan dién
ning t6n that do phong 1ii. Qua trinh tinh toan trén kha phtic tap va can nhiéu thoi gian,
nhung s& cho két qua chinh xac.

Trong trudng hop don gian hda, chap nhan sai s6 cho phép khoang +5%, c6 thé sir dung
cong thure kinh nghiém sau:

AE = 9,8177;3 107k kJ® H,, V,; Lg {ﬂ} (5 - 15)
B+0,355 N,,

Trong do:

AE (KWh): dién nang ton that trong nam do nhiém vu phong i
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n = 0,75+0,86: hiéu suit binh quan cia NMTD
B = Vil Wo: hé s6 diéu tiét hd
Vhi (M3) 1a dung tich hitu ich cua hd chua
W, = 8760 x 3600 x Qg (m3) la lugng nudc dén trong nam
Qo (m¥s) 1a luu lwong trung binh cua dong chay dén hd
3.107% hé s6 tinh dén thoi gian phong lii 1a 3 thang trong nam
Kr = Hpi/Hiv: hé s ké dén muc nudce trude i trong phat dién
Hp = MNDBT - MNTL
Hy = MNDBT - MNC
MNDBT la myc nuéc dang binh thudng caa hd
MNTL la muc nuéc trude 1i caa hd
MNC 1a muc nuée chét cua hd
kv = Vp/Vhi  Vp 1a dung tich phong i (m3)
Nim (KW)  ¢bng suat lip may cia NMTD
Ny (KW) cong suat trung binh cua dong chay
N = 9,81Q0 X (Ztl 5 - Zhl o0)
Ztltg myc nude thugng luu trung binh gira MNDBT va MNC
Zhl go muc nudc ha Iuu tng vai luu luwgng trung binh.

Sau khi tinh duogc lugng dién niang tdn that, s& tinh dugc chi phi bu dién nang tdn thét
CetpL nhu sau:

Cerp. = Sg X AE (5-16)
Trong do: Se la gia tién 1 KWh dién ning thay thé (dong/KWh)

Trén day 1a mot s6 hudng dan khi tinh toan chi phi nim cia nhiém vy phong lii trong mot
du &n thuy loi da chtrc ning khi c6 13p dat hé théng do dac, thdng tin va canh bao lii tu
dong, néu trong du an khong bd tri hé théng nay thi chi phi hang nim caa nhiém vy phong
1& ha du chi con lai chi phi bu dién ning ton thit.
5.2.4 Céc loai chi phi trong cac dw an cap nwéc cong cong
Nhiém vu cdp nuéc cong cong bao gom hozc cap nude sinh hoat, cdp nude cdng nghiép,
b sung nuwdc mia kiét phuc vu giao théng thiy, hoidc ting luu luong ha luu phuc vu day
man. Chi phi hang nim Ccy bao gom nhitng khoan sau:

- Chi phI, quén |)’/ CQLCN-

- Chi phl, su dl_ll’lg dlén Cpnen.
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- Chi phi san xuét Csxcn

- Chi phi duy tu stra chira cdng trinh Ccren.
- Chi phi duy tu sira chita thiét bi Cracn.

- Chi phi khiu hao Ckcn.

- Chi phi bao hiém Cgpcn.

- Chi phi thué Cruen.

1. Chi phi quan Iy (CoLcn) gdm chi phi luong, bao hiém trong nam cho doi ngii can
bo céng nhan vién tham gia vao nhiém vu cip nudc, ho lam viéc tai cac tram bom ldy
nudc, 1am cong tac quan ly hé thong thiy ndng, hé thdng dudng éng va cac cong trinh xir
ly trén mang ludi cip nudc,... va chi phi quan 1y chung dé dam bao hoan thanh nhiém vu.
Riéng dbi vai nhiém vu bd sung nudc phuc vu giao thdng thiy va diy man, c6 thé bo qua
loai chi phi nay. Tinh toan chi phi Cqicn cling tuong tu nhu dbi vai cac nhiém vu phat
dién va phong i ha du, tic 14 tir cac quy dinh vé luong, bao hiém va sé nguoi lam viéc,
guy mé ban quan ly va khai thac.

2. Chi phi st dung dién (Cpnen) chinh 13 tién dién phai tra trong nam dé hoat dong
cac tram bom ldy nuéc tir s6ng, hoat dong cac tram xt 1y nudc, ... Trong trudng hop tudi
tu chay thi phan chi phi s dung dién ndy s& khong co. Luong dién tiéu hao trong nim
duoc tinh toan trén co s& ¢6ng suat va biéu do van hanh trong ndm cua c4c tram bom, cac
cum xu 1y nudce va don gia ctia mot don vi dién ning ddi véi mdi nganh theo quy dinh cua
cong ty khai thac dién luc tai khu vuc c6 du an.

3. Chi phi san xuét cua nhiém vu cap nudc (Csxen) 12 chi phi truc tiép san xuat khong
ké dén chi phi sir dung dién (mic du ciing ¢ thé ké chi phi su dung dién vao chi phi san
xuat). Bbi voi nhiém vu cap nude sinh hoat, chi phi san xuat truc tiép duoc tinh tir cong
suat cum xu 1y nudc va dinh muc tidu thu hoa chat (voi, Clo...) sau d6 nhan véi don gia
ctia cac hoa chat sir dung trong mot nam.

4. Chi phi duy tu stra chita céng trinh (Ccren), 13 chi phi hang nam dé duy tu va stra
chita phan cdng trinh tham gia vao nhiém vu cp nuéc, ké ca cong trinh liy nuéc (néu co)
phuc vu nhiém vu nay tai dau méi thay loi. BSi véi nhiém vu cap nudc, ndi chung, c6 thé
wdc tinh chi phi nay theo phan trim vén dau tu (Keren):

Ceren = 15+2,0)% Kerey (5-17)
5. Chi phi duy tu sira chita thiét bi hang nam (Crgcen), €6 thé wdc tinh theo phan trim

vbn dau tu thiét bi (Kreen) cia nhiém vu cip nudc (may bom, dong co, dudng ong, ta
bang dién...) nhu sau:

Craen = (20+2,5)% Kogey (5-18)
6. Chi phi khdu hao (Ckrcn) hang nam theo quy luét tuyén tinh giam dan voi thoi

gian tinh khau hao di vé&i phan cong trinh khoang 20 nam, con dbi vai phan thiét bi co thé
lay tir 10 dén 15 nam.
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7. Chi phi bao hiém (Cghcn) cho cong trinh va thiét b tiy theo hop déng bao hiém,
thong thudng ddi vai cac nhiém vu cap nudc, ty 1& bao hiém thap hon, tuc 1a khoang 0,5%
dén 1% cua gia tri xay lp va thiét bi.

Cerien = (0,6+1,0)% [Gerey +Grgen ] (5-19)

8. Chi phi thué (Cruen). Noi chung d6i véi nhiém vu cdp nude tudi, cap nudc sinh
hoat va c6ng nghiép, ngay cang ¢ xu thé 1a kinh doanh hoa dé gin trach nhiém va quyén
loi, ciing nhu khuyén khich dau tu tir cAc doanh nghiép. Do d6 thué suit danh trén san

lwong hoic doanh thu caa doanh nghiép kinh doanh nudc duoc nha nuée quy dinh cu thé
trong céc biéu dinh muc thué.

5.3  XAC PINH LQI iCH (BENEFIT) CUA DU AN THUY LGl
5.3.1 Lgiich caa dw an twéi tiéu:

Loi ich (con goi 1a thu nhdp) cua viéc dau tu cho cong trinh tudi tiéu lién quan cha yéu
dén gia trj gia tang cta san xuat néng nghiép do két qua cua viéc cai thién viéc tudi nuée
va giam nhe 1ii lut, ngap Ung. Viéc xac dinh gia tri trén xuat phat tir viéc phan tich san xuat
cay trong hién tai va tuong lai trong hai truong hop c6 va khéng c6 dur an.

- Xdc dinh san pham ndng nghiép:

Trong thuyét minh phai giai thich rd dién tich trong trot tang thém va san luong ting thém
nho du an.

Khéi lugng luong thuc va hoa mau dugc tinh trong hai truong hop c6 va khéng cé du é&n,
thuong tinh cho 5 nam sau khi du 4n hoan thanh

Trong truong hop khéng co di an phai dua trén co s¢ danh gia xu hudéng 5 nam da qua va
hién tai. Nhitng thong tin can phai thu thap la:

*  Téng dién tich dugc tudi.

*  Tdng dién tich gieo trong

* Tham canh cay trong (bang téng dién tich gieo trong chia cho dién tich duoc tudi)
* 5§ lwong ndng dan.

Truong hop khi ¢6 du an phai dua vao kha niang hién thuc vé nang cao san luong va dién
tich trong trot. San lugng va dién tich ting 1én nhd du &n phai dugc xem xét nhu két qua
cua viéc nang cao hiéu qua tudi va giam Il lut, ngap ang vai su tham khao cua cac du an
khac hoac do két qua nghién cuu.

Két qua ting thém cua dién tich va san lugng nhd du &n phai theo trinh tu ting dan dan va
hoan chinh sau 5 nam.
- Ngan sach tir trong trot (Crop Budget)

Loi ich do trdng trot dugc xac dinh bang gié tri thuc cua san xuat néng nghiép trir di chi
phi san xuat. Loi ich d6 c6 thé luan ching, hoic dua trén két qua cac du an khac hoic theo
y kién chuyén gia.
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C6 hai budc tinh toan loi ich cua san xuit ndng nghiép trong phan tich kinh té:

Budc 1. Tinh toén loi ich vé tai chinh cua thi truong hién tai hoic gi tai chinh & ving
du an. Loi ich tai chinh 1 co sé tinh toan kinh té va tinh toan thu nhap caa nguoi ndng
dan.

Budc 2. Xac dinh su can thiét trong diéu kién ngan sach kinh té c6 thé dua trén gia tai
chinh. Cha y rang trong thanh phan loi ich kinh té khong c6 tién thué boi vi né 1a gié tri
chuyén khoan trong nén kinh té quéc dan.

Twong tu nhu vy, thuy lgi phi ciing khong duoc dua vao gia kinh té boi vi nd da duoc xac
dinh trong chi phi van hanh, stra chira.

Thong thuong, toan bo loi ich cua du an khong dat dugc trong thoi gian 5 nam. Tinh toan
kinh té can phai tinh truong hop ¢6 du 4n va khong co dy an trong thoi gian 5 nam.

Tinh toan lgi ich kinh té:

Téng thu nhap thuc té cho mot loai cdy trong co thé tinh cho ting thoi ky 5 nam bang cach
nhan thu nhap véi dién tich gieo tréng cho tirng loai cdy trong trong ca hai truong hop c6
va khong c6 dy &n. Hiéu ich ting thém cho mdi loai cdy trdng bang hiéu sé gitra thu nhap
trong trudng hop c6 va khdng ¢ du an. Bang cach do6 sé& tinh duoc tong loi ich hang nam.
Téng loi ich kinh té thuong duoc gitt nguyén sau 5 nim.

5.3.2 Lgiich hang nam caa nhiém vu phat dién

Loi ich hang nam ciia nhiém vy phét dién chinh la doanh thu ban dién mdi nam. trong qua
trinh 1ap dy an thay loi da chirc nang c6 lam nhiém vu phét dién. Hién nay trong qua trinh
lap du &n thuy loi da chirc nang c6 lam nhiém vu phat dién dang tdn tai hai van dé can
quan tam khi uéc tinh loi ich tur dién.

Vén dé thir nhat 14 san luong dién duoc tinh tai dau thanh cai cia NMTD hay duoc tinh tai
cudi dudng day truyén tai dién truéc khi phan phdi cho cac ho tiéu thu. Néu tinh tir dau
thanh cai cia NMTD sé& don gian hon va coi NMTD nhu mot doanh nghiép. Con néu coi
cong ty dién luc 1a doanh nghiép thi can phai tinh tai cudi duong day truyén tai, luc nay
phai ké dén cac khoan lién quan dén duong day truyén tai va ton that dién niang trén duong
day.

Van dé tha hai 1a cht lugng va gid tri cua dién ning. Trong linh vuc thity dién va hé thng
dién, dién ning co gia tri cao 1a dién ning c6 mirc 46 dam bao chic chan, cho phép tiét
kiém dugc ca chi phi xay dyng va van hanh trong HTD (goi 1a dién ning so cap hay dién
ning co ban hay dién nang dam bao). Phan dién ning c6 mirc 6 dam bao thap, khi c6 khi
khong, dién ning tan dung phan cong suit lip thém trong mua 1i chi cho phép tiét kiém
nhién liéu va chi phi van hanh bién ddi trong HTD nén c6 gia trj kinh té thip hon, duoc goi
la dién nang thtr cap. Gia dién ning thir cip thap hon gia dién ning so cdp (chi bang
khoang 30% gia dién ning so cip). Nhu vdy dién ning ban (E) bao gom dién ning so cap
(Esc) va dién nang tht cap (Erc):
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E=E.+E (5 - 20)
sC TC

O budc 1ap du an, dién ning ban (E) c6 thé duoc tinh tir dién ning trung binh nhiéu nam
cta tram thay dién (Eo) trir di phan dién nang ton that trén dudng day va dién tu ding cua
NMTD (AE):

E =E, - AE (5-21)
Loi ich hang nam cta nhiém vu phat dién (N;) dugc tinh nhu sau:
N, = (Ssc XEge)+(Stc XEqe) (5-22)

Trong d6 Ssc va Stc 1a gia dién (déng/ Kwh) cho mot don vi dién nang so cép va dién nang
thir cAp. Gia nay thay ddi theo thoi gian, nhung néu tinh theo ngoai té thoi diém nam 2002
thi: (Van, et. al., 2006).
S = 55 USCent
S.. = 2,0 USCent

825 dong
300 déng

Q

Q

Tuy nhién muc gia trén day 1a tai liéu tham khao, tuy trudng hop cu thé ma ap dung cho
phl hop. Chang han 1ay vi du tai cong trinh thay dién Ayun Thuong 1A, gia ban dién duoc
xac dinh nhu sau:

Dién ning duoc béan tai tram dau ndi 110KV, cach nha may 10km. Chu dau tu phai dau tu
xay dung 7 km duong day 110KV ti tram nay va chiu ton that dién nam trén duong day.
Chi phi dau tu van hanh va ton that trén duong ddy nay ciing tinh vao gia dién. Gia bén
dién lay bang 4,2 cent/KWh chua ké thué VAT

5.3.3 Loi ich hang nim cua nhiém vu phong li

Loi ich trung binh nam tir nhiém vu phong 1ii ha du (N) dugc udce tinh trén co so cho rang
phan thu nhap nay chinh 1a phan chi phi do tac hai cua li gdy ra ¢ ha luu khi chwa c6 cong
trinh phong 1ii ha du tai hd chtra phia thugng luu. Nhu vay, muén tinh phan thu nhap nay,
truge hét can tinh chi phi thiét hai do 1d gdy nén.

Chi phi thiét hai do 1 gdy nén bao gom:

Thiét hai vé tai san do 1ii gdy nén. Thiét hai nay duoc danh gia bang gia tri bo ra dé
thay thé, stra chira tai san bi mat mat, hu hong sau lii.

Thiét hai vé mua mang duoc danh gia bang gia tri trén thi truong lwong thuc, hoa
mau dang 18 dugc thu hoach néu khong c6 1ii tan pha.

Thiét hai do dinh tré qué trinh san xuat, luu thong ctia ving 1i trong thoi gian 1 .
- Chi phi truc tiép bo ra dé chéng 18, so tan, van chuyén, chita thwong, ctru ngudi...

Phuong phap danh gia thiét hai do It gdy nén duoc trinh bay dudi day (Hinh 8.1):
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Budc 1:  Xay dung duong tan suit tinh toan caa luu lugng dinh 18 Quax = f(P%) nhu
trong hinh 1A: (tng vai tan suat xuat hién P = 0,01% (chu ky l3p 1a 10.000 nam) thi luu
lwong dinh I 12 14.000 m®/s.

Buagc 2: Xay dung duong quan hé gitra luu luong dinh 1d va cao trinh muc nudc ha
luvu Qmax = f(Zn) nhu trong hinh 1B: &ng véi luu luong 14 14.000 m>/s ¢ cao trinh muc
nu6c ha luu la 13,5m.

Budc 3: Xay dung duong quan hé gitta cao trinh myuc nudc ha luu voi mae @6 thiét
hai do 1ii D1 = f(Z) khi chwa b tri dung tich phong lii ha du tai hd chira nhu trong hinh
1C: tng v&i cao trinh muc nudce ha luu 13,5m thi mue d6 thiét hai 1a 85 ty dong.

Budc 4:  Xay dung duong quan hé giita mac do thiét hai do 1i khi chwa b tri dung
tich phong 1ii tai hd chira voi tan suat tinh toan Dy = f(P%) nhu trong hinh 1D: &ng véi tan
suat 0,01% thi mic do thiét hai la 85 ty dong.

Budc 5: Xy dung duong quan hé giita mie do thiét hai do 1d khi da bé tri dung tich
phong i tai hd chaa vai tan suit tinh toan Ds = f(P%) nhu trong hinh 1E: ¢ng voi tan suat
0,01% thi mirc d¢ thiét hai la 60 ty dong.

Budc 6:  Tinh hiéu sé vé hoanh d6 giita hai duong Ds = f(P%) va D, = f(P%), d6
chinh 1 thu nhap tir nhiém vy phong lii caa du an (hinh 1E): &ng véi tan suit 0,01% thi
muc giam thiéu thiét hai vé 1i hay thu nhap tir phong 1 (Ny) la:

Budc 6:  Tinh hiéu s6 vé hoanh do giira hai duong Ds = f(P%) va D, = f(P%), do
chinh 1a thu nhap tir nhiém vu phong lii cta dy an (hinh 1E): ¢ng véi tan suat 0,01% thi
muc giam thiéu thiét hai vé 1d hay thu nhap tir phong 1i (Ny) 1a:

N, = 85 ty dong - 60 ty dong = 25 ty dong

(1A) 1B) 1C)
. E T —] E I e e 17
3 14 WS =t T [ [ I]| WSt —t——t AT _I]
§ g. 1 4 T;' — 4+ — = — = — 1]
g S FlIFF A S ===+ —1
5 S e e R e b
o = N Y A Y I A O s Bl 1T 11T 1
= e+ =1 = +—
1 85
Q Max (1000 m3/s) MUC DO THIET HAI (Ty déng)

TAN SUAT (P%)
\
T
1
\
\
1
TAN SUAT (P%)

[=]

,01%

[]

,01%

85 60 85
MUC DO THIET HAI Dt MUC DO THIET HAI Ds
KHI CHUA PHONG LU (Ty déng) KHI CO PHONG LU (Ty déng)

Hinh 5.1: Qua trinh tinh toan thu nhdp tir nhiém vu phong lii ha du cua hé chira (Van,
2006)

5.3.4 Loiich hang nim caa nhiém vu cap nwéc
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Loi ich hang nim tir nhiém vy cip nudc duoc tinh toan tryc tiép tir nhiém vu cip nudc
(khdi lugng nuéc sinh hoat hoac cong nghiép), hoic tinh bang chi phi tiét kiém duoc dbi
vé6i nhiém vu giao thong thay (tiét kiém nao vét khoi thong ludng lach hoic mic ting khoi
lwong van chuyén hang hoa), hay nhiém vu day man (san luong trén dién tich gieo trong
tang thém do day man). Nhan san luong voi don gia san pham s& c6 duoc thu nhap cua du
an trong nam (L3):

L, = Z[S3i XGSi] (5-23)

I
Trong do: Ss; 1a don gia caa mot don vi san pham i
Gsi la san lwong cua loai san pham i trong mot nam.

54  TRINH TU VA PHUONG PHAP PANH GIA HIEU QUA KINH TE

Trinh tu va phuong phap danh gia hiéu qua kinh té caa du &n thuy loi phuc vu tudi, tiéu
thuc hién theo cac budc va yéu cau tinh toan trong phu luc 1: 174TCN112 - 2006
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Chirong mé dau

POI TUONG VA PHUGNG PHAP NGHIEN CUU KINH TE XAY DUNG
. Péi tuwong nghién ciru:
San pham ciia xa hoi néi riéng ciing nhu san xuat clia xa hoi néi chung bao
210 cling c6 hai mat: ky thuat va xa hoi.
- Mat ky thuat cia san xuat do cac mon khoa hoc tu nhién va khoa hoc ky
thuat nghién curu.

- Mat xa hoi ctuia san xuat do cdc mon kinh té nganh nghién ctu.

San Xuat ngay cang phat trién, sy phan cong lao dong x4 hoi ngay cang chat
ché, sau sac va phuc tap dan dén su phan hoa khoa hoc kinh té cling dlen ra, cac
mon kinh té nganh xuét hién dé kip thoi nghién ciru cac van dé kinh té cua timg
nganh.

Cong nghiép xay dung 12 mot nganh san xuat cta cai vat chat dic biét, 1a
mot by phan hop thanh cua nén kinh t€ quoc dan, van hanh theo co ché thi truong.
Do do6 doi tuong nghién ctru cia mon Kinh té€ xay dung bao gom mdt s6 ndi dung
sau:

1. Nghién ctru nhiing déc diém kinh té - k¥ thuat ciia nganh cong nghiép xay
dung trong nén kinh té qubc dan, van dong theo co ché thi truong; mot so van de
co ban vé quan 1y Nha nude vé dau tu xay dung, cac hinh thirc t6 chirc san xuat va
quan 1y kinh té, cac hoat dong san xuat kinh doanh xdy dung hop 1y dat hiéu qua
cao;

2. Nghién ctru nhitng phuong hudng co ban cua tién bd khoa hoc - cong nghé
xay dung, dong thoi nghién ciru co sé 1y luan vé kinh té dau tu va thiét ké xay
dung nham danh gia, so sadnh va lya chon phuong an k¥ thuat, cac dy an dau tu
cling nhu cac giai phap thiét ké tot nhat;

3. Nghién ctru nhiing Vén dé co ban vé to chirc lao dong va tién luong ciing
nhu c4c bién phdp quan 1y von cua doanh nghiép xay lap;

4. Nghién ctru vé quan 1y chi phi xdy dung va phuwong phap xéac dinh chi phi
xay dung;

5. Xay dung hé thong céc chi tiéu kinh t€ - k§ thudt hop ly tién tién dé ching
tré thanh c,()ng cu k,inh té kich thich hoat dQng san xuat kin}l doanh dat dugc hiéu
qua kinh té cao nhat vé1 chi phi hgp 1y nham dam bao chat lugng, rat ngan thoi
gian thi cong va ha gia thanh xay dung.

1I. Phuong phap nghién ciru:
Kinh té xay dung dua vao phuong phap duy vat bién chimg dua trén céac
nguyén tac sau:

~ Thé gi6i 1a vat chat va ton tai khach quan;



— Thé gi6i vat chat 13 thé thong nhat va c6 quan hé mat thiét 1an nhau;
~ Vat chét ludn bién d6i khong ngimg;
— Vat chét ludn phat trién va dau tranh dé giai quyét mau thuan.

Mon Kinh té xay dung con st dung phuong phap dién giai két hop voi
phuong phap quy nap dé nghién ctru, két hop giita 1y thuyét véi thuc tién hoat
dong san xuat - kinh doanh cta nganh.



Chuong 1
NHUNG PAC PIEM KINH TE KY THUAT CUA SAN PHAM
XAY DUNG

1. Khadi niém vé san pham xay dung

~ San pham dau tu xay dung 13 cic cong trinh xdy dung di hoan thanh (bao
gom ca viéc lap dat thiét bi cong nghé o bén trong).

- Séan pham xay dung 14 két tinh cta cac thanh qua khoa hoc - cong nghé va to
chire san xuat ctia toan xa hoi & mot thoi ky nhét dinh.

~ San pham c6 tinh chat lién nganh, trong d6 nhimg lyc lugng tham gia ché
tao san pham chu yéu: cac chi dau tu, cac doanh nghiép nhan thau xay lip; cac
doanh nghié¢p tu van xay dung; cac doanh nghiép san xuat thiét bi cong ngh¢, vat
tu thiét bi xdy dung; cac doanh nghiép cung tng: cac té chirc dich vu ngan hang va
tai chinh; cac co quan quan Iy Nha nudc c6 lién quan.

Cong trinh x4y dung 1 san pham cta cong nghé xdy lip dugc tao thanh
bang vat li¢u xay dung, thiét bi cong ngh¢ va lao dong, gan lién véi dat.

Pic diém kinh té k¥ thuat ctia nganh x4y dung c6 thé xem xét & hai hudng:
~ Ddc diém ciia san phdam xdy dung;
~ Ddc diém ciia qud trinh san xudt xdy dung.

II Nhitng dic diém cua san pham xdy dung

Nganh xay dung c6 nhirng dic thu riéng vi thé can dugc nghién ciru riéng.
Céc dac thu ¢ day chia ra lam 4 nhém:

1. Bdn chdt tw nhién cua san phcfm;

2. Co cdu ctia nganh cing véi t6 chire qud trinh xdy dung;
3. Nhitng nhadn t6 quyét dinh nhu cau;

4. Phuong thuc xdc dinh gid ca.

San pham xay dung véi tu cach 1a cac cong trinh xay dung hoan chinh
thuong c¢6 nhitng dac diém sau:
~ San pham mang nhiéu tinh c4 biét, da dang vé cong dung, co cau va ca vé
phuong dién ché tao. Sdn pham mang tinh don chiéc vi phu thudc vao don dat
hang cua chu dau tu, di€u kién dia ly, dia chat cong trinh noi xay dung.
— San pham 13 nhitng cong trinh duoc xay dung tai chd. Vén dau tu xay dung
16n, thoi gian xay dung va thoi gian su dung lau dai.

~ San pham thuong c6 kich thude 16n va trong lugng 16n.



- San pham c6 lién quan dén nhiéu nganh ca vé phuong dién cung cap cac
yéu to dau vao, thiét ké va ché tao san pham, ca vé phuong di¢n st dung cong
trinh.

~ San pham xay dung lién quan dén canh quan moi trudng va moi truong tu

nhién, do d6 lién quan nhiéu dén loi ich cta cong dong, nhit 13 dén dan cu cua dia
phuong noi dat cong trinh.

- San pham mang tinh tong hop vé ky thuat, kinh té, x4 hoi, van hoa - ngh¢
thuat va quoc phong. San pham chiju nhiéu anh huéng cua nhan t6 thuong tang
kién trac, mang ban sdc truyén théng dan toc, thoi quen tap quan sinh hoat... Co
thé néi san pham xay dung phan anh trinh d6 kinh té khoa hoc - k¥ thuét va van
hod trong tirng giai doan phat trién cua mot dat nudc.

[II. Nhitng déic diém kinh té - kj thudt ciia san pham xdy dung
Xuat phat tur tinh chat va dic dlem cua san pham xay dung ta c6 thé rit ra
mot s6 dic diém kinh té- k¥ thuat chil yéu cua san xuat xay dung nhu sau:

1 - San xuét thiéu tinh 6n dinh, c6 tinh luu dong cao theo 1anh thd

Dic diém nay kéo theo mot loat cac tac dong gay bat loi sau:

— Thiét ké co thé thay ddi theo yéu cau ciia chu dau tu vé tinh cong dung hodc
trinh d§ k¥ thuat, cac vat licu.

- Cac phuong an cong ngh¢ va t6 chuc xay dung phai luén luén blen ddi phu
hop voi thoi gian va dia diém x@y dung (phuong phap t6 chirc san xuat va bién
phap k¥ thuat ciing ludn thay d6i cho ph hop véi mdi cong trinh xay dung)

2 - Thoi gian xay dung cong trinh dai, chi phi san xuat 16n

Pic diém nay giy nén cac tac dong sau:

~ Lam cho vbn dau tu xay dung cta chu dau tu va vbn san xuit cua to chuc
xay dung thuong bi dong lau tai cong trinh.

- Cac t6 chirc xay dung dé gap phai cac rui ro ngau nhién theo thoi gian va
thoi tiét, chiu anh huong cua su bién dong gia ca.

3 - Qua4 trinh san xuét mang tinh téng hop, co ciu san xuét phiic tap cac cong
viéc xen k& va anh hudng lan nhau

Qua trinh san xuat xay dung thuong co nhiéu don vi tham gia xay lap mot
cong trinh. Do d6 cong tac to chirc quan 1y trén cong truong rat phuc tap, thiéu 6n
dinh nén coi trong cong tac diéu do thi cong, co tinh than va trinh d6 t6 chac phdi
hop cao gitra don vi tham gia xay dung cong trinh.

4 - San xuat xay dung noi chung thuc hién & ngoai troi nén chiu anh hudng
nhi€u cua di€u kién thién nhién téi cac hoat dong lao dong

Céc bién phap c6 thé lam giam muc d6 anh hudng cua yéu t6 nay la:
— Khi 1ap ké hoach xay dung phai dic biét chi ¥ dén yéu t6 thoi tiét va mua
mang trong ndm, cd cac bién phap tranh thu mua khé va trdnh mua mua bao, ap



dung cac loai két cau lap ghép ché tao san mot cach hop 1y, nang cao trinh d6 co
gi61 hod xay dung do giam thoi gian thi cong ¢ hién truong;
— Phai dam bao do bén chéc va do tin cdy cua cac thiét bi, may moc xay dung;
— Phai cha y cai thién diéu kién lao dong cho nguodi lao dong;

- Phai quan tAm phét trién phuong phap xdy dung trong diéu kién khi hiu
nhiét doi tim ra cac bién phap thi cong hop ly, phédi hop cac cong viée thi cong
trong nha va ngoai troi. Kip thoi diéu chinh tién do thi cong bang cac phuong phap
k¥ thuat hién dai trong quan ly.

5-San pham cua nganh Xay dung thuong san xudt theo phuong phap don
chi€c, thi cong cong trinh thuong theo don dat hang ctia chu dau tu

Dac diém nay giy nén mot s6 tac dong dén qua trinh san xuat xay dung nhu:

- San xuat xay dung cua cac to6 chirc xay dung co tinh bi dong va rii ro cao vi
no phu thudc vao két qua dau thau;

~ Viéc théng nhit hoa, dién hinh hod cic miu san pham va cong nghé ché tao
san pham xay dung gap nhi¢u khoé khan;

~ Khéng thé x4c dinh thdng nhit gia ca cho mot don vi san pham cudi cung.

Ngoai ra, & Viét Nam c6 nhimng dic diém xuat phat tir hoan canh kinh té xa
ho1, da tac dong khong nho téi cong tac tO chire san xudt trong toan nganh Xay
dung.

~ Luc lugng xay dung nudc ta rat dong dao, song con phan tan manh mun,
thiéu cong nhan lanh nghé;

~ Trinh d6 trang bi may moc thiét bi tién tién con rat han ché.

~ Trinh d¢ t chirc thi cong va quan 1y xay dung kém.



Chuong 2
TIEN BO KHOA HOC CONG NGHE TRONG XAY DUNG
I - Nhiing van dé chung;
1 - Khéi ni¢m va phan loai tién bo khoa hoc - cong nghé
a- Khai niém.
Khoa hoc cong nghé 13 tong hop co sé vat chat va phuong phap cong nghe

do con nguo1 sang tao ra va st dung nd trong qua trinh lao dong dé tao ra cua cai
vat chat cho xa hoi.

b- Phén loai tién bo khoa hoc cong nghé trong xay dung

Tién bd khoa hoc - cong nghé trong linh vyc xay dung co ban biéu hién tat
ca cac khau tur t6 chlrc qué trinh san xuat xay dung dén t6 chlic quan 1y nganh Xay
dung. Cu thé

- Trong linh vuc dau tu: nghién ctru dy &n, khdo sat, thiét ké xay dung;

~ Trong linh vuc xay lip: gia ¢d nén; xir Iy nén moéng; cong nghé bé tong;
cong nghé thép; cong nghé cop pha, dan gido; hoan thié€n; xur Iy chong tham;

- Trong linh vuc t6 chirc cac xi nghiép san xuat phu trg: san xuat vat liéu va
cau kién xay dung; cung ung vat tu va cac dich vu xay dung; ché tao sua chira
may moc thiét bi xay dung;

- Trong linh vyc trang tri hoan thi¢n, xu 1y chéng thAm, vi khi hau va vat ly
kién triic cong trinh;

- Trong linh vyc dao tao can by cong nhan xay dung va quan 1y xay dung.
2 - Vai trd cta tién bo khoa hoc - cong nghé
a- Vai tro ctia tién bo khoa hoc - cong nghé noéi chung

Nghién ctru vai tro ciia tién bo khoa hoc - k¥ thuét néi chung nguoi ta thay

r0 ban chat hai mat cua no

> Vai tro tich cyc: tién bo khoa hoc - céng nghé gitt vai trd quan trong trong
cac van dé sau:

~ Thic dy su phat trién xa hoi loai nguoi do cua cai vat chat lam ra ngay
cang doi dao, thoa min nhu cau ngdy cang ting cta xa hoi, mic sdng duoc ning
cao;

~ Tao diéu kién xuét hién cac nganh nghé moi, cdc nganh cong ngh¢ cao, miii
nhon da kich thich cac nganh kinh té khac phat trién;

- Gop phﬁn chuyén dich dang ké co ciu kinh té-x3 hdi tao cho nén kinh té c6
thu nhap cao va xa hdi ngay cang phon vinh;

— Phat trién luc luong san xuét, xdy dung co s vat chat k¥ thuat cho nén kinh
té quoc dan,



» Tac déng tiéu cuc: Khi ’ép dung tién bo lghoa th—c’()ng nghé }1() cling c6 thé
gdy tac dong xau trong mot s6 mat trong doi song kinh t€-xa hoi néu khong co su
quan ly va diéu tiét hop ly:

- Gay tac dong xau dén moi trudng;
- Cong bang xa hoi bi anh huong, phan biét giau ngheo do sy phan tang cac
nganh nghé c¢6 thu nhép cao, thip, van dé that nghiép v.v.

~ Nhiing khia canh vé tam 1y, tinh cam, 16i song theo truyén théng, ban sic
dan tc bi anh hudng do xu thé hoa nhap.

b- Vai tro cia tién bo khoa hoc — cong nghé trong xay dung

— Phat trién luc lugng san Xuat, xay dung co s¢ vat chét ky thuat va phat trién
cong nghiép hoa xay dung;

~ Phat trién, hoan thién cac hinh thic t6 chic san xuat va quan 1y kinh té
trong xay dung;

- Giam nhe qua trinh lao dong, dan dan thay thé lao dong thu cong bang may
moc, trén co so dé tao di€u kién hoan thién ngudi lao dong;

~ Nang cao ning suit lao dong, tiét kiém hao phi lao dong, va nguyén, nhién
vat liéu.

~ Ha gia thanh san pham xay dung va nang cao chat luong san pham xay
dung.

c- Phuong hudng phit trién va tmg dung khoa hoc cong nghé trong xay dung

> Nhitng nhan t6 anh hudng

- Phuong hudng phat trién va tng dung khoa hoc cong nghé trong xiy dung
chiu anh hudéng cia cic nhan t6 sau:

~ Céc dic diém kinh té - k¥ thuat cta san xuit xay dung;

- Céc dac diém kinh t€ va tu nhién ciua dat nudc, duong 161 phat trién khoa
hoc cong nghé cua Pang va Nha nudc;

— Nhu cau cua thi truong xay dung ciing nhu cac nhiém vu xay dung theo ké
hoach cua Nha nudc;

- Céc thanh qua trong linh vuc nghién ctru khoa hoc va cong nghé xay dung,
kha ndng cung ing cua thi truong xay dung;

- Kha ning dap Gng cta cac doanh nghiép vé vbn, vé trinh d6 quan 1y va st
dung cong ngh¢ xay dung;

II. MOT SO PAC TRUNG CUA TIEN BO KHOA HOC CONG NGHE TRONG
XAY DUNG

1 - Co gidi hod trong xay dung

a- Khai niém



Co gi6i hoa 1a sy chuyén qué trinh thi cong xay dung tir lao dong tha cong
sang lao dong bang may.

Co gidi hoa duoc phat trién qua ba giai doan:

- Giai doan co gidi hoa bd phan: mot ) cong viéc nang nhoc cod khéi lugng
thi cong 16n dugc thi cong bang may.

- Giai doan co gioi hoa toan bd: tat ca cac cong viéc thi cong déu duoc thuc
hién bang may, con nguoi chi di€u khién sy hoat dong ciia may moc.

- Giai doan ntra tuy dong va ty dong hoa: ap dung tu dong hod & nhitng khau,
nhitng bd phan cho phép.Véi ty dong hoa con ngudi chi kiém tra sy hoat dong cua
hé thong may moc cong nghé ma sy hoat dong cua nd di duogc thiét ké theo lap
trinh dinh san.

b- Phuong hudng co gidi hoa xay dung

- Co gi6i hoa t6i da cac cong tac xdy dung cé tinh chat niang nhoc va nhiing
khoi lugng xay dung 16n tap trung.

- Co gioi hoa hop ly tung budc, tién t6i co gi6i hoa toan bo qua trinh thi cong
xay lap va cong tac van chuyén, nghién ctru 4p dung ty dong hod mot sé khau.

- I§et hop chét ch€ trang bi nhitng may c6 cong sua:[ 16m vira va nho hop ly
phat trién va hoan thién cac dung cu co khi nho cam tay dé phuc thi cong.

— Phéi hop tdt giita may chuyén dung va may da nang.

- Phai dam bao tinh thuan nhat, d& t6 chirc sir dung va stra chita may moc
thict bi.

~ Phai dam bao d6 bén chic va do tin cdy ciia may xay dung.

- Trang bi may xay dung gan lién véi viéc phat trién cdc mau nha, cac loai két
cau va vat liéu xay dung va cac cong nghé xay dung dugc ap dung.

— Phai phan tich, so sanh va lya chon phuong 4n tdi wu dam bao chi tiéu hiéu
qua kinh té cao.

c- Céac chi tiéu co gidi hoa
» Mirc dj co gioi hod cong tac
~ Mikc d9 co gi6i hoa ciia mot loai cong tac xay lip:
K, =Losi00% (21
0
- Mirc do co gioi hoa ciia cong trinh:

K, = %*100% (2.2)

Trong do:
O, : khi luong cong tac thi cong bang may.



O : tong khdi luong cong tac thi cong bang may va tha cong (tinh bang hién
var);

G, : gia tri cong tac xay lap duogc thi cong bang may, (tinh bang tién);
G : gia tri cong tac xdy lap duoc thi cong bang may va thu cong, (tinh bing
tién).
» Mirc dj co gioi hod lao dong:
K, = L2 *100%
T

va

K, = 5m%100%
S

Trong do:

T,,: hao phi lao dong thi cong bang may, (tinh bang thoi gian);

T : tong hao phi lao dong thi céng bang may va tha cong, (tinh bang thoi
gian);

S,: s6 cong nhan thi cong bang co gidi;

S : tong s6 cong nhan thi cong bang co gidi va thu cong cua don vi

Nhan xét: khi mirc d6 co gidi hoa cao thi hé s6 K, > K,

Ta co:

L:Qm—}_Qct _1+%<2

K, 0, O,
L SatSe g5k,
Kld Sm Sm

Do do: K, > K,
» Mirc trang bi co gioi hoa:
- Murc trang bi co gidi cho lao dong (ky hiéu 1a K)
P ;A A g A, g v
K, = ?” (cong suat thiét bi/nguor)
~ Mikc trang bi co giéi cho mdt ddng von dau tw (ky hiéu 13 Ke,)
K, =1 %100%
vV
Trong do:
P,,: tong cong suat may moc thiét bi ctia don vi.
V,, . tong gia tri may moc thiét bi thi cong ciia don vi.

J': tdng von dau tu ciia don vi, gdm von co6 dinh va von luu dong,
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d- Phuong phap xéc dinh hiéu qua kinh té cia viéc co gidi hoa
> Tinh lwong lao dpng tiét kiém dwoc do ning cao trinh dé co gidi hod
- Tinh ning suit lao dong binh quin ciia mdt cong nhan
Goi:
Npq : nang suét lao dong binh quan ctia mot cong nhén;
N, : nang suét lao dong ctia mot cong nhan thu cong;
N,, : nang sut lao dong ctia mot cong nhan co gidi;
K., : trinh d§ co gi61 hoa cua cong trinh.
100% : tong khéi lwong cong tac cua cong trinh.
Suy ra:
K, : 1a khi luong cong tac xay lap thuc hién bang may;
(100 - K,,): 1a khéi luong cong tac xdy lip thuc hién bang thu cong;
(100 / N,): 12 s6 cong nhan binh quan;
(K, / N,,) :1a sb cong nhén co gidi;
(100 - K,,) : N,, 1a s6 cong nhan thi cong.
100 _K, 100-K,
N N N

bq m tc
~ 100*N, *N,
K}’ﬂ * N[C + (1 OO - K}’n ) * N}’ﬂ

bg

— Tinh lwgng lao dong tiét kiém cho 1 don vi cong tac xay lip
Goi:
E; - 1a lugng lao dong tiét kiém cho 1 don vi cong tac;
N,,.N;, la nang sudt lao dong binh quan cua 1 cong nhan trudc va sau khi
nang cao trinh do co gidi hod;
Gia thiét N2, > N), ta co:
1 1 _N,-N,

E = - =
VNN

(nguori)
— Tinh tong so lao dong tiét kiém ciia mdt loai cong tac xay lip
Goi:
E, : tong s6 lao dong tiét kiém dugc;

O - téng khoi lugng cong tac thuc hién sau khi nang cao trinh do co gidi
hoa.
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Np =N, .
E,=E*Q, =W*th (nguroi) (2.8)
= Tinh ty 1€ giam hao phi lao dong binh quéin cho 1 don vi cong tac xay
lap
N} -N,
K, =—"—"1%100% (2.9)

bgq
~ Tinh ty 1§ binh quan giam lwgng lao dong cong tac xiy lip ciia hang
muc cong trinh
Goi:
Kj;: ty 1€ gidam hao phi lao dong binh quén cho I don vi cong tac thir j;

Y;; : ty trong lao dong cua loai cong tac xay lap j trong tong luong lao dong
cua hang muc cong trinh.

K ZZH:KIi*YIi
© =400

> Tinh mirc ha gid thanh céng tic xdy lip do néng cao trinh d¢ co gidi hod
~ Tinh gia thanh binh quén 1 don vi cong tic xay lip
Goi:
Zy, : g1a thanh binh quan mot don vi cong tac;
Z,, : gia thanh mot don vi cong tac phan lam bang co gidi.
Z,. : gia thanh mot don vi cong tac phan lam bang thu cong.
K, : khéi luong cong tac xay lap thuc hién bang méy .
100% : tong khéi luong cong tac ctia cong trinh.
Suy ra:
(100 - K,,) 1a khéi lugng cong tac xay lap thuc hién bang thu cong.
Z,=2,*K, +Z,(100-K,)
~ Tinh mirc ha gia thainh mdt don vi cong tic xay lip do ning cao trinh
do co gidi hoa
Goi:
z,.

nang cao trinh d6 co gidi ho4;

Z,. - gia thanh binh quan mgt don vi cong tac xay lap trudc va sau khi

E. = Z;q - Z,fq

~ Tinh tong mirc tiét kiém gia thanh mot loai cong tac xay lip
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Et; = Ez * th
~ Tinh ty 1& % ha gia thanh binh quan mét don vi cong tac xay lip
1 2
_Zn _]Zb" *100%

bg

K

z

~ Tinh ty 18 % ha gia thanh cong tac xiy lip ciia hang muc cong trinh

Trong do:
, Y.; : ty trong gia thanh loai cong tac thir j trong téng gia thanh cong tac xay
lap ctia hang muc cong trinh.

K., : ty 1€ ha gia thanh binh quan mt don vi cOng tac loai j

» Tinh giam thoi gian xdy duwng do ndngcao trinh dj co gioi hod

- Tinh thoi gian binh quin dé hoan thanh 1 loai cong tac ciia hang muc
cong trinh

Goi:
O : khbi luong cia mot loai cong tac xay lap.
Npq: nang sut lao dong binh quan ctia mot cong nhan.
Shq s6 luong cong nhan binh quan trong danh sach;
T}, : thot gian binh quan dé hoan thanh mot loai cong tac.

0 ‘
7, =—=—
=N v, (ngay)

-~ Tinh ty 1€ % giam thoi gian binh quan hoan thanh mot loai cong tac

1 2

K, =2 100%

t 1
bq

7,772 : thoi gian binh quan dé hoan thanh mot loai cong tac trude va sau khi

bg >~ bg
nang cao trinh d¢ co gio1 hoa
Nhan xét: do nang cao trinh do co gidi hoa dan dén ning suat lao dong tang
Ky 1an va s6 cong nhan giam K lan thi:

N

K
K,=(1— fj*lOO%
K

13



~ Tinh ty 18 % giam thoi gian binh quan dé hoan thanh hang muc cong

trinh
Goi:

Y, : ty trong thoi gian binh quan dé hoan thanh loai cong tac xay lap thirc
thudc hang muc cong trinh

K, : ty 1€ % giam thoi gian binh quan dé hoan thanh mot loai cong tac.

n K *Y

K = J i
® 22 100

j=1

[II. PHUONG PHAP XAC PINH HIEU QUA KINH TE CUA PAU TU KY
THUAT MOI

1 - Phuong phép xac dinh murc ha gia thanh:

Chia n6i dung chi phi trong gia thanh thanh hai nhom la chi phi c¢b dinh va
chi phi bién doi.

Goit:
Zig - tong gia thanh san pham san xuat hang loat trong nim;
Z - gia thanh mgt don vi san phém;
P - chiphi bién d6i tinh cho mot don vi san phém;
F - chi phi ¢d dinh ctia doanh nghiép trong nim;
n - s6 luong san pham san xuat trong nam.
Ta co: Z,=P*n+F va z-p+L

n

limZ = lim P+ lim ~- = lim P = £(n)

n—>00 n—>0 n—>00 n n

AZ1

JAVA

AZ73 /=t

DANLTOAN2 C AN3
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Dé thi ham sé f(n)

Trudng hop c6 nhiéu phuong an can so sanh, ta co thé tién hanh nhu sau:

Gia thiét c6 2 PA v6i Zyy # Ziy» — P+ F; # Pin + F, , ta can tim diém san
lugng can bang (ky hiéu la n,).

Do P, # P, va F, # F; nén 2 duong théng Z1(n) va Zy(n) giao nhau tai diém
n,, diém n, tim ra tir cong thic sau:
F, - F

I)lnn+F1 =P2nn+F2_)nn =
PI_P2

Xac dinh duoc gia tri Zl(nn) va Zz(nn) tr d6 chon PA c6 gia thanh nhé hon
tuong tmg v6i hai quy mo san xuat véi khdi luong san xudt n tir 0 — n, va tir n,

_>DO.

Xem hinh ta thay:

!

Téng gid thanh ciia PAI v a PA2

Véi quy mé san xuét tir 0 — n, thi PAI ¢6 gia thanh nhé hon. (5t hon);
Véi quy mé san xudt tir n, = thi PA2 c¢6 gia thanh nho hon, (t6t hon).

- Chi phi bdt bién (chi phi cd dinh hay dinh phi) cua doanh nghié€p trong mot
thot doan (thuong 1a mot ndm) 1a loai chi phi khong thay doi, khong phu thudc vao
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khéi luong san pham san ’xuét ra trong nam. Vi du chi phat cho by may quan ly, 1ai
tra ng dai han, chi phi khau hao tai san ¢6 dinh v.v..,

- Chi phi khd bién (bién phi) tinh cho mot thoi doan 1a loai chi phi thay doi,
phu thudc vao khoi lugng cong tac xay lap lam ra trong thoi doan do. Vi du: chi
phi vat li€u, nhan cong theo luong san pham, nang luong. st dung may thi cong

V.V.

Vi du: Mot xi nghiép san xuat bé tong dic san voi khoi luong san xuat tir

1300-1700 m®

bé tong vdi cac PA san xuat cho bang nhu sau:

PA Chi phi bién d6i (P) Chi phi ¢o dinh (F)
(ngan d/m’) (ngan d)
I 500 200000
11 450 250000
111 425 300000

Céc budc tinh todn:
So sanh PAl va PA2: tim quy mé san Xudt ma tai d6 gia thanh cia hai
phuong an bang nhau, Z,= 7,

250-200
T Ry ——
0,5-0,45
Z1=72=450*1000+250=700 tr. d

So sanh PA2 va PA3:

300-250

n2/3 T e nAnc
0,45+0,425

72 =73 =0,425*2000+300=1150 tr.d

=1000m"

=2000m"
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Ta thiy v6i quy mo san xuét tir 1300-1700m3 thi PA2 c6 gia thanh nho nhat

2 2
1200 =
1000/%@

800 —

200 400 600 800 1000 1200 1400 1600 1800 2000 2200 O

Téng gia thanh ciia PA1, PA2 va PA3

2 - Phuong phép xac dinh hiéu qua kinh té cho tmg dung cong cu lao dong méi

Trong truong hop tong quat: hi¢u qua kinh té cho tng dung cong cu lao
dong mai duoc do bang murc tiét kiém tong chi phi quy doi cia phuong an va hiéu
qua kinh té nam do ap dung phuong 4n ky thuat mai, xac dinh theo cong thic sau:

F,=Z,+E_*V,
H, =(F, —Fdz)*S”
Trong do:
F, - tong chi phi quy dbi tinh cho 1 don vi san phim cua phuong 4n;
Z,- gia thanh 1 don vi san pham 1am ra clia may;
E, - hé sb hiéu qua so sanh cta nganh Xy dung;

V, - suat von dau tu dé mua sdm may moc thiét bi hodc gia may tinh trén 1
don vi san pham;

H, - hiéu qua kinh té nam do 4p dung phuong 4n mai;
S, - s6 lvong san pham thu dugc do ap dung cong cu lao dong méi;

Fdl, Fd2 - tong chi phi quy ddi cia cac phuong an trudc va sau khi tng
dung cong cu lao dong moi.

3 - Phuong phép xé4c dinh hiéu qua kinh té do 4p dung két cau va vat liéu méi

a- Tinh tong chi phi tinh toan ctia cong tac xay lip
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F=(Z+H)+E *V.*T,+E,*V, +c*T,
Trong do:

F - tong chi phi tinh toan cuia cong tac xay lip sir dung vat liéu, két cau mai
dang xét;

Z - gia thanh cong tac xay lap; :

H, - hiéu qua (hay thiét hai) do rt ngin (hay kéo dai) thoi gian xdy dung
cua phuong an
dang xét véi phuong an co so;

E, - hé sb hiéu qua tiéu chuan cia nganh Xay dung;

E, - hé s6 hiéu qua tiéu chuin cua nganh Vat li¢u xay dung;

V,_.von dau tu (kém theo vén luu dong can thiét) ciia to chirc xay dung;

V, - von dau tu cho vi¢c xay dung nha may san xuat cau kién va vat liéu
dang xét;

C - chi phi sir dung san pham xay dung;

T, - thoi ky tinh toén chi phi sir dung. (thuong lay bang thoi han thu hoi von
dau tu);
T
H, =B,*(1--=~
r d ( Td )

Trong do:

B, - Chi phi bat bién ctia phwong an c6 thoi gian xay dung dai hon, xac dinh
trong du

toan cong tac xay lap;
T,- thoi gian thi cong ctia phuong an c6 thoi gian xay dung dai hon;
T, - thoi gian x4y dung clia phuong an c6 thoi gian xay dung ngan hon.

Néu phuong an dang xét ¢ thoi gian xay dung ngan hon so véi phuong 4n
co so thi tri

sd H, phai 14y (-) va nguoc lai
V, tinh theo cong thurc:

%
AL
N

Trong do:
V, - von dau tu xay dung nha may san xuat vat li¢u, cau ki€n méi,

A - khbi luong cau kién. vat liéu cung cip cho phuong an xay dung dang
xét;
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N - cOng suat san xuat nam cua nha may.

b- Hiéu qua kinh té nam do dp dung phwong dn vit liéu, két cdu moi

H,=(F-F)*S,
Trong do:
F - tong chi phi tinh toan mot don vi cong tac xay lap clia phuong an 1;
S, - khdi lwong cong tac xay lap thyc hién trong nam ciia phuongan 2.

IV. (;Ac PHUONG PHAP CHUNG PANH GIA, SO SANH CAC PHUONG
AN UNG DUNG KHOA HOC — CONG NGHE TRONG XAY DUNG

Hién nay dé so sanh danh gia cac phuong an ky thuat moi noi chung trong
dé c6 nganh Xay dung, ngudi thuong dung bon phuong phap chinh sau:

— Phuong phap dung tri s6 tong hop khong don vi do dé xép hang phuong an.
- Phuong phap gia tri - gia tri st dung

~ Phuong phép dung mét chi tiéu kinh tong hop, két hop v6i mot vai chi tiéu
kinh t€ b6 sung.

- Phuong phép toan hoc.

1 - Phuong phap dung chi tiéu tong hop khong don vi do dé xép hang phuong
an

> Uu diém:

— Tinh gop tit ca cac chi tiéu v6i cac don vi do khac nhau vao mot chi tiéu
tong hop duy nhat dé xép hang phuong an;

— ¢0 thé dua nhiéu chi ti€u vao so sanh;
- ¢0 tinh dén tdm quan trong cua ting chi ti€u;

— véi mot s6 chi tiéu duoc tinh bang binh diém theo danh gia ctia chuyén gia
trong nganh.

» Nhuoc diém:

- Neéu viéc lya chon céc chi tiéu dé dua vao so sanh khong dliing s€ gay nén
cac trung lap;

—~ d@ che 14p mét chi tiéu chu yéu.
» Linh viec ap dung:

- Phuong phap nay dung nhiéu cho khau phan tich hiéu qua kinh té-xa hoi ctia
du an dau tu;

— cho viéc danh gia cac cong trinh khong mang tinh chat kinh doanh ma mang
tinh chat phuc vu cong cong doi hoéi chat lugng phuc vu 1a chu yéu:

— cho viéc thi chon cac PA thiét ké, cho diém chon céc nha thau.
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Phuong phap nay it dung cho khau Iya chon PA theo goc do hi€u qua tai
chinh cua doanh nghiép.

a- Phuong phap tinh diém don gian
Trinh tu tinh toan:
~ Lua chon cac chi tiéu dé dua vao so sanh.

~ Xac dinh thang diém va diém cho mdi chi tiéu (theo phuong phap danh gia
cua chuyén gia)

— Xac dinh trong s6 (quyén so) ctia mdi chi tiéu.

- Tinh diém ctia mdi chi ti€u cé xét dén trong s6 cho tirng phuong an va tinh
tong so di€ém ctia moi phuong an.

— Chon phuong an tot nhét theo tidu chuan cuc dai tong s6 diém.
b- Phuong phap dung chi tiéu tong hop khong don vi do

Céc budc tinh toan:
— Lua chon chi tiéu dé dua vao so sanh

Can cha ¥ khong dua vao so sanh cac chi tiéu trung lap, nhung voi mét vai
chi tiu quan trong nhat (vi du vat lieu quy hiém) van co thé dua vao & dang gia tri
(chi phi) nam trong v6n dau tu hay gia thanh san pham, lai vira dua vao dang hién
vat theo muyc riéng.

~ Xéc dinh huéng va lam cac chi tiéu dong hudng
— Xadc dinh hudng ctia ham muc ti€u la cuc dai hay cuc tiéu..

Lam dong hudng cac chi tiéu: chi tiéu nao nghich huéng vé1 ham muc tiéu
thi phai lay so6 nghich d4o ctia ching dé dua vao so sanh.

- Xaéc dinh trong s6 cia moi chi tiéu.
— Triét ti€u don vi do cua cac chi tiéu.

Hién nay c6 nhiéu phuong phap triét ti€éu don vi do cua cac chi tiéu. Phé
bién nhat 1a phuong phéap Pattem va phuong phap so sanh tirng cdp chi tiéu.

Phuong phap Pattern tinh theo cong thirc sau:

C,
P, =—2 %100

y

Trong do:

Py - tri $6 khong don vi do cua chi ti€u Cj; (i 1a tén chi tiéu vé1 m chi tiéu, j
la tén
phuong an véi n phuong 4n);

C; - tri s0 ¢6 don vi do cua chi tiéu i phuong 4n ;.
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- 2 . A . , SoiA e o g , .
Y C, -tong cac tri s6 co6 don vi do cua chi tiéu 7 ciia cac phuong an so sanh
Jj=1

Xéac dinh tri s6' tong hop khong don v i do cii a mdi chi tiéu

Theo phuong phap Pattern:
v, = ;SU_ - ;Py‘Wi

Trong do:

Vi - tr1 s6 tong hop khong don vi do ciia phuong 4n j;

S - tri s6 khong don vi do cua chi tiéu i thudc phuong an J;
W, - trong sb cua chi tiéu i.

Tuy theo ham muc tiéu 1a cuc dai hay cuc tiéu ma ta chon phuong 4n c6 tri

s0 Vj = max hay VJ = min.

Vi du : Hiy so sanh hai phuong 4n mdy xdy dung sau: (s6 liéu cho bang

2.2).
Béang 2.2

Tén cac chi tiéu PA1 | PA2 | Trong

sO

1. Suat von dau tw mua may (V) (nghin dong) 200 | 300 | 0,28
2. Chi phi str dyng may tinh cho 1 san pham (G) (nghin 20 15 0,18
dong)
3. Cho phi lao dong sdng tinh cho 1 don vi san pham (L) 40 30 0,08
(gi0 cong)
4. Chi phi xing dau tinh cho 1 san pham (S) (kg) 10 8 0,28
5. Mre ty dong hoa (M) (hé s) 04 | 08 | 0,18

Taco Cs; =1/0,4=2,5; Cs5,=1/0,8 =1,25.
Xéc dinh trong s6 ciia mdi chi tiéu.

Viduy tinh W; theo phuong phap ma tran vudng ctia Warkentin, két qua tinh

toan cho san & bang 2.2

Triét tiéu don vi do cua cac chi tiéu.

P, :%*100:40 P, :%*100:60
Tuong tu

P, =57,14 P, =42.86
P;;=57,14 P;,=42,86
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P, =55,55 P, =44,46
P5] 66 67 P52:33,33
Tinh tri s6 tong hop khong don vi do cila cac phuong an.

V;=(40 *0,28)+(57,14*0,18)+(57,14*0,08)+(55,55%0,28)+(66,67*0,18)
=53,61

Vs
—(60*0,28)+(42,86*0,18)+(42,86*0,08)+(44.46%0,28)+(33,33*0,18)=46.39

Két luan: chon phuong 4n 2 vi V, = min
2 - Phuong phép gia tri - gia tri st dung
a- Khai niém
Mobi phuong an ky thuat déu co6 hai loai thong sb dic trung 13 gia tri (von

dau tu, gid thanh san pham v.v.) va gia tri sir dung (cong suat, trinh d¢ k¥ thuat,
murc dd tién nghi, tinh tham my, bdo vé€ mdi truong v.v.).

Khi so sanh vé mit gia tri ta phai bao dam sao cho cic phuong an phai co
gia tri sir dung nhu nhau. Néu khong thi ta phai quy dan cac phuong an dé chung
co cung mot gia tri sir dung. Truong hop don gian nhat, khi chi can chuy dén gia
tri sir dung vé cong suét, thi khi so sanh hai phuong an khac nhau vé cong suat
theo céc chi tiéu chi phi. ta chi viéc quy cac chi phi vé mot don vi cong suat.

Vi du: cac chi tiéu suat von dau tu va gia thanh san pham cia mot don vi san
pham chinh 1a céc chi ti€u da quy doi vé cung mot gia tri st dung.

Tuy nhién trong thuc té, gia tri st dung dugc dac trung boi hang chuc chi
ti€u, khi d6 phuong phap quy doi trén khong thé ap dung dugc. Trong truong hop
nay ta phai dung phuong phap gia tri - gia tri st dung.

Theo phuong phap nay ta can tinh cac chi tiéu gia tri (chi phi va chi tiéu gia
tri str dung tong hop khong don vi do. Phuong an tot nhat khi thoa mén cac diéu
kién sau:

Chi phi tinh trén mot don vi gia tri sir dung tong hop nho nhat hay sb gia tri
st dung tong hop tinh trén mdt don vi chi phi 16n nhat.

b- Cac linh vyc 4p dung:

~ Pé so sanh cac phuong an c6 gia tri str dung khac nhau va khong 1ay chi tiéu
lo1 nhuan 1a chinh;

- @& danh gia cac du an dau tu phuc vu cong cong. nhat 1a phan hiéu qua kinh
té- xa hoi;

~ @& xac dinh muc hién dai hop 1y ctia cac phuong an ki thuat vé mat kinh té,

— dé so sanh cac phuong 4n cdi tao va moi truong;

- dé so sanh cac phuong an thiét ké bd phan nhu vat liu, két ciu xay dung
V.v....
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c- Céc buoc tinh toan :
> Tinh gia tri str dung tong hop cta phuong an:

Gia tri st dung téng hop ciia phuong an dang xét duge xic dinh theo
phuong phap chi tiéu tong hop khong don vi do. Theo cong thirc (2.34) va (2.35).
Céc chi tiéu gia tri sir dung c6 thé khong can tinh dén trong sb.

S; :ZI:PU

Tinh chi phi mot don vi gia trj st dung tong hop ctia phuong an:

G —L 5 min

ds]
J

Hodc tinh s6 don vi gia tri st dung tong hop tinh trén mot dong chi phi cua
phuong an

Sy =———>max

Trong do:

G - chi phi tinh cho m6t don vi gia tri st dung tong hop ctia phuong an ;

Sigi - s6 don vi gia tri st dung tong hop tinh trén mot dong chi phi cia
phuong an;

G; - gia tri hay chi phi cua phuong an; (don vi tinh bang tién);

S; - gia tri st dung tong hop ctiia phuong an dang xét

~ Chon phuong an tot nhét
7 Tiéu chuan chon phuong an la chi phi tinh cho mot don vi gia tri st dung
tong hop c‘ﬁa phuong 4n la nhd nhat; hoac so d0’n vi gid tri st dung tong hop tinh
trén mot dong chi phi ciia phuwong &4n 1a 16n nhat.

Uu diém cua phuong phap nay la co thé so sanh cac phuong an c6 gia tri st
dung khac nhau, mot truong hop pho bién nhét trong thyc té. Ciing c6 thé dung dé
dinh gia cho thué budng khach san va cac cong trinh phuc vu cong cong khac khi
ching c6 chat lugng phuc vu khac nhau.

Vi du: Hay so sanh hai phuong an dau tu ky thuat theo phuong phap gia tri -
gia tri sir dung. SO li¢u cho bang sau:

Tén cac chi ti éu PA1 PA2
A- Cac chi tiéu gia tri

- Von dau tu (triéu dong) 20000 3000
- Gia thanh san pham nim (triéu 600 500
dong)

B. Cac chi ti€u gia tri st dung
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- Cong suat (tan) 100 140
- Tudi tho ctia may (nim) 20 25
- Mtic d6 ty dong hoa (hé sd) 0.5 0.8
- Chat lugng san pham (diém) 4 6

Céc budc tinh toan:
Lam dong hudng céc chi ti€u st dung

O dady cac chi tiéu gia tri sw dung co cung mot huong cang lon cang tot nén
khong can diéu chinh chi tiéu nao.

Lam mat s6 do cua céac chi tiéu gia tri sir dung:

EI=£*100=4I,66
100+140

= 20 *100 = 44,44
20+25

P, :L*100:38,46
0,5+0,8

P, = 4 *100=40
4+6

S=41,66+44,44+38,46+40=164,56

P, =&*100=58,34
100+140

Yy = 25 *100 =55,56
20+25

o = 08 *100=61,54
0,5+0,8

P, = 6 *100 =60
4+6

S,=41,66+55,56+61,54+60=235,44
Tinh chi phi can thiét dé dat dugc mot don vi gié tri str dung téng hop

~ 2000 + 600
@l 164,56

~ 3000+ 500
223544

=15,8 tri€u déng

=14,86 triéu dong

Hoac

164,56

- —0,063 / triéu don
“ 2600 . &
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235,44

- — 0,067 / triéu don
dc2 3500 s g

Chon phuong an 2

Vi du: So sanh hai phuong 4n két cau ciia mot cong trinh theo phuong phéap gia tri

- gid tri sir dung

TEN CHI TIEU KY HIEU PA1 P A2
A. Chi tiéu gia tri (triéu dong)
Tong gia tri du toan xay lap. G 200 3000
Trong d6: chi phi bat bién la B 100 150
B. Chi tiéu thoi gian xay dung T 1.5 1
(ndm)
C. Céc chi ti€u gia tri st dung
1. Tudi tho (nim) N 40 50
2. Trong luong két cau (tan) Q 400 300
3. Tinh chéng an mon (diém) M 60 40
4. Tinh chong tham (diém) C 40 60
5.Tinh chdng oOn, cach am A 80 70
(decibel)
6. Do dé thi cong (diém) D 30 70
7. Tinh tham my (diém) K 40 60
8. Tinh chong dong dat (cap) R 6 7
Cac budc tinh toan
~ Lam dong hudng céac chi tiéu gia tri sir dung:
0= 0. =55
Lam mat don vi cua cac chi tiéu gia trj st dung:
= 404?50 *100=44,44 , = 40535() *100 =55,56
o, =1/430/4%*100=43,1 0, =1/401(§3%*100=55,56
M, = 606+040 *100 = 60 M, = 404+060 *100 = 40
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Tuong tu

C;=40 C2=60
A,=53,33 A,= 46,67
D;=30 D,=170

K, =40 K>= 60
R,=46,15 R,=53,85

S,=YP=N+0Q,+M +C +4+K +R =357,02

n=l1

S,=N,+0,+M,+C,+4,+D,+K, +R, =442,98

Chon phuong an.
Tinh chi phi cho mot don vi gia tri str dung tong hop ciia cac phuong an:
Phuong an I:
2000
“7357.02

Phuong an 2: c¢6 thoi gian thi cong ngan hon phuong 4n 1, nén chi phi cho
phuong an 2 duoc trir di mét khoan hiéu qua do rat ngan thoi gian thi cong, tirc la
giam duogc chi phi bat bién:

T.
H, = B*(1-22)

1

3000—-1000*(1 —i)

G = 15 _ 6,697
442,98

Chon phuong an: phwong an 1 t6t hon vi c6: G4 = min
3 - Phuong phap dung mét chi tiéu kinh tong hop két hop voi mot hé chi tiéu
bo sung

Uu diém cua phuong phap nay la phan anh khai quat dugc moi mat cua
phuong an vao chi tiéu kinh té tong hop, gin lién voi hoat dong kinh doanh nén
duoc ap dung pho bién.

Nhuoc diém cta n6 1a chiu anh hudng cua cac bién dong va chinh sach cua
gia ca cling nhu vao quan hé cung cau cua thi truong, do do6 c6 khi cung mot giai
phap ki thuat nhu nhau nhung lai c¢6 thé c6 cac gia ca va hi€u qua kinh té khac
nhau phu thudc vao quan hé cung cau mirc gia ca va ti gia hoi doai.
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Chuong 3
MOT SO VAN BE QUAN LY NHA NUGC VE DAU TU XAY DUNG

I- MUC PICH, YEU CAU CUA QUAN LY PAU TU XAY DUNG

Khuyén khich cac thanh phan kinh té dau tu san xuét kinh doanh phu hop
v6i chién luge va quy hoach phat trién kinh té - xa hoi ciia dat nudc trong timg
thoi ky dé chuyen dich co céu kinh te theo hudng cong nghiép hoa, hién dai hoa,
day nhanh téc do ting trudong kinh té nang cao doi sdng vat chit va tinh than cua
nhan dan.

I1 -QUI CHE QUAN LY PAU TU XAY DUNG
1. Nhitng nguyén tic co ban cia quan 1y dau tw xdy dung

Nguyén tic quan 1y 1a cic quy tic lanh dao, nhitng luan diém co ban, nhimng
tiéu chuan hanh dong bat budc moi cap, moi nganh lam cong tac quan ly phai tuan
theo do di€u kién kinh té- xa hdi da hinh thanh trong xa hoi.

Dé cong tac quan 1y dau tu xay dung dat hiéu qua, yéu cau cac cap lanh dao
cling nhu céc thanh vién tham gia cong tdc nay phai tuan thu cdc nguyén tac sau:

- Phan dinh 1 chirc ning quan 1y Nha nudc va phan cap quan 1y dau tu xay
dung phu hop véi tirng loai nguon von dau tu va cha dau tu.

- Cac du an dau tu thudc von ngan sach Nha nudc, von tin dung do Nha nuée
bao lanh, vén tin dung dau tu phat trién cia Nha nudc va von do doanh nghiép
Nha nuéc dau tu phai dugc quan ly chat ché theo trinh tu dau tu xdy dung quy
dinh ddi véi timg loai von.

- DPbi voi cac hoat dong dau tu, xay dung ctia nhan dan, Nha nudc chi quan ly
v€ quy hoach, kién tric va méi truong sinh thai.

- Phan dinh 10 trach nhi¢ém va quyén han cia co quan quan ly Nha nudc, cua
chu dau tu cia to chirc tu van va nha thau trong qua trinh dau tu xay dung.

2. Ngi dung quy ché quan Iy dau tu xdy dung (xem nghi dinh 52/1999/ND-CP
ngay 08/07/1999 cua Chinh phu vé viéc ban hanh QUY CHE QUAN LY PAU
TU VA XAY DUNG)

Quy ché quan 1y dau tu xdy dung bao gdm cac ndi dung chinh sau:
a. Nhirng quy dinh chung
b. Chuén bj dau tu
c. Giai doan thuc hién dau tu

Viéc lua chon nha thau dé thuc h,ién cac I}C)i dung quy dinh tai phéq na‘}y
dugc thyc hién theo quy dinh trong Quyét dinh dau tu ctia du 4n va Quy ché dau
thau.

d. Giai doan két thuc xay dung dua dyu 4n vao khai thac sir dung

27



e. Hinh thirc quan 1y thuc hién du an

Tuy theo quy md, tinh chat ciia du an va nang luc ctia minh, chii dau tu lya
chon mdt trong cac hinh thirc quan 1y thyc hién dy an sau:

- Chu déu tu truc tiép quan 1y thuc hién du an;
- Chui nhiém diéu hanh dy 4n;
- Chia khoa trao tay;
- Ty thuc hién du an.
f. Chi phi xay dung
g. Thanh tra, kiém tra va xir 1y vi pham
III- PAU TU VA DU AN PAU TU
1. Khai niém vé dau tu va du 4n dau tu

Pau tu 1a hoat dong sir dung tién vén, tai nguyén trong mot toi gian twong
do1 dai nham thu vé lgi nhuan hoac loi ich kinh té xa hoi.

Tai nguyén: lao dong, dat dai, nguyén vt liéu, mat nude. ..
Tai nguyén 1a ngudn von goi chung 13 ngudn luc.
Hoat dong dau tu trong xay dung thuong gém hai hinh thirc:

- Pau twr co ban 14 hoat dong dau tu dé tao ra cac tai san cd dinh dua vao hoat
dong trong cac linh vuc kinh té- xa hdi nham thu dugc lgi ich dudi cac hinh thic
khac nhau.

- DPau ti xdy dung co ban 13 hoat dong dau tu thuc hién bang cach tién hanh
xay dung méi tai san c¢6 dinh.

X4y dung co ban 1a mot khau trong hoat dong dau tu xay dung co ban. Két
qua cua hoat dong xay dung co ban (khao sat, thiét ké, xay dung, lip dit...) 1a tao
ra tai san cd dinh c6 mot ning lyc san xuat va phuc vu nhét dinh, bé“mg cac hinh
thire xay dung mai, xay dung lai khoi phuc va mo rong cac tai san c6 dinh cua nén
kinh té quc dan thudc cac linh vuc san xuat vat chat cling nhu phi san xuat vt
chat.

Dy dn la tap hop nhing dé xuat dé thuc hién mot phan hay toan by cong
viéc, myc tiéu hodc yéu cau nao d6. Dy 4n bao gém dy 4n dau tu va du an khong
c6 tinh chat dau tu.

Dy 4n dau tu 13 tip hop nhitng dé xuét vé viéc bo von dé tao méi, mod rong
hoac cai tao nhitng do6i twong nhat dinh nham dat dugc su tang trudng ve so lugng,
cai tién hodc nang cao chat luong ctia san pham hay dich vu nao dé trong mét
khoang thoi gian xac dinh.

2. Phan logi va trinh tu lap du an dau tw

3. Nhitng néi dung chinh cia dy dn dau tw
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Tuy ting du an dau tu cha dau tu phai 14p bao cdo nghién ciru tién kha thi,
bao cao nghién ctru kha thi, hay ca hai loai. Noi dung cia cac bao cdo dé nhu sau:

> Ngi dung chii yéu ciia bdo cdo nghién civu tién kha thi
- Nghién ctru vé sy can thiét phai dau tu, cac diéu kién thuan loi va kho khan.
- Dy kién quy mo dau tu, hinh thirc dau tu.

- Chon khu vuc dia diém xay dung va du kién nhu cau dién tich sir dung dat
trén co s gidm té1 mic to1 da viéc st dung dat va nhiing dnh hudng vé moi
truong, xa hdi va tai dinh cu (c6 phan tich, danh gia cuy thé).

- Phan tich, lya chon so bo vé cong nghé, ky thuat (bao gém ca cay tréng, vat
nudi néu cd) va cac diéu ki¢n cung cap vat tu thiét bi, nguyén li€u, nang luong,
dich vu, ha tang;

- Phan tich, lya chon so bd cac phuong an xay dung;

- Xéc dinh so bd tong murc dau tu, phuong an huy dong cac ngudn von; kha
nang hoan von va tra ng, thu 1ai;

- Tinh toan so bd hi¢u qua dau tu vé mat kinh té- xa hoi ctua du an;

- Xac dinh tinh doc 1ap khi van hanh, khai thac cta cac du an thanh phén hoac
tiéu du an (n€u co)

> Néi dung chii yéu ciia bdo cdo nghién ciru khd thi
- Nhirng can cu dé xéac dinh su can thiét phai dau tu;
- Lua chon hinh thuc dau tu:

- Chuong trinh san xuat va cac yéu to phai dap ung (doi voi cac du an co6 san
xuat);

- Céc phuong 4n dia diém cu the (hodc vung dia diém, tuyén cong trinh) phu
hop voi quy hoach xay dung (bao gom ca tai liu vé sy lua chon dia diém, trong
d6 c6 dé xuit giai phap han ché toi muc téi thiéu anh huong ddi véi moi trudng va
xa hoi);

- Phuong an giai phong mit bang, ké hoach tai dinh cu (néu co);

- Phan tich. lya chon phuong an k¥ thuat, cong nghé (bao gdm ca ciy trong.
vat nudi néu cod);

- Céc phuong an kién tric, giai phap xdy dung, thiét ké so bd ciia cac phuong
an dé nghi lya chon, gidi phap quan 1y va bado vé mai truong;

- Xac dinh nguon vbn (hoac loai ngudn von), kha ning tai chinh, tong mirc
dau tu va nhu cau vén theo tién do;

- Phuong an quan ly khai thac du an va sur dung lao dong:

- Phan tich hiéu qua du 4n dau tu;
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- Thoi gian thyc hién dy éan;

- Kién nghi hinh thirc quan 1y thuc hién duy an;

- Xéc dinh chi dau tu;

- Moi quan hé va trach nhiém cta cac co quan lién quan dén du 4n.
4. Von dau tw ciia d dn va cdc nguon von

a.  Khai niém vé vén dau tu xdy dung co bdn

Von dau tu xay dung co ban cua dy an 1a so0 tién bo ra nham tang cuong tai san
cO dinh cua tat ca cac nganh san xuat vat chat va khong san xuat vat chat thudc
nén kinh t€ quoc dan.

b. Néi dung ciia von dau tw xdy dung co ban cho mét cong trinh
Vén dau tu thanh ba khoan:

- Vén (chi phi) xdy ldp 1a s6 vén dau tu cho phan xay dung vo kién trac va
von dau tu cho phan lap dat may moc thiét bi.

- Vén (chi phi) trang thiét bi sim 13 sb vén dau tu cho phin mua sim may
moc, thiét bi, cong cu va dung cu san xuat theo thiét ké lan dau trang bi cho nha
may.

- Von (chi phi) kién thiét co ban khdc

c. Tong murc von dau tu cua du dn

- Téng muc von dau tu ciia mot du an (got tat 1a téng muc dau tu) 1a toan bd
chi phi dau tu va xay dung va la giéi han chi phi to1 da ciia du 4n dugce xac dinh
trong quyét dinh dau tu.

- Téng muc dau tu duoc phan tich, tinh toan va xac dinh trong giai doan lap
bdo cao nghién ctru kha thi (hodc bao cdo dau tu cua du an). Noi dung cua tong
murc dau tu gom:

c.1. Vén cho chuén bi dau tu

- Piéu tra, khdo sat, nghién ctru phuc vu cho lap bao cdo nghién ciru tién kha
thi, nghién ctru kha thi;

- Lap bao cdo nghién ciru tién kha thi, bao cdo nghién ciru kha thi (ké ca tu
van) hoac 1ap Bao cdo dau tu;

- Chi phi tham dinh du an.

¢.2. Vén chuén bi thuc hién dy 4n dau tu gém cac khoan chi phi

- Péu thau thuc hién dy 4n va xét thau;

- Cac dich vy tu van k¥ thuat, tur van hd tro quan ly, giam sat, tu van xay
dung;

- Chuyén giao cong nghé, hd tro k¥ thuat ban dau;
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- Khao sat thiét ké xay dung;
- Thiét ké, tham dinh thiét ké;
- Lap téng du toan, thim dinh téng du toan;
- Pén bu giai phong mat bang;
- Thyc hién tai dinh cur ¢6 lién quan dén dén bu giai phong mit bang cua du
an (néu co);
- Chuén bi mat bf?mg.
¢.3. Vén thuc hién dau tu
- Chi phi thiét bi;
- Chi phi xay dung va lap dat thiét bi;
- Cdc chi phi khéac:
+ Str dung mat dt, mat nudc;
+ Pao tao;

c.4. Chi phi chuan bi san xuat gém: chi phi nguyén, nhién, vat li¢u, nhan cong
dé chay thir khong tai va cé tai trir di gia tri sdn pham thu hoéi dugc.

c.5. Nghiém thu;

c.6. Lai vay cua Chu dau tu trong thdi gian thuc hién dau tu duoc xic dinh
thong qua hop dong tin dung.

¢.7. Vén luu dong ban dau cho san xuit (d6i véi du an san Xuét) do B0 Tai
chinh quy dinh;

c.8. Chi phi bao hiém cong trinh theo quy dinh cua BJ Tai chinh;
c.9. Du phong;

c.10. Quan ly du an;

c.11. Céac khoan thué theo qui dinh;

c.12. Tham dinh phé duyét thiét ké, quyét toan.

d.  Téng dir todn céng trinh

Téng duy toan cong trinh 13 tong chi phi can thiét cho viéc dau tu xay dung cong
trinh.

Téng du toan cong trinh bao gém:
- chi phi xay lap,

- chi phi thiét bi (gom thiét bi cong nghé, cac thiét bi phi tiéu chuan can san
xuat, gia cong (n€u cd) va céc trang thiét bi khac phuc vu cho san xuat, lam viéc
sinh hoat),

- chi phi khac;
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- chi phi du phong (gém ca du phong do yéu t6 truot gia va du phong do khéi
lugng phat sinh).

Céac khoan muc chi phi trong tong dy toan cong trinh gdm nhiing ndi dungcu
thé nhu sau:

> Chi phi xay lap bao gdm

- Chi phi pha va thao d& cac vat kién trac cii (c6 tinh dén gia trj vat tu, vat
liéu dugc thu héi (n€u co) dé gidm von dau tu);

- Chi phi san 14p mat bang xay dung;

- Chi phi xdy dung cong trinh tam, cong trinh phu tr¢g phuc vu thi cong
(duong thi cong, dién nudc, nha xudng v.v..), nha tam tai hién truong dé ¢ va di€u
hanh thi cong (néu cod);

- Chi phi xay dung cac hang muc cong trinh;
- Chi phi lap dat thiét bi (d6i v6i thiét bi can lap dat);

- Chi phi di ch}lyén 16n thiét bi thi cong va luc luong x4y dung (trong trudng
hop chi dinh thau néu co).
> Chi phi thiét bi bao gdm:

- Chi phi mua sam thiét bi cong nghé (gom ca thiét bi phi tiéu chuan can san
xuat, gia cong (néu cd), cac trang thicét bi khac phuc vu san xuat, lam viéc, sinh
hoat cia cong trinh (bao gom thiét bi lap dat va thiét bi khong can lap dat);

- Chi phi van chuyép tr cang hoac noi mua dér} cong trinh, chi phi luu kho,
luu bai, luu Container (néu co) tai cang Viét Nam (doi voi cac thiét bi nhap khau),
chi phi bao quan, bao dudng tai kho bai ¢ hi¢n truong;

- Thué va phi bao hiém thiét bi cong trinh.

» Chi phi khac:

Do dic diém riéng biét cia khoan chi phi nay ndi dung cta timg loai chi phi
duoc phan theo cac giai doan ctua qua trinh dau tu va xay dung. Cu thé la:

+ Chi phi khac trong giai doan chuén bi dau tu:

- Chi phi diéu tra khéo sat, thu thap s6 liéu phuc vu bao cdo nghién ctru tién
kha thi va kha thi;

- Chi phi lap bao cdo nghién ctru tién kha thi va kha thi;

- Chi phi va 1& phi tham dinh, xét duyét bao céo nghién ctru tién kha thi va
kha thi;

- Chi phi nghién ctru khoa hoc, cong nghé ¢6 lién quan dén dy 4n (d0i véi cac
du an nhém A va mot s6 du an c6 yéu cau dat biét dugc Thu tuéng Chinh phu cho
phép);

- Chi phi tuyén truyén quang céo du an (néu co)
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+ Chi phi khac trong giai doan thuc hién dau tu:
- Chi phi khoi cong cong trinh (néu c6);
- L& phi dia chinh va gidy phép xay dung;

- Chi phi dén bu thiét hai dat dai hoa mau, di chuyén md ma, dan cu va cac
cong trinh trén mat bang xay dung;

- Chi phi phuc vu cho cong tac tai dinh cu va phuc hoi (d6i véi cong trinh xay
dung ctia dy 4n dau tu c6 yéu cau tai dinh cu va phuc hoi);

- Tién thué dat hodc tién chuyén quyén sir dung dat;

- Chi phi phé do vat kién trac cii va thu don mat béng xay dung;

- Chi phi khéo sat xay dung va thiét ké cong trinh;

- Chi phi tham dinh va xét duyét ho so thiét ké, téng du toan cong trinh;
- Chi phi quan 1y dv an:

- Chi phi bao vé an toan, bao vé mdi trudng trong qué trinh xay dung (néu

- Chi phi kiém dinh vét liéu dua vao cong trinh (néu c0);
- Chi phi bao hiém cong trinh.

+ Chi phi khac trong giai doan két thiic xay dung dua dy 4n vao khai thac sir

- Chi phi thyc hién viéc quy d6i von;
- Chi phi 1ap, tham tra va phé duyét quyét toan cong trinh;
- Chi phi thao do céng trinh tam, cong trinh phu trg phuc vu thi cong, nha tam
(trr gid tri va chi phi thu hoi).
- Chi phi thu don v¢ sinh cong trinh; td churc nghiém thu, khanh thanh va ban
giao cong trinh;
- Chi phi dao tao cong nhan k¥ thuét va can bd quan 1y san xuit (néu co);
- Chi phi thué chuyén gia van hanh va san xut trong thoi gian chay thir (néu
c0);
- Chi phi nguyén li¢u, nang lugng va nhén luc cho qua trinh chay thir khong
tai va co tai (trur gia tri san pham thu hoi dugc).
IV - CAC HINH THUC TO CHUC QUAN LY THUC HIEN DU AN PAU
TU XAY DUNG

Tuy theo diéu kién cu thé cua dyu an (cong trinh), can cur vao quy md, tinh chat
cua dy 4n va nang lyc cua minh Chu dau tu lya chon mdt trong céc hinh thirc quan
1y thyc hién du an sau:
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1. Chu dau tu truc tiép quan 1y thuc hién dy an;
2. Chu nhiém diéu hanh dy 4n;
3. Chia khoa trao tay
4. Ty thuc hién du an.
Nbi dung ctia cac hinh thic nay gom:
1. Chii dau tw truc tiéb quan ly thuc hién dw an;

Hinh thtitc Chu dau tu truc tiép quan 1y thuc hi¢n dy &n dugc ap dung véi céc
du 4&n ma Chu dau tu c¢6 nang luc chuyén mon phu hop va ¢6 can by chuyén mon
dé t6 chirc quan 1y thuc hi¢n du an theo cac trudong hop sau:

— Trudng hop cha dau tu khong thanh 1ap ban quan 1y dy an

Chu dau tu khong thanh 1ap Ban quan 1y du an ma sir dung bd may hién co cia
minh kiém nhiém va ctr nguoi phu trach (chuyén trach hodc ki€ém nhiém) dé quan
1y vi¢c thuc hién dy an.

— Truong hop cha dau tu thanh 1ap ban quan Iy du 4n

Chu dau tu thanh 1ap Ban quan 1y du &n truc thudc dé quan 1y viéc thyc hién du
an:

Ban quan 1y dy an 1a don vi tryc thudc Chil dau tu. Nhiém vu va quyén han cua
Ban quan ly dy an phai phu hop véi trach nhiém, quyén han ctia Chu dau tu, phu
hop voi Piéu 18 td chirc hoat dong ctiia Chu dau tu va cac quy dinh caa phap luat
c6 lién quan;

2. Hinh thirc Chii nhiém diéu hanh dw dn

Cht nhiém diéu hanh dy 4n 13 hinh thﬁc quan 1y thuc hién du an do mdt phg’lp
nhan ddc 1ap c6 du nang luc quan ly dicu hanh du an Fhl:IC hién. Cl}ﬁ nhiém diéu
hanh du éq duoc thuc hién dudi hai hinh thire 1a: Tu van quan 1y diéu hanh du an
theo hop dong va Ban quén 1y du an chuyén nganh.

2.1 Tw vdn quan Iy diéu hanh di dn theo hop dong

Chi dau tw khong ¢6 du diéu kién tryc tiép quan ly thyc hién dy 4n thi thué to
churc tu,Vén co du na“}ng luc dé quan ly thuc hién dy én, t6 chure tu van d6 dugc goi
la Tu van quan ly diéu hanh dy an.

T chl'J:g tu van quan ly diél} hanh dy an thuc hién cac nd1 dung quan 1y du an
theo hop dong da ky vai Chu dau tu.

2.2 Ban quan ly dy an chuyén nganh

Hinh thirc nay ap dung ddi véi cac du an thudc cac chuyén nganh xay dung
dugc Chinh phu giao cac BJ, co quan ngang B co xdy dung chuyén nganh (bao
gém Bo Xay dung, Bo Giao thog vén tai, B Nong nghiép va phat trién nong thon,

B6 Van hoa - Thong tin, B9 Quéc phong, Bo Cong an, Tong cuc Buu dién) va Uy
ban nhan dan cap tinh quan ly thuc hién; cac du an do Uy ban nhan dan cap tinh
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giao cac SO c6 xay dung chuyén nganh (twong tng cac BO cé chuyén nganh néu
trén) va Uy ban nhan dan cap huyén thuc hién.

Ban quan 1y du an chuyén nganh do cic Bo hoic Uy ban nhan dan tinh quyét
dinh thanh 13p, c6 tu cach phép nhan day du va chiu trach nhi€m trudc phéap luat
v€é moi hoat dong cua minh;

3. Hinh thurc chia khoa trao tay

Hinh thirc chia khod trao tay dugc ap dung khi Chu dau tu dugc phép to chirc
dau thau dé lya chon nha thau thuc hién tong thau toan bd du an tur khdo sat, thiét
ke, mua sdam vat tu thi€t bi, xay lap cho dén khi ban giao dua du 4n vao khai thac
su dung.

Déi v6i cac du an st dung cac ngudn von thudc ngin sach Nha nude, von tin
dung do Nha nudc bao lanh, von tin dung dau tu phat trién ctia Nha nudc thi hinh
thirc nay chi 4p dung do1 voi du an nhom C, cac truong hgp khéac phai duge thu
tudng Chinh phu cho phép.

4 . Hinh thirc ty thuc hién dy dan

Chu dau tu thyc hién du 4n (tu san xuét, tw xay dung) chu dau tu phai to chue
giam sat chat che viéc san xuét, xay dung, chiu trach nhiém truge phap luat vé
chat luong san pham, chat lwong cong trinh xay dung va tién hanh nghiém thu
quyét toan khi cong trinh hoan thanh thong qua cac hop dong xay dung co ban.

V- CAC HINH THUC LUA CHON NHA THAU TRONG PAU TU XAY
DUNG

1. Chi dinh thau
a. Khai niém
_ Chi dinh thau 1a hinh thirc chon truc tiép nha thau dap (mg yéu cau cua géi thau
dé thuong thao hop dong.
b. Pham vi ap dung
Chi dinh thau chi dugc ap dung trong céac truong hop dic biét sau: .

- Trudng hop bat kha khang do thién tai, dich hoa, su ¢ can khic phuc ngay
thi cha du an (nguoi duoc ngudi cé thim quyén giao trach nhiém quan 1y va thuc
hién dy an) duoc phép chi dinh ngay don vi c6 du nang luc dé thuc hién cong viée
kip thoi.

- G6i thiu co tinh chét nghién ctu thtr nghiém, bi mat quéc gia, bi mat an
ninh, bi mat quc phong do thu tuéng Chinh phii quyét dinh.

- G6i thau c6 gia tri dudi 1 ty dong d6i voi mua saim hang hoa, xay lap; 500
triéu doi véi tu van.

- Céc goi thau duoc chi dinh thau thudc dy an nhém A, Thu tuéng Chinh phu
phan cap cho B truong, thu truéng co quan ngang Bo, co quan thudc Chinh phu,
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Hoi dong quan tri Tong cong ty nha nuéce do Thu tuéng Chinh phu thanh 1ap, Chu
tich Uy ban nhan dan tinh, thanh pho truc thudc trung wong c6 du an quy¢t dinh.

Trong cac truong hop trén phai xac dinh rd 3 ndi dung sau:
- Ly do chi dinh thau;

- Kinh nghiém va ning luc vé k¥ thuat, tai chinh cta nha thau duoc dé nghi
chi dinh thau;

- Gia tri va khéi luong da dugc nguoi co thim quyén hodc cap co thim quyén
phé duyét lam can ctr cho chi dinh thau (riéng goi thau xay lap phai co thiét ké va
du toan dugc duyét theo quy dinh).

- Goi thau tu van 14p bao céo nghién ciru tién kha thi, kha thi cua du an dau tu
thi khong phéi dau thau, nhung Chu dau tu phai chon nha tu van phu hop voi yéu
cau cua du an.

2. Ddu thdau lya chon déi tac dé thuc hién dy dn
a. Khai niém
Péu thau lva chon dbi tac dé thuc hién du an 13 hinh thic so tuyén nha thau

khi ¢ tir 7 ddi tac tro 1én quan tam thyc hién dy an, n6 giup nguoi co tham quyén
¢ co s& xem xét lua chon ddi tac dé thuc hién dy an.

b. Pham vi ap dung
Hinh thtrc lya chon nay chi ap dung dbi véi:
- Du an dang la y tuong;
- Du an da c6 Bao cao nghién ctru tién kha thi hodc kha thi dugc duyét;

- Yéu cau vé mot s0 nd1 dung cong viéc;

Viéc so tuyén nha thau chi duoc tién hanh ddi voi goi thau cé gid trj tir 200
ty trd 1én nham lya chon cac nha thau du nang lyc va kinh nghiém thuc hi¢n, dap
ung yéu cau cua ho so dau thau.

3. Ddu thau trong xdy dung

Mot s khai niém co ban:

a. Khai niém: Pau thau 1a qua trinh lya chon nha thau dap ng cac yéu cau
Bén moi thau

b. Thé thirc, trinh tw ddu thau:

v Thé thirc dy so tuyén cho nguoi Gmg thau:

- MOoi cac nha thau du so tuyén;

- Phat va ndp cac ho so du so tuyén;

- Phan tich cac ho so du so tuyén, lga chon va thong bao danh sach cac ung
thau.
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v' Thé thtrc dé nhan don thau:

- HO so dau thau;

- Ban ho so dy thau;

- Céc mg thau di tham cong trudng;

- Stra d6i, bd sung ho so diu thau;

- Thic méc cua cac tng thau, cach xir 1y;
- Nop va nhan hd so du thau.

v Thé thirc m¢ va danh gia cac ho so du thau:
- Mo hd so du thau;

- Panh gia va xép loai cac hd so du thau;
- Ky hop dong giao thau.

4. Cac hinh thitc lya chon nha thau

a . Ddu thau réng rdi

b . Pdu thau han ché

¢ . Chi dinh thau: Chi dinh thau 1a hinh thic chon thuc tiép nha thau dap tmg
yéu cau cla goi thau dé thuong thao hop dong.

d . Chao hang canh tranh

Hinh thirc nay ap dung cho nhing goi thau mua sam hang hoa c6 gia tri dudi 2
ty dong.

e . Mua sdam truec tiép

Hinh thtrc mua sdm tryc tiép duoc ap dung trong truong hop bd sung hop dong
ct da thuc hién xong (duoi mét nam) hodc hop dong dang thuc hién véi diéu kién
chu dau tu c6 nhu cau tang thém s6 lugng hang hoa hodc khéi luong cong viéc ma
truéc d6 da tién hanh dau thau, nhung phai dam bao khong duoc vuot mic gia
hodc don gia trong hop dong da ky truge do. Trude khi ky hop ddng, nha thau
phai chimg minh ¢6 du ning luc vé ky thuat va tai chinh dé thuc hién goi thau.

f. Tuw thuc hién

Hinh thtc nay chi dugc 4p dung dbi voi cac goi thau ma chu dau tu co dil nang
luc thuc hién trén co s& tudn thu cic yéu cau néu trén (ngoai pham vi quy dinh tai
bicu 63 cua Quy ché quan 1y dau tu va xay dung)

g. Mua sam ddc biét

Hinh thirc ndy duoc ap dung ddi véi cac nganh hét sirc dic biét ma néu khong
c6 nhiing quy dinh riéng thi khong thé dau thau dugc.

5 . Phuong thirc ddu thdu
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a. Pdu thau mét tii hé so: 1a phuong thirc ma nha thau ndp hd so du thau
trong mot tai hd so. Phuong thirc ndy duoc ap dung ddi véi dau thiu mua sim
hang ho4 va xay lap.

b. Dau thau hai tiii ho so: 13 phuong thirc ma nha thau nop dé xuat vé ky thuat
va de xuét vé gia trong timg tii hd so riéng vao cung mot thoi diém. Tai hd so dé
xuat k¥ thuit s& dugc xem xét trude dé danh gia. Cac nha thau dat s6 diém ky
thuat tir 70% tré 1én s& duge mo tiép tai ho so dé xuat vé gia dé danh gia. Phuong
thire nay chi duoc ap dung d6i voi ddu thau tuyén chon tu van.

c. Ddu thdau hai giai dogn: phuong thirc ndy ap dung cho nhiing trudng hop
sau:

- Cac goi thau mua saim hang hoa va xay lap c6 gia tri tir 500 ty dong trd 1én;

- Céc goi thau mua sam hang hoa co6 tinh chét lya chon cong nghé thiét bi
toan b, phure tap vé cong nghé va k¥ thuat hodc gbi thau xay lap dat biét phuec tap.

6 . Dy an thuc hién theo hop déng chia khoa trao tay

Qua trinh thyc hién phuong thirc nay gom 2 giai doan:

Giai doan 1: cac nha thau ndp hd so dy thau so bo gdm dé xuét vé ki thuat va
phuong an tai chinh (chua c6 gia) de Bén moi thau xem xét va thao luan cu thé
vOi tung nha thau, nham thong nhit vé yéu cu va tiéu chuan k¥ thuat dé nha thau
chuin bj va nop hd so du thau chinh thirc ciia minh;

Giai doan 2: Bén moi thau moi cac nha thau tham gia trong giai doan 1 nop ho
so du thau chinh thirc véi dé xuat ky thuat da dugc bo sung hoan chinh trén cung
mot miat bang ky thuat va dé xuét chi tiét vé tai chinh véi day du ndi dung vé tién
do thue hién, diéu kién hop dong, gia du thau.

7 . Bdu thau tuyén chon tw van

Tu van 1a hoat dong dap ung cac yéu cau vé kién thuc, kinh nghiém chuyén
mon cho Bén moi thau trong viée xem xét, quyet dinh, kiém tra qua minh chuan
bi va thuc hién du an.

a. Ngi dung tir van

- Tu véan chuan bi du an bao gém: 1ap quy hoach, tong so d6 phat trién; 1ap

bao cao nghién ctru tién kha thi; 1ap bao cao nghién ctu kha thi; danh gia bao cao
1ap quy hoach, téng so d6 phat trién, nghién ctru tién kha thi va nghién ctru kha thi.

- Tu van thuc hién dy 4n gém: khéo sat: 1ap thiét ké, t6ng du toan, du toan;
danh gia, tham tra thi€t ké v a tong du toan, du toan (néu co); lap ho so moi thau;
phan tich, danh gia ho so du thau; gidm sat thi cong xay dung va lap dat thiét bi.

- Céc tu van khac gdm: quan 1y dy an thu xép tai chinh; diéu hanh thyc hién
du an, dao tao chuyén giao cong nghé va cong viéc khéc.

b. Loai hinh tw vin:

Hién nay cong tac tu van ton tai hai loai hinh:
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- Céc t6 chirc tu van cua Chinh pha hodc phi Chinh pha hoat dong theo quy
dinh cua phap luat.

- Cac chuyén gia hoat dong doc 1ap hoac thudc mot td churc hoat dong theo
quy dinh cta phap luat.

c. Trinh tu to chirc dau thau tw van

Viéc t6 chtrc dau thau tuyén chon tu van duoc thuc hién theo trinh tu sau:

- Lap ho so moi thau bao gom: thu moi thau; di€u khoan tham chi€u; cac
thong tin co ban c¢o6 lién quan; ti€u chuan danh gia; cac di€u kién wu dai (néu co);
cac phu luc chi tiét kém theo.

Thong bao ding ky du thau;

Xéc dinh danh sach ngan;

Moi théu;

Nhan va quan 1y ho sody thau;

M6 thi hd so dé xuét k¥ thuat;

Dénh gia dé xuit k¥ thuat;

M6 thi hd so dé xut tai chinh;

Dénh gid tong hop;

Trinh duyét danh sach xép hang cac nha thau;
Thuong thao hop dong;

Trinh duyét két qua dau thau;

Cong bé trang thau va thuong thao hoan thién hop dong;
Trinh duyét ndi dung hop dong.

8 . Bdu thau xay ldp

a. Trinh tu 6 chirc ddu thau

Viée to chirc dau thau xay 1§1p duoc thuc hién theo trinh tu sau:

So tuyén nha thau (néu c6);

Lap ho so moi thau;

Guri thu moi thau hodc thong bao moi thau;
Nhéan va quan ly ho so dy thau;

Mé thau;

Panh gia, xép hang nha thau;

Trinh duyét két qua dau thau;
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b.

Cong bd tring thau, thuong thao hoan thién hop dong;

So tuyén nha thau

Chi cac g6i thau c6 gia tri tir 200 ty dong trd 1én méi can so tuyén nham lya
chon céc nha thau du nang lyc va kinh nghiém thuc hién, dap ung yéu cau cua ho
su moi thau.

So tuyén nha thau duoc thuc hién theo cac bude sau:

c. Ho so moi thau

Ho so moi thau bao gdm:

Thu moi thau;

Mau don dy thau;

Chi din d6i v6i nha thau;

Céc diéu kién wu dii (néu co);

Céc loai thué theo quy dinh caa phap luat;

Hb so thiét ké k¥ thuat kém theo ban tién luong va chi din k¥ thuét;
Tién d6 thi cong:

Tiéu chuan danh gia (bao gdm ca phuong phép va cach thirc quy doi vé

cung mit bang dé xac dinh gia danh gia);

o

= @ oo

[,

Piéu kién chung va diéu kién cy thé ciia hop dong;
Mau bdo hanh duy thau;

Mau thoa thuén hop dong;

Mau bao lanh thuc hién hop dong.
Thir hodc théng bdo moi thau

Chi dan doi véi nha thau

Ho6 so du thau

Tiéu chudn danh giG ho so di thau
Panh gia ho so di thau

Két qud dau thau

Bdo ldnh thiee hién hop dong
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Chuong 4
MOT SO CO SO LY LUAN CUA KINH TE PAU TU

A. KHAI NIEM, PHAN LOAI HIEU QUA VA CAC QUAN DIEM DANH
GIA DU AN PAU TU

L.
l.

KHAI NIEM VA PHAN LOAI HIEU QUA CUA DU AN PAU TU

Khai niém

Hi¢u qua cua dy an dau tu 1a danh gid toan bo muc tiéu dé ra cua du an.

Hi¢u qua cua dy an duoc déc trung bﬁng 2 nhoém chi tiéu:

2.

Dinh tinh: thé hién & cac loai hiéu qua dat duoc.

Dinh luvong: thé hién quan h¢ gitra lgi ich va chi phi ctia du an.

Phan logi hiéu qua dy an dau tw vé mdt dinh tinh

Theo linh vuc hoat dong xa hoi:

+ hiéu qua kinh té (kha ning sinh 15i);

+ hiéu qua k¥ thuat (ning cao trinh do va ddy manh toc do phat trién khoa
hoc k¥ thuét);

+ hi¢u qua kinh té - xa hdi (murc tang thu cho ngan séch cia nha nudc do du
an dem lai, ting thu nhap cho ngudi lao dong nang cao phtc 1¢i cong
cong, giam that nghi¢p, bao vé moi truong);

+ hi¢u qua qudc phong.

Theo quan diém loi ich: hiéu qua co thé 13 ciia doanh nghiép, ctia nha nudc

hay la cua cong dong.

Theo pham vi tdc dung: bao gdm hiéu qua cuc bd va hiéu qua toan cuc; hiéu

qua trude mat va hiéu qua lau dai, hiéu qua truc ti€p nhan duoc tr du an va

hi€u qua gian tiép kéo theo nhan duoc tir cac linh vuc 1an can ctua du an vao
du an dang xét tao ra.

. Phan logi hiéu qua vé mat dinh luwong

Theo cach tinh toan:

+ Theo s6 tuyét d6i (vi du tong so loi nhuan thu dugc, hiéu s6 thu chi, gia
tri san luong hang hoa gia tang, gia tang thu nhap qudc dan, giam sé
ngudi that nghiép v v.)

+ Theo 5O tuong d6i (vi du ty suét loi nhuan tinh cho mét dong von dau tu,
ty s6 thu chi, s giwong bénh tinh cho mdt don vi vén dau tu.)

Theo thoi gian tinh todn: hiéu qua co thé tinh cho mot mot don vi thoi gian
(thuong 1a mot nam), hodc cho ca doi du an. Theo thoi diém tinh toan hiéu
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qua phan thanh hiéu qua thoi diém hién tai, twong lai va hiéu qua thuong
nién.

- Theo do I6n ciia hiéu qud: hiéu qua c6 thé coi 1a dat (hay 1a dang gid) va
hi¢u qua khong dat (hay la khong dang gia) khi so sanh voi hi€u qua tiéu
chuan.

Phuong an dugc chon phai dam bao vura 1a phuong an dang gia vura phai bao
dam hi¢u qua 16n nhat. Do vay khi Iya chon phuong an theo thir tu:

~ hiéu qua tinh theo s6 tuyét dbi - 16n nhét,
~ hiéu qua tinh theo s twong ddi - phuong an dang gia.
II. CAC QUAN DIEM DANH GIA DU AN bAU TU
Cac dy an dau tu ludn ludn phai dugce danh gid theo cac goc do:

lo1 ich cua chu dau tu;

loi ich cua quoc gia;

loi ich cuia dan cu dia phuwong noi dit du an dau tu.

1. Quan diém cua chu dau tu

Khi danh gia dy an dau tu, cac cha dau tu 18 di nhién phai xuat phat trudc hét
tu 1ot ich tryc tlep cua ho, tuy nhién cdc loi ich nay phai nam trong khu6n kho loi
ich chung cua qudc gia. Cac t6 chuc tai trg cho cac du 4n dau tu cing xuét phat
trude hét tir loi ich cua chinh ho 6 tinh dén loi ich chung va cac han ché ciia phap
luat.

2. Quan diém cua nha nuoc

Khi danh gia cac du 4n dau tu. Nha nude phai xuat phat tir loi ich tong thé cua
quéc gia va x3 hoi, két hop hai hoa loi ich giita Nha nudc, xa hoi va cac doanh
nghiép; két hop gitra loi ich ngan han va dai han, bao dam ting cudng vi tri cua dat
nudc va dan toc trén trudng qudc té Nha nudc phai xem xét cac du an dau tu trén
quan diém vi mé toan dién theo cac mat: k¥ thuat, kinh té, chinh tri, van hoa xa
hoi, bao vé méi trudng va an ninh qudc phong.

3. Quan diém cia dia phwong

Khi dénh gi4 cdc dy 4n dau tu, chinh quyén dia phuong phai xuét phat tir li
ich cua chinh dia phuong noi dat dy an. Tuy nhién lgi ich nay phai nam trong
khuon khoé loi ich chung ctiia qudc gia, két hop hai hoa loi ich Nha nudc, dia
phuong va doanh nghiép.

B. GIA TRI TIEN TE THEO THOI GIAN

I. Khai niém vé gid tri cua tién té theo thoi gian

Moi dy 4n dau tu déu lién quan dén chi phi va loi ich. Hon nita cac chi phi va
loi ich d6 lai x4y ra nhitng moc thoi gian khac nhau, do d6 phai xét dén van deé gia
tri cua tién té theo thoi gian.
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Sy thay d6i s6 luong tién sau mot thoi doan nao ddy biéu hién gia tri theo thoi
gian cua dong tién va dugc biéu thi thong qua 1ai tirc véi muc 1ai suat nao do.

II. Tinh toan Iai tirc
Lai tuc 1a biéu hién gia tri gia tang theo thoi gian cua tlen t¢ xac dinh bang hiéu
s6 tong von tich luy duge (ké ca von gde va 1ai) va s6 von gdc ban dau,
(Ldi tirc) = (Tong von tich lity) - (Vén dau tw ban dau)
C0 hai loai 1ai tirc 1a1 tire don va 1ai tirc ghép.
1. Lai tiec don

Lai tivc don la i tirc chi tinh theo sé von géc ma khong tinh dén 1di tirc sinh
thém cua cdc khodn ldi cac thoi doan truoc.

L,=V*i*n
Trong do:
V -6 vbn gbc cho vay (hay dau tu);
i - 14i suét don;
n - s thoi doan tinh 13i tac.

Nhu vay sé tien V & nam hién tai va sé tién (V + Ly o nam thu n la co gia tri
twong duwong. Tw do cing suy ra 1 dong ¢ nam hién tai sé twong dwong voi (1+
i*n) dong o nam n trong tuwong lai.

Vi du I: Mot nguoi vay 100 trigu dong v6i 1ai suat vay 1a 10% ndm, thoi han vay
1a 5 nam ( khong tinh lai vay). Nhu vay cuoi ndm thir 5 nguoi vay phai tra gom

~ Vén gbe 100 triéu dong

- Laivay don : 100 tr. * 0,1 * 5= 50 tr. dong

~ Tong cong: 100 tr. dong + 50 tr. déng = 150 tr. dong.

2. Lai turc ghép

Lai ticc ghép la hinh thirc lai tirc ma sau méi thoi doan tién lii dwoe nhdp
vao von goc dé tinh ldi cho thoi doan tiép theo.

Céch tinh 13i tirc ndy thudng duoc sir dung trong thuc té.
F=V(+r)

Téng cong lai tirc ghép

Trong do:

F - gia tri cua von dau tu & thoi diém thanh toan (gia tri twong lai cua von dau
tw);

V - vbn gbc cho vay hay dem dau tu ;

r - 14i suét ghép;
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L, - 1ai tirc ghép.

Nhuw vayl dong von bé ra & thoi diém hién tai sé twong dwong véi (1+ r)" dong
& nam thir n trong twong lai, va ngwoc lai 11dong von bé ra & n ndm sau trong
twong lai sé twong dwong véi 1/(1 + r)" dong bé ra & thoi diém hién tai.

~ Hé sé (1 +r)" dwoc dung dé quy déi gid tri tién té vé thoi diém cudi trong
twong lai.

— Hé sé 1/(1 +r)" lan dwoc ding dé quy doi gid tri tién té vé thoi diém dau
hién tai.

Vi du2: Tuong ty viduy 1(tinh véi l3i suat ghép)

~ Vén gbc 100 triéu dong

— L& tire ghép: 100%(1+0,1)° = 161,051 tr. ddng

I1I.Quan hé giira 14i suit theo cac thdi doan khac nhau vé 13i sudt c6 cung thoi
doan:

Goi
11 - 13i suat c6 thoi doan ngan ( % thang, % quy)
t, - 13i suét c6 thoi doan dai hon (% nam)
m - s6 thoi doan ngén trong thoi doan dai
1. Truong hop ldi sudt don:
rn=m*r,

Vi du 3: 13i suét thang 1%, vay 1ai suat ndm 13 0,01*12=12%

2. Truong hop ldi sudt ghép:

r=(+r)" -1

Vi du 4: 13i suét thang 1%, vy ldi suat nim (hang thang nhap 13i vao vbn dé
tinh 1ai tiép theo)

r,=(1+0,01)"? —1=12,68%

IV. Biéu d6 dong tién té:

Dé thudn tién tinh todn, ngudi ta chia khoang thoi gian dai d6 thanh nhiéu thoi
doan, dugc danh s6 0, 1, 2, 3, n va quy udc: tat ca cac khoan thu, chi trong tirng
thoi doan deéu xay ra & cuoi thoi doan (trir von dau tw ban dau bé ra ¢ thoi
diem 0);

Trén biéu d6 ghi 16 cac dai luong di cho va nhitng dai lugng phai tim, sao cho
khi nhin vao bi€u do ta co6 thé hiéu dugc ndi1 dung kinh t€ cia van de.

Biéu d6 dong tién té 1a mot d6 thi biéu dién cac tri s6 thu, chi theo cac thoi
doan kém theo dd 16n cua céc tri s6 dong tién té.
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— Mili tén chi xubng biéu thi dong tién té 4m (khoan chi).

~ Mii tén chi 1én biéu thi dong tién té dwong (khoan thu).

Vi du 5: Mot nguoi gui tiét kiém mdi nam mot lan, nam dau giri 15 triéu dong.
Bon niam sau m01 nam giri déu dan 10 triéu dong, 13i suat 10%/ nam (ghép lai hang

niam). Hoi cudi ndm thtr 5 anh ta sé& linh ra dugc bao nhiéu tién? V& biéu dd dong
tién t€ cuia hoat dong gui tién.

10%/nam
0 1 2 3 4 5
l | l
A=10 F?

P=15

Céc cong thire tinh gia tri twong duwong cho cac dong tién don va déu din

Cho cac dong tién don 1a P (Present value), F (Furture value) va dong tién déu
dan 1a A (Annuity), ta c6 thé xac lap cong thirc bi€u thi twrong duwong vé gia tri kinh
té gitra cac dai lugng F, P va A.

1. Cho Ptim F:
F=P(+r)" hay F = P(F/P, r, n)
‘ Y nghia: Néu dau tu P dong trong n nam thi dén ky han sé liy tich dugc 1a F
dong.
2. Cho F tim P:

P=F

L' hay P =F(P/F 1, n)
1+»"

Y nghia: Mubn c6 F déng nim thr n trong twong lai thi ngay tir naim dau phai
bo von l1a P dong.
3. Cho A tim P:
(1+r)' -
r(l+r)"

Y nghia: Néu hang nam c6 kha nang tra ng déu dan 1a A dong trong n nam thi
s0 von dugc vay nam dau s¢ 1a P dong.

4. Cho Ptim A:

=4 hyP A(P/A, r, n)

A:PM hay 4 = P(A/P, r, n)
A+r)" -
ﬁgh_f‘a: Néu nam GZ'?m vay vbn la P dong trong thoi han n nam thi hang nam
phai tra déu dan ca 1ai lan goc 1a A dong (hinh thirc ban tra gop)

5. ChoAtim F
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F:A(1+r) -1

hay F = A(F/A, r, n)
Y nghia: Néu hang nam dau tu A ddng déu din trong nam thi cudi ndm thi n s&
luy tich dugc F dong.

6. Cho F tim A

A=F—"'  hayA=F(A/F, r n)
1+r)" -1
‘ Y nghia: Mgén ¢6 F ddong & ndm thir n trong tuong lai thi hang nam phai dau tu
deu dan la A dong.

Vi du 6: MGt cong ty kinh doanh phat trién nha ban tra g6p can ho, moi can ho tri
gia 500 triéu dong, tra dan trong 10 nam, moi nam trd khoang ti€n bang nhau, 1ai
suat r = 15%. Hoi moi ndm ngudi mua phai tra mot khoan tién la bao nhiéu?

_s 0,15*(1+0,15)"

A=500= S = 99626 triéu dong
+0, -

C. PHAN TiCH TAI CHINH CUA DU AN DAU TU:
V. Y nghia va noi dung cuia viéc phan tich tai chinh ctia dy an dau tu
1. Y nghia cia viéc phén tich tai chinh

Phan tich tai chinh du 4n dung trén quan diém loi ich ciia chi dau lu 1dy muc
ti€u toi da lgi nhudn két hop véi an toan kinh doanh 1a chinh dé danh gia dy én,
gitp ta [am rd mot s6 van d€ nhu:

- Du 4n dau tu nao d6 c6 hiéu qua hay khong c6 hiéu qua vé kinh té (c6 dang
gia khong?)?

- Hiéu qua dén muc d6 nao?

~ Pau tu ¢ qui mo nao 13 hop 1y nhat?

- Nén chon nhiing du 4n nao?

- Mic d0 an toan cua hoat dong dau tu.

Thong qua két qua phan tich tai chinh, chu dau tu c6 thé lya chon dé ra quyét
dinh dau tu sao cho ¢6 lgi nhat theo mot chi ti€u hi¢u qua nao do (dugc thiét 1ap tir
muc ti€u dau tu) trong nhirng di€u kién rang budc "nhat dinh”

2. Noi dung cua viéc phan tich tai chinh cua dy an
Phén tich tai chinh cta dy 4n dau tu gdm céc phan phan tich sau:

~ Phan tich hiéu qua tai chinh cua du 4n dau tu theo chi tiéu tinh va chi tiéu
dong;
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— Phan tich d0 an toan vé tai chinh ctia du an dau tu: xac dinh d6 an toan ve
nguon von, diém hoa von, kha nang tra ng va dé nhay cia du an nham xac
dinh mrc d6 an toan kinh doanh cua du an.

VI. Phuong phap phén tich hiéu qua tai chinh cia dy an dau tu
1. Phwong phap dung nhom chi tiéu tinh

Phén tich, so sanh phuong an theo chi tiéu tinh 1a khong tinh dén su bién dong
cua chi ti€u theo thoi gian ma chi tinh todn cho 1 ndm hoat dong cua du an. Cac chi
tiéu nay thuong dugc dung dé tinh toan so sanh cho giai doan nghién ctru tién kha
thi.

a. PHUONG PHAP SO SANH THEO CHI PHi CHO MQT DPON VI SAN
PHAM:

Néu du an san xuat mot loai san pham thi phuong an t6t nhat 1a phuong an co
chi phi san xuat cho mdt don vi san pham la nho nhat.

Cdc chi phi phdt sinh ciia dw dn bao gom:
» Chi phi hoat dong (B):
- Chi phi nhan cong;
- Chi phi vat tu nguyén liéu;
- Chi phi nhién li€u, nang lugng;
- Chi phi bao dudng, stra chira;
- Chi phi quan ly du an;
- Chi phi cho cong cy, dung cu vat ré tién mau hong...
> Chi phi sir dung von (S):
— Chi phi khau hao (K)
- Chi phi 1ai vay (L)
> Thué va bdo hiém (TB). (chi phi nay khéng dé cdp trong chirong trinh)
Tong chi phi ctia mdi dy an:
C=B+S+T1B
C=B+K+L (khong tinh TB)
Trong d6, phan vén chiu 13i vay ngin hang c6 3 kha ning xay ra:

> Khau hao hoan vén lién tuc trong sudt thoi gian sir dung: thi muc von trung
binh chiu 1ai (V}):
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Von

y

Thoi gian
— Néu D=0 thi

- Néu D>0 thi

Véi: V- von dau tu
D - gia tri con lai sau khi dao thai hay gia tri thu hoi.

> Khiu hao timg giai doan, thoi diém (quy, nim...) thi gia tri trung binh chiu
lai

Von 4

»
»

01 23 n Thoi gian

- Néu D=0 thi
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Trong n nam dugc tinh

S=V+ VY -r+ 4+ -v"h
n n n

S=£{V+(V—Vn—_l)}
2 n

Tu do
V n+l1
V, =—x——
th 2 n
- Néu D>0 thi
Vrb:@/ih;;
2 n

> Chi phi khAu hao 1 14n vao cudi thdi gian sit dung va bdi hoan vdn lai thi
murc von trung binh chiu 1ai suat

Vo =V
Vél’l A
"""" th
D
0 n Thoi gian

Muc dich ciia phuong phép so sanh nham giai quyét bai toan:
- Panh gia du 4n dau tu xdy dung moi
~ Panh gia du 4n dau tu thay thé
a.l. SO SANH DU AN DAU TU XAY DUNG MO

~ Téng chi phi: chon du 4n c6 tong chi phi né nho nhat:

C=B+K+L—min
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Vidu7:

A ] Du an
1T KHOAUN MUIC NON VO I Du anll
1 | Tong vén dau tu tr. Aoang 200 140
2 | Thoi gian st dung naém 4 4
3 | Muc san xuit nam Avsp 20.000 | 20.000

tr.

4 | Chi phi khau hao Aoang/naém | 50,00 | 35,00
tr.

5 | Chi phi ladi vay (r=10%) Aoang/naém | 10,00 7,00
tr.

6 | Chi phi ¢ dinh khauc Aoang/naém | 5,00 6,00
'[QANG CHI PHI COA tr.

7 | NONH Aoang/naém | 65,00 48,00
tr.

8 | Chi phi nhaan coang Aoang/naém 4,00 7,50
tr.

9 | Chi phi nguyean vaat lieau Aoang/naém | 5,00 5,00
Chi phi nhiean liedu vag tr.

10 | biean fioai khauc ] Aoang/naém 1,50 9,00
TOANG CHI PHI BIEAN tr.

11 | NOAI fioang/naém | 10,50 | 21,50
tr.

12 | TOANG CHI PHj NAEM Noang/naém | 75,50 | 69,50

— Chi phi don vi san pham: chon du an c6 chi phi don vi sdn pham nho nhat:

V-D V+D )
c=b+ + 7 — min

Vi :

n

b - chi phi hoat dong tinh trén 1 don vi san pham;

¢ - tong chi phi tinh trén 1 don vi san pham;

n- thoi gian sur dung.

Vidu8:

TT KHOAUN MUIC NON VO Dul M\ Dy an Il

1 | Tong vén dau tu tr. ioang 200 140

Thoi gian st dung naém 4 4

3 | Mtc san xuat nam fivsp 30.000 | 20.000
tr.

4 | Chi phi khiu hao Aoang/naém | 50,00 35,00
tr.

5 | Chi phi ladi vay (r=10%) Aoang/naém | 10,00 7,00
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tr.
6 | Chi phi c6 dinh khalc Aoang/naém | 5,00 6,00
TOANG CHI PHi COA tr.
7 | NONH fioang/naém | 65,00 | 48,00
CHI PHi COA NONH CHO nghin
8 |1 NVSP A/naém 2,17 2,40
tr.
9 | Chi phi nhaan coang Aoang/naém 4,00 7,50
tr.
10 | Chi phi nguyean vaat liedu | ioang/naém | 5,00 5,00
Chi phi nhieén lieau vag tr.
11 | biean Aoai khauc Aoang/naém | 1,50 9,00
TOANG CHI PHi BIEAN tr.
12 | NOAI fioang/naém | 10,50 | 21,50
CHI PHi BIEAN NOAI CHO nghin
13 | 1 NVSP A/naém 0,35 1,08
TOANG CHI PHi NAEM nghin
14 | CHO 1 NVSP A/naém 2,52 3,48

Vé&idu anltacohamsd y=65+0,35x
Véidy an 11 ta c6 ham sé y =48 + 1,08x

A
Chi phi
)
y =48 + 1,08x
y =65+ 0,35x
65 !
48 !
0 23,28 Nang luc (x)

Ta c6: Néu sir dung cong suit >23.280 dvsp/ nam thi chon du an I, nguoc lai
thi chon du an II

a.2. SO SANH DU AN DAU TU THAY THE:

Ap dung: khi dyu an cii con trong thoi gian st dung va cin phai thay thé mot thoi
di€m nao do trong tuong lai hay khong?
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» Chi ti€u xét chon:

— Tong chi phi du 4n mé&i nhé hon du an cii:
Cingi<Cea

~ Tong chi phi don vi san pham cua du 4n m&i nho hon du 4n cii
Cmsi~Ccit

Theo BLOHM va LUVEDER, dy an cii con trong thoi gian st dung (chua khau
hao hét, chua tra 1di hét) nén phai chiu thém chi phi phat sinh khi thay thé:

» Thiét hai do dao thai du an con trong thoi gian st dung;

(K4 =D,)—- (K, -D.)
n

L =

n

Trong do:

K, K.— chiphi khau hao con lai vao dAu va cudi thoi gian so sanh
D,, D.— gia tri thu hoi vao dau va cudi thoi gian so sanh

n - khoan thoi gian so sanh (nam)

» Thiét hai do phai tra 1ai.

D
L =(1-=%yr
Kd
Trong do:
r — chi phi tra 13i suit ndm cta dy an (nam)
Tur do ta co:
-D V. +D -D D
Bm+V’” o+ ™ ’"r+Ln+L,,<BC+V" "+V"Jr <r
n 2 n 2

m c
Diéu kién:
- Keét qua cua cac du an dau tu phai bang nhau

- Néu két qua san xuét trong khoan thoi gian khac nhau thi 14y chi phi don vi
san pham lam co s¢ so sanh

Han ché:

— Tién hanh trén co s& gia trj trung binh;

- Chua phén biét dugc sy khac nhau trong co cAu chi phi (chi phi ¢ dinh, chi
phi bién do6i);

- Chua danh gia dugc tinh kinh té ctia du an dé ra;

~ Chua tinh dén yéu t6 thoi gian.

b. PHUONG PHAP SO SANH LQI NHUAN:
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Muc dich: tinh toan loi nhuén du 4n, nén phuong phap nay nham giai quyét 3
truong hop:

- Bai toan danh gia;
- Bai toan so sanh loai bé nhau;
~ Bai toan dau tu thay thé.

Loi nhuan (L) ¢ day duoc hiéu 1a hi¢u s gitta ph?ln thu do ban san pham (T)
trong mot khoan thoi gian trir di phan chi phi san xuat (C) phat sinh trong thoi gian
do

L=T-C

Do vay khi danh giad hay so sanh cac du an, du an duoc chon thod man
L>0
L — max

Uu diém:

- Phuong phép tinh toan don gian

Nhueoe diém:

Khong phan anh dugc cac chi tiéu qua cac nam

— Kho phan dnh dugc hién tuong trugt gia
Chura phan anh dugc mdi lién hé véi von dau tu.
c. TINH TOAN SUAT LQOI NHUAN (RETURN ON INVESTMENT — ROI)

Tuong tu nhu trén phuong phép tinh toan suat lgi nhuan nham giai quyét bai
toan:

- Danh gid du an;
- So sanh loai bd nhau;
~ Pau tu thay thé.

ROI = Loi nhu;ﬁn trong khoang thoi gian > ,. > max

Von trung binh bo ra
ROI Chi phi tiétkiém duoc 5 , — » max
~  VoOn trung binh b ra

Uu diém:

- Phuong phap tinh toan don gian;

— Mic doanh loi duoc thé hién bang sb tuong ddi;

— (C0 thé so sanh v6i mot gid tri chon trudc dé so sanh.
Nhueoe diém:

- Khong phan anh dugc céc chi tiéu qua cadc nam
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- Kho phan anh duogc hién tuong truot gia

- Chua phan anh duoc mdi lién hé v&i von dau tu;

~ Khéng cho két qua chinh xac khi cic phuong 4n so sanh c6 tudi tho du an

khac nhau.

Luu y:

~ Lgi nhudn dugc hiéu 13 1oi nhuan ting thém do dy an dau tu mang lai. Khi
tién hanh dau tu hop ly hod san xuat lgi nhuan tang thém Ia viéc tiét kiém chi phi
do du an mo1 dem lai so véi du an cii;

~ Von binh qudn b6 ra dugc coi 1a vén binh quan bo ra thém can thiét dé tién
hanh moét dy 4n dau tu. Von dau tu phai trir di gia tri thu héi. Néu von dau tu can
c6 von luu dong bo sung thi can phai tinh ¢4 von luu dong bo sung vao,

~ Suét loi nhuén cua dy an c6 thé tinh theo 2 truong hop: trude khi ndp thué
thu nhap va sau khi nop thué thu nhap (phu thudc vao phuong phap hach toan ké
toan), nén sudt loi nhuan s& khac nhau. Pay ciing 12 nhuoc diém ciia phuong phap
nay.

d. TINH THOI GIAN HOAN VON:

Phuong phap tinh thoi gian hoan von 13 xac dinh khoang thoi gian ké hoach
can thiét dé hoan lai von b ra.

Du an chon

— min

=T 7%
Trong do:
V - von dau tu cua dy an (trir di gia tri thu hoi)
K, - khau hao co ban hang nam.
L, - 191 nhuén rong thu dugc hang nam
Cdc phwong phdp tinh thoi gian hodn von:
— Phuong phap trung binh
— Phuong phap cong don
— Phuong phap d6 thi

d.1 - Phuong phdp trung binh: dung khi mirc thu hdi vén hing nim xem nhu
bang nhau

Trong truong hop ¢ mirc thu hdi von trung binh nam 13 hiéu sd giira thu nhap
(T) va chi phi (C) thi:
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Trong trudong hop dau tu hop 1y hoa san xuét thi phai tinh bang tiét kiém chi
phi (TKCP) do du an d6 mang lai
__r=n
TKCP+K,

hv

Trong trudng hop ¢6 mirc khau hao ndm 13 loi nhuan nam va chi phi khiu hao

_V-D
"L+ K,
Vidu9:

STT KHOAN MUC NONVO | AN
1 | Voan naau to tr. ioang 100 100
2 | Thégi gian soU duing naém 4 4
3 | Chi phi khaau hao tr. Aoang 25 25

L&ii nhuaan trung binh
4 | naém tr. Aioang 9 7
5 | Mouc hoagn voan naém | tr. 34 32
Aoang/naém
6 | Thoéwgi gian hoagn voan naém 2,94 3,13

Chon du an 1 ¢6 thoi gian hoan von nho hon

d.2 - Phwong phdp c¢éng don: ding khi mirc thu hdi von cac nam khac nhau.
Theo phuong phép nay ta cong dan mirc hoan von ndm cho dén thoi di€ém k& nao
doé ma:

Zk“N[—V=0
t=1

Khidé 7, =k

hv

k
Con Y N,-V>0
=1

k+1
YN, -V <0
t=1
Ta noi suy tuyén tinh 7,, & trong gi6i han sau:

v

k<T, <k+1
Trong do:
N,— mtc hoan von tai thoi diém t
V- Vén dau tu
VidulO:
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STT|  KHOAN MUC NON VO IDU R
1 | Voan naau to tr. Aioang 100 100
2 | Théwgi gian s6d duing naém 4 4
tr.
3 | Mouc hoagn voan: Aoang/naém
4 Naém thou 1 40 20
5 Naém thou 2 40 60
6 Naém thou 3 20=100 90
7 Naém thou 4 40 40=130
8 | Thégi gian hoagn voan naém 3 3,25

d.3 - Phirong phdp dé thi:

Mic
hoan von
(%)
100
80
60
40

20

0

v

0 1 2 3 4

Diéu kién va han ché khi ap dung phuong phap:

~ Phuong phap tinh thoi gian hoan von chi dé cap dén thoi gian ma von dau tu
bé ra dugc hoan lai;

~ Chua tinh dén yéu t6 thoi gian cua chi phi va loi nhuan.

Do vay khi ra quyét dinh dau tu can phai két hop voi cac phuong phéap khac dé
tranh sai 1am

2. Phuwong phap dung nhom chi tiéu dong:

Phan tich hiéu qua tai chinh cta dy an dau tu theo chi tiéu dong 1 c6 tinh dén
gia tri theo thoi gian cua cac chi ti€u chi phi va loi ich trong khoan thoi gian xem
xét cac du an.

Xac dinh thoi ky phan tich, so sinh phuong an: cac du an phai dugc xem xét
trong cung mot thoi ky phdn tich (cung thoi diém, cung thoi gian hoat dong...).
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Mot s0 khai niém lién quan:

Pau tw bo sung: La hinh thic dau tu, nhung thuc chét 1a bd sung cho 1 dy an
nao do véi muc dich dé cac du an nghién ctiru dugce dua vé cung thoi ky phan tich.

Thoi gian thu chi thuc: 13 cac thoi diém nao do trong dong thu chi t=0, 1, 2, ...,
nma cic gia tri thu chi tién mat phat sinh.

Thoi diém quy doi: 1a thoi diém duoc chon dé cac gia tri thu chi thuc quy doi vé
thot diém chon. C6 3 truong hop chon thot diém quy doi:

— Thoi diém dau ké hoach t=0 (goi 14 tinh chiéc khau)
~ Thoi diém cubi ky ké hoach t=n (goi 1a tinh lity tich)

~ Thoi diém bat ky nao d6, khi d6 ta phai quy doi dong tién mit vé thoi diém
chon.

| | | | | | >
[ I I I I I I I v

3 02 -1 0 1 2 3 n Thoi gian
Tinh tichluy — 0 <« Tinh chiéc khiu

a - PHUONG PHAP GIA TRI HIEN TAI: (Net Present Value — NPV) la
phuong phap quy doi cac gia tri thu chi thyc trong qua trinh dau tu vé thoi
diém ban dau dé so sanh danh gia.
:(NO_V0)+(N1_K)+(N2_V2)+”'+(Nn_Vn)+ D

(1+7)° (1+7) (1+7)° a+»"  (A+r)"

n (N[ _ V'Z) + D
o 1+ (1+r)"

NPV

NPV =

Trong do:
N, — cac khoan thu & nam thu t;
V't — cac khoan chi & nam thir t;
r - suat thu loi hay suat chiét khau (%);
D — gia tri thu hdi do thanh 1y tai san khi két thuc thoi gian tinh toén cua du an.
a.1 - Bai toan ddnh gid cdc di dn dau tu:
Mot du an dau tu duoc xem 1a dang gia khi thoa man diéu kién sau:
NPV >0

Vidull: Motdy an c6 s6 von dau tu ban dau (t=0) 1a 100 tr. dong, gié trj hoan
von ¢ cac ndm dugc thé hién trong bang, gia tri thu hoi 1a 10 tr. dong. Thoi gian st
dung 1a 5 nam, murc thu loi 1a 8%.

Nim | Vondau | Hoagn | Gia trj thu Gia trd quy
thir i tu (tr. voan (tr. hoi (tr. Aoai
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dong) | Poang) dong) 1/(1+7)" (tr. Aioang)

0 100 0 1,000 -100,000
1 20 0,926 18,519
2 25 0,857 21,433
3 30 0,794 23,815
4 35 0,735 25,726
5 35 10 0,681 30,645
P 20,135

P=20,135 tr. dong >0, dy 4n dang gia.

a.2 - Bai toan lya chon dy an dau tu:

Gia thiét 1 thi truong vén 1a thi truong hoan hao, cé nhiig dic diém sau:

- Nhu cau vé€ von luén dugc thoa man va khong bi rang budc han ché nao;

- Lai suat vay va cho vay la nhu nhau

Dé cac dy an khi so sanh duoc hoan chinh, cac du an phai cung thoi ky phan
tich (cung thoi diém, cung thoi gian hoat dong), vé nguyén tic can c6 dau tu bd
sung. Pau tu bd sung ¢ thé 1a hinh thirc dau tu thuc sy hay du tu tai chinh.

Dy an dyoc chon phai thoa mén 2 diéu kién:

- Du an phai dang gid: NPV >0

- Du an chon : NPV — max

Ta xét 2 truong hop:

Trong hopl: cac dy an dau tu c6 thoi gian st dung bang nhau thi ta xét theo 2

diéu kién néu trén.

Truong hop 2: cac du an dau tu c6 thoi gian s dung khac nhau tién hanh:

~ Xac dinh boi sb chung nho nhit (BSCNN) cac khoang thoi gian cua cac du

an tham gia so sanh;

- Tinh NPV cua céc dy an voi thot gian sir dung cia mdi du an 1la BSCNN;

— Chon du an thoa man 2 diéu kién trén

Vidu 12:

CAUC KHOAUN CHI KON VO DOI AUN
PHI | |

Naau td ban fiaau Tr.Noang | 20 35

Chi phi hagng naém | Tr. Noang 3 3,8

Thu nhaap hagng

naém Tr. Noang 11 18

Gial tro cogn laii Tr. Noang 2 0
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Thdwgi gian s60 duing Naém 3 6
Mouc ladi suaat %

BSCNN vé thoi gian caa 2 déi aun lag 6

Duanl

20 tr. d 20 tr. d

Chi phi d4u tu thém & niam tht 3:
7, =20+2 18
(1+r)y° (@a+01° 11’

= 13,524 tr. dong

dtt

Chi phi hang nam:

(+r)°=1__, (1+0D° -1
P x4+ r)° (1+0,1)° *0,1

m =

Thu nhép hang nam

6 \
N, =4, Tl 1143552 47,908 tr. ddng
r¥*(+r)
Gia tri thu hbi
D, 2 2

_ _= _ - = 1,129 tr. dong
(1+r)°  (1+0D)° 1771

Tuong tu vo1 du an 1. ta co:
Hay ta c6 thé tinh NPV theo cong thiic trén

= —3%4,355=—13,066 tr. dong

CAUC KHOAUN CHI PHi DO AUN
VAQ THU NHAAP | [l
Chi phi fhaau t6 ban Aaau -20 -35
Chi phi Aaau t6 thedm -13,524 -26,296
Chi phi hagng naém -13,066 -16,550
Thu nhaap hagng naém 47,908 78,395
Giau tro thu hoai 1,129 0
NPV 2,447 0,549

Chon du an I (thod man 2 diéu kién trén)
b- PHUONG PHAP GIA TRI TUONG LAIF
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Tacod
F=P(1+r)

(N, V) D
NPy = Z 1+7r) (1+r)”

Suy ra
(N,

_Z(1+r)

=0
Tuong ty nhu phuong phap NPV, ta giai quyét bai toan:
- Bai toan danh gia du an dau tu:

F>0
- Bai toan lua chon dyu 4n dau tu:

F>0
F — max

Tuong tu cac budc tinh toan cho 2 truong hop cac du an co6 thoi gian st dung

bang nhau va khac nhau
¢ - PHUONG PHAP GIA TRI PHAN BO PEU:

Ta co:
_p r(l+r)"
(+r)" -1
_ r
A+7)" -1
Suy ra

AW = Z(N V) D r(l+r)"
S+ (1+r)”

3 (N, -V, r
AW = Z(1+r)’" }(l+r)"—l

Twong ty nhu phuong phap NPV, ta giai quyét bai toan:

~ Bai toan d4nh gia du 4n dau tu:
AW >0
- Bai toan lya chon du an dau tu:

AW >0
AW — max

Tuong tu cac budc tinh toan cho 2 truong hop:

1+7r)" -1
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~  Céc du an c6 thoi gian str dung bang nhau
- Céc dy an c6 thot gian st dung khac nhau
d- PHUONG PHAP THOI GIAN HOAN VON (Payback Period — PP)

N-V), D _
;;(Hr) A+r)

Du an chon
T — min
Véi T - thoi gian hoan von
Muc dich:
~ Xéc dinh thoi gian hoan von
~ Pénh gia mirc d6 rui ro cta von dau tu.
C6 2 phuong phap tinh T
~ Phuong phap cong don
~ Phuong phap d6 thi
d.1. Phwong phdp céng don:
- Truong hop D=0
Ta co
N’ V
Néu P =0 thi T - thoi gian hoan vén
Néu P=0, ltic d6 tacd P(t) <0; P(t+1) >0 va P(f)< P < P(t+1) hay
t<T<t+1
T dugc xac dinh theo cong thure sau
Pe+) _ P
P(t+1)—-P(1)  P(t+1)—P(t)

T=@+1)-

Vidu 13:
Voan Hoagn . s PN

Naém | Aaau td vodn 1/(1A+‘ f) Glauﬂtr? Glau‘tro cong
tfzt'gu (tr (tr. vOUuli quy noai doan P(t)

[ foang) | doang) r=14% | (tr. doang) (tr. doang)

0 -130 1,000 -130,00 -130,00

1 30 0,877 26,31 -103,69

2 40 0,769 30,76 -72,93

3 50 0,675 33,75 -39,18
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4 50 0,592 29.60 -9,58
5 20 0,519 10,38 0,80

P(4) = -9,58

P(5) = 0,80

T—5—&—492 nam hay 4 nam 11 thang 12 nga

7 0,80+9,58 y & g3y
- Truong hop D>0
Ta co
(N, V) D,
Z

(1+r) (1 +r)"
Néu P = 0 thi T - thoi gian hoan vén
Néu P =0, luc d6 tacod P(t) <0; P(t+1) >0 va P(f)< P< P(t+1) hay
t<T<t+1
Tuong ty nhu trén

Pa+) ., PO

T:(t+1)_P(t+1)—P(t) PG +) = P()

(Nt=Vt)+[D, - D, *(1+r)
d+r)

Trong d6 P(1)=P(t-1)-

Vi du 14: Vi sb liéu ¢ vi du trén, thém gia thiét:
D1 = 80,5 tr. dong
D2 = 60,5 tr. dong
D3 = 50,5 tr. dong
D4 = 46,5 tr. dong
D5 = 30,5 tr. dong

Ta tinh
P(0)=-130
P(1)=-130 + (30—0+80,5—O)/(1+0,14)1 =-33,07

P(2) = -33,07 + [40-0+60,5-80,5*(1+0,14)]/(1+0,14)> = -26,353
P(3) = -26,353 + [(50-0+50,5-60,5*(1+0,14)]/(1+0,14)’ =-5,071
P(4) = -5,071 + [20-0+46,5-50,5%(1+0,14)]/(1+0,14)*  =+0,216
Tur d6
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0,216
T=4-——"—___ =396 nam hay 3 nam 11 thang 16 nga
0,216 +5,071 Y & say

d.2. Phwong phdp do thi: twong ty d6i voi phuong phap thoi gian hoan vén
dung chi tiéu tinh
e - PHUONG PHAP TiNH SUAT THU LOQI NOI TAI (Internal Rate of
Return - IRR)
Suat thu lgi ndi tai 1a 131 suat quy d6i ma trong d6 gia tri hién tai ctia thu
nhap (hoan vbn + gia tri thu hdi) cia dong tién té bang gia tri hién tai cua chi phi
" N, -V, D

Py Ty Y
Du an chon co 7 — max
Tim IRR
- Str dung Exel
- Phuong phéap ndi1 suy:

Buéc I: Chon 1, bat ky va tinh NPV(r;)
Buoc 2: Chon 1, va tinh NPV(r,) dung cho r,
- Néu NPV(r)) >0 chonr, >r1
~ NéuNPV (1;)<0 chonr, <t

Tinh NPV(r;)
Buoc 3: Tinh 3

(r,=n)
NPV (r,)— NPV (r,)

-Néu NPV(r;) > 0thi IRR =r;
- Néu NPV(r3) chua > 0 thi tién hanh tuong tu nhu budc 2

ry=n+ NPV(r)

Vi dul5: Mot C.t}l c6 du &n mua mot xe bom BT gia 80.000 USD, va \f('ri Xe
nay trong 5 nam, moi nam cong ty thu dugc 20.000 USD va gia tri thu hoi sau

nam thtr 5 12 10.000 USD. C.ty c6 nén mua hay khéng néu suat thu loi cia Cty
10%.

Buoc I: Chon ri= 9%

la

Tinh NPV(1))

Nim thi ¢ Dong tién té 1/ (1+7) Gia tri quy doi
0 -80.000 1 -80.000
1 20.000 0,917 18.349
2 20.000 0,842 16.834
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20.000 0,772 15.444
4 20.000 0,708 14.169
20.000+10.000=30.000 0,650 19.500
NPV =4.292
Budc 2: NPV (r1)>0, do vy r,>r1; ta chonr,=12%
Tinh NPV(r,)
Nam thur ¢ Dong tién té 1/ (1+r) Gia tri quy do6i
0 -80.000 1 -80.000
1 20.000 0,893 17.857
2 20.000 0,797 15.944
3 20.000 0,712 14.236
4 20.000 0,636 12.710
5 20.000+10.000=30.000 0,567 17.023
NPV =-2.230
Budc 3:
r, =0,09 + 4.292% =0,1098~11%

NPV(r3)=147,5 (c6 thé xem tién gan dén 0) nén IRR =r;= 11%

Va IRR = 11% > 10% (li sudt mong mudn), do vay nén mua xe bom BT
e.l. Bai toan so sanh dw dn loai bo nhau:
Céc budc tién hanh:
Buoc I:

~ Xac dinh thoi ky phan tich cua dy an (quy doi cdc dir dn vé cing thoi diém
tinh todn va cing thoi gian hoat déng voi gia thiét la thi truong vén hodn
hao)

— Tinh suét thu loi ndi tai cua du an chénh léch IRR¢y, (hay du an bd sung);
Néu IRR,, > IRR,., chon du 4n c6 vbn dau tu 16n (chi phi 16n)
Néu IRR,, < IRR,., chon du 4n c6 vbn dau tu nho (chi phi nho).

Vi dul6: So sanh 2 dy an trong bang sau, c6 muc thu loi mong mudn (IRRz¢ ) 1a
13%

Chonr; =10% var,=15%

Nam Giau tro thu chi (tr. Giau tro quy Giau tro
thu noang) 1/0+n) noai 1/(1+r)" | quy RoAi
t D&i | D&i | Chednh culla DA culla DA
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aunl| | aunll | leach cheanh cheanh
leach (tr. leach (tr.
Aoang) Aoang)
0 -150 | -100 -50 1,000 -50,000 1,000 -50,000
1 40 25 15 0,909 13,636 0,870 13,043
2 30 25 5 0,826 4,132 0,756 3,781
3 50 30 20 0,751 15,026 0,658 13,150
4 40 20 20 0,683 13,660 0,572 11,435
5 25 15 10 0,621 6,209 0,497 4,972
NPV cu(ia doi aun cheanh leach 2,664 -3,619
Buoc 3:
r,=0,1- 2,664M =0,121
—-3,619-2,664

r, =12,1% — NPV(ry) = -0,129

Buoc 4: Tinh r4 theo r; varz
0,121-0,1

r,=01-2664—— > -
— 0,129 — 2,664

b

r, =12% —> NPV (r,) = 0,001 # 0
IRRCL =ry= 12%

So sanh /IRRc; <IRR7c, nén chon du an 11
Uu diém:
Cé tinh dén sy bién dong cua cac chi tiéu theo thoi gian va tinh toan cho ca
doi du an.
Hi¢u qué dugc biéu dién dudi dang so tuong doi va co so véi mot tri s6 hiéu
qua tiéu chuan.

Co6 thé tinh dén nhan t6 truot gia va lam phat bang cach thay ddi cac chi tiéu
cua dong tién t€ thu chi qua cac nam va suat thu loi.

Thuong duoc dung pho bién trong kinh doanh.
Nhuoc diém:

Phuong phap nay chi cho két qua chinh xac voi diéu kién thi truong vén
hoan hao, mét diéu kho ddm bao trong thuc teé.

Khé udc lugng chinh xac céc chi tiéu cho ca doi du an.

Viéc tinh toan tri s6 IRR tuong dbi phtc tap, nhat 1a véi dong tién té doi dau
nhiéu lan.
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Trong mdt sd truong hop khi so sanh theo chi tiéu IRR nhung vé thuc chat
van phai uu tién theo chi tiéu NPV.

Chuong 5
CO SO LY LUAN VE KINH TE TRONG THIET KE XAY DUNG

[ . KHAI NHIEM VA Y NGHIA CUA CONG TAC THIET KE

1. Khai niém vé thiét ké

Cong tac thiet ke thudc vé giai doan thuc hién du an ban dau cua cong trinh can
xay dung, bao gom mot s0 cong viéc chu yéu nhu:

- Lap va duyét cac phuong an thiét ké cong trinh.
- Tb chirc quan 1y cong tac thiét ké.v.v..
Qua trinh thiét ké bao gom:

- Giai doan tién thiét ké (1ap du 4n dau tu, thiét ké tién kha thi va thiét ké kha
thi);

- Giai doan thiét ké chinh thirc;

- Giai dogn sau thiét ké (giam sat tac gia, theo dbi thuc hién xay dung trén
thuc dia dé di€u chinh va bo sung thiét ke)

2. Y nghia clia cong tac thiét ké

Chét lugng cong tac thiét ké c6 vai trd quan trong, quyét dinh hiéu qua cua
von dau tu.

- Trong giai doan chudn bi dau tw, chit luong thiét ké quyét dinh viéc sur
dung von dau tu tiét kiém, hop 1y, kinh té hay chua.

- Trong giai doan thwe hign dau tw, chit luong cong tac thiét ké co anh
hudng 16n dén chét luong cong trinh t6t hay chua tdt, diéu kién thi cong thuan loi
hay kho khan, tbc d6 thi cong nhanh hay chdm, gia thanh cong trinh hop 1y hay
khong v.v..

- Trong giai doan két thiic dau tw, chat luong thiét ké ¢ vai tro chu yéu
quyét dinh viéc khai thac, st dung cong trinh an toan, thuén loi hay nguy hiém kho
khan.
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Tom lai, thiét ké xay dung 1a khau quan trong hang dau trong hoat dong dau
tu XDCB. N6 ¢6 vai tro chu yéu quyét dinh hiéu qua kinh t€ - xa hdi cua du an
dau tu

I1.TO CHUC CONG TAC THIET KE XAY DUNG
1. Nhirng nguyén tic thiét ké xay dung

- Giai phap thiét ké phai cu thé hoa tét nhat chu truong dau tu;

- Khi 1ap phuong an thiét ké phai xem xét toan dién cac mat ky thuat, kinh té
- tai chinh, thim my, bao vé mdi trudng, an ninh qudc phong;

- Khi 1ap du 4n cac phuong an thiét ké phai giai quyét tot moi quan hé gitra
cac mat: tién nghi, bén chac, kinh té va my quan;

- Phai ton trong trinh ty chung ctia qua trinh thiét ké phuong 4n 1a trudc hét
phai di tir cac van dé chung va sau d6 mdi di vao gidi quyét cac van dé cu the;

- Phai dam bao tinh ddng b va hoan chinh cua giai phap thiét ké, dam bao
moi quan hé an khop gitta cac bo phan cua thiét ké, gitra thiét ké va thuc hién xay
dung trén thuec te;

- Phai dua trén cac tiéu chuan, dinh muc va thiét ké co co sé khoa hoc va tién
b0, xac dinh dang murc d6 hién dai ciia cong trinh xay dung;

- Phai 1ap mot s6 phuong an dé so sanh va lwa chon phuong an t6t nhét.

2. Céc bude thiét ké xay dung cong trinh: (diéu 54 Ludt xdy dung)

- Thiét ké xay dung cong trinh bao gdm cac budc: thiét ké co so, thiét ké ky
thuat va thiét ké ban v€ thi cong.

- Tuy theo tinh chat, quy mo cua timg loai cong trinh, thiét ké xay dung cong
trinh ¢d thé 1ap mot budc, hai budc hodc ba bude nhu sau:

a. Thiét ké mot bude 1a thiét ké ban v& thi cong dugc 4p dung ddi voi cong
trinh quy dinh chi phai 1ap bao cdo kinh té - ky thudt;

b. Thiét ké hai budc bao gdm thiét ké co so va budc thiét ké ban vé thi cong
duoc ap dung do6i voi cong trinh qu dinh phai 1ap du an dau tu xay dung cong
trinh;

c. Thiét ké ba budc bao gdm budc tiét ké co s, budc tiét ké ky thuat va bude
thiét ké ban v€ thi cong dugc ap dung doi vdi cong trinh quy dinh phai 1ap du an
dau tu va c6 quy mo phuec tap.

- Ddi v6i cong trinh phai thuc hién thiét ké hai budc trd 1én. Cac bude thiét
ké tiép theo chi dugc trién khai thyc hién trén co sé thiét ké trude da dugce phé
duyét.

- Viéc thiét ké xay dung phai tuan theo quy chuan xay dung, tiéu chuan ky
thuat xay dung do Nha nudc ban hanh va ti€u chuan k¥ thuat xay dung cia nude
ngoai dugc quy dinh trong Ti€u chuan Xay dung.
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11 . NOI DUNG CUA HO SO THIET KE
1. Noidung hd so thiét ké so bd

Thiét ké so bo la cac tai liGu thé hién trén thuyét minh va ban vé vé quy
hoach, kién trac, két cau, bo tri hé théng k¥ thuat va cong nghé, cu thé hod cac yéu
t6 da néu trong ndi dung clia Bao cdo nghién ctru kha thi. Noi dung ho so thiét ké
s0 bo gom:

a. Phén thuyét minh
Can cur dé lap thiét ké so bo

Céc noi dung chu yéu ctia bdo cao nghién ctru kha thi;

Yéu cau ve quy hoach, kién truc, cong ngh¢;

Diéu kién ty nhién va k¥ thuat: dia hinh, dia chit cong trinh, khi tuong, thuy
van, dong dat tai khu vuc xay dung, tdc dong cua moi truong, hién trang chat
lugng cong trinh, cong trinh ky thuat ha tang...

a.1 Thuyét minh thiét ké cong nghé

- Phuong an cong ngh¢, day chuyén cong nghé, cac thong sd k¥ thuat va cac
chi tiéu kinh té k¥ thuat chu yéu;

- Phuong an bao vé méi truong, phong chdng chay nd, an toan van hanh...
a.2 Thuyét minh thiét ké xdy dung

- Phuong an kién triic phu hop quy hoach, cong nghé, yéu cau sir dung va
canh quan moi trudng...;

- Phuong 4n xay dung: gia cd nén, mong, két cdu chiu luc chinh, co dién,
cong trinh ky thuét ha tang...;

- Khoi lugng so by cac cong tac xay lap, vat tu vat liéu, mady moc thiét bi...
chu yéu cua cong trinh.

a.3 Phan tich kinh té - ky thudt

- Cac can ctr xac dinh téng muc dau tu;

- So sanh, lya chon phuong an cong nghé va xay dung.
b. Phdn bdn vé

- Mat béng hién trang va vi tri cong trinh trén ban do;

- B tri téng mat bflng (néu ro dién tich chiém dét, dién tich xay dung, mat do
xay dung, hé so st dung dat, chi gidi xay dung.. );

- Phuong an kién truc: mat bang, cdc mat ding va cac mat cat chinh cua cong
trinh; phoi canh cong trinh; mo6 hinh (néu can thiét);

- Phuong 4n xay dung: gia cd nén, mong, két cdu chiu luc chinh, co dién,
cong trinh ky thuét ha tang...;
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- Phuong an bd tri day chuyén cong nghé;
- Phuong an bao vé mdi trudng, phong chdng chay, nd, an toan van hanh...
2 . Noi dung hé so thiét ké k¥ thuét - tong du toan

Thiét ké k¥ thuat (thiét ké trién khai) 13 cac tai liéu thé hién trén thuyét minh
va ban v& duogc phat trién trén co so thiét ké so bd duoc duyét ciing bao cdo nghién
ctru kha thi. Ho so thiét ké k¥ thuat phai dam bao du diéu kién 1ap tong du toan, hd
so moi thau va trién khai 1ap ban vé thi cong.

2.1 Phan thuyét minh (chi tiét hon so véi thiét ké so bo)

a.  Thuyét minh thiét ké cong nghé

b.  Thuyét minh thiét ké xay dung
2.2 Ban v&. (chi tiét hon so voi thiét ké so bo)
2.3 Phan tong dy toan

3 . Noi dung hd so thiét ké ban vé thi cong - du todn

,Thiét ké ban vé thi cong la cac tai liéu thé hién trén ban vé duoc 1ap trén co
sO thiét ké k§ thuat dugce duyét, cong nghé va bién phap thi cong phu hop vai cac
yéu cau dat ra.

IV . CAC CHI TIEU KINH TE KY THUAT TRONG THIET KE:

bé dam bao tinh c6 thé so sanh dugc ctia cac phuong an can tuan theo
nhirng nguyén tac sau:

- Céc chi tiéu dua ra so sanh can c6 du co sé khoa hoc va dua trén mot
phuong phéap thong nhat.

- Khi so sanh phai cht y nhan t6 thoi gian, nghia 13 phai quy dan cac chi phi
bo ra cac thoi diém khac nhau vé cung moét thoi diém tinh toan.

1. Dbivoi cong trinh cong nghiép:

a. Cdc chi tiéu vé von dau tu:
- Téng vbn dau tur
V=V,+V,+V;
- Suét von dau tu
v=V/0
Trong do:
V - tong von dau tu;
Vi - von dau tu xay lap;
Vi - vOn dau tu mua sdm trang thiét bi;
Vi — Chi phi co ban khac
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v- suat von dau tu;
0O- s0 luong san pham san xuat ra.
- Co cau von dau tu:

K=V, /V)*100

K=, /V)*100

K=W,/V)*100
- Chi phi quy d6i

Cqy=E*V+Z—> min

Trong do:
E- hé s hiéu qua vbn dau tu;
Z- gi4 thanh san pham.
- Céc hé sd khac:
K =Gy !/ Fos Fops Fyps Dy
Trong do:
Gxp — gia tri dy todn cia toan by cong trinh;

Fgy - phﬁn dién tich danh cho gén xudt = DT danh cho may moc+dién tich
danh cho c6ng nhén thao tac (k& ca hanh lang danh cho giao théng ngang va
cau thang danh cho giao thong diung)

Fp - dién tich danh cho stir dung = DT danh cho san xuat + DT danh cho
kho + Dt van phong;

Fyxp - dugc gidi han bdi cac mat ngoai cia tuong bao che ¢ tang trét ké ca
bac thém va 161 di ra vao.

Dxp — khdi tich xay dung - tong DT xay dung * chiéu cao twong {ng.
b . Céc chi tiéu vé mdt bang va vé hinh khoi:
_ Céc chi tiéu nay gifip xem xét tinh hop 1y clia ho so thiét ké vé mit bang va
vé hinh khoi.
v' Hé sb xay dung (mat d6 xay dung):

Chi tiéu nay cho ta ty trong ctia phan dién tich danh cho xay dung trén tong
dién tich danh cho xay dung

Kxp=Fxp/F chiém ais
Trong do:
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Fyp - dién tich xay dung duoc tinh theo mép ngoai cia tudong ngoai (hay
mép ngoai cua mong tudng ngoai néu 6 tang 1) bao gom dién tich st dung (ké ca
dién tich cau thang va hanh lang chung cho toan nha) va dién tich két cau.;

F chiém aér - di€n tich dat duoc phép xay dung.
v/ Hé s6 mat bang:

Chi tiéu nay cho ta ty trong cua phan dién tich danh cho san xuét trén phan
dién tich sir dung hay dién tich xay dung

Kvs=Fsx/Fxp
Kvp=Fsx/Fsp
Hay
Kyz=Chu vi/Fxp
Trong d6: Chu vi - tong chu vi theo mat bang cac hang muc cong trinh
K — cho biét su t6i vu hod trong viée lya chon hinh dang mit bang.
v’ Hé sb khdi tich:
Chi tiéu nay cho biét chiéu cao thong thoang trung binh cua toan bd cong
trinh

Kxr=Dxp/Fsx
Trong do:

Dy, =F )i(D *H'
Véi:
Dyp- khdi tich xay dung;
F )QD — dién tich str dung cua tﬁng thu 7;
H'- chiéu cao cua tang thi i.

Trong truong hop trong mot ting lai ¢6 nhiéu chiéu cao khac nhau tng véi
moi phong ta phai tinh khoi tich cho ting phong roi cong ching lai véi nhau.

v' Hé so6 két cau

Chi tiéu nay cho ta biét phan dién tich danh cho tuong (tudng bao che va
tuong ngan) va cot trén tong dién tich xay dung

Kxc=Fkc/Fxp

Trong do: Fc la tong dién tich cua cac két cau bi cit qua tai cac mat bang kién
trac (dién tich cac tuong ngin, tuong bao che va cot trén mat bang ciia cac ting).

Kxc 12 hé s6 vat liéu bao che cang nho s¢€ cang tot.
v’ Hé sb khac:
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Chi tiéu nay cho biét phan dién tich twong tng dé san xuat ra mot san pham
trong mgt nam

K vnac=Fsx; Fsp, Fxp/O

Trong d6: Q khdi lugng san pham do cong trinh khi dua vao san xudt trong mot
nam.

¢ . Cdc chi tiéu vé hao phi lao dong song va nguyén vit liéu chii yéu:
v Lao dong song:
Luong hao phi lao dong dé tao ra 1m* (Fyp)hay 1m’ (Dyxp)
K=Y N,/Fy;Fy;Dyy
Gi4 thanh mot cong lao dong dé xay dung cong trinh
K=G,, /) N,
Trong do:
YN, - tong hao phi lao dong dé xay dung cong trinh
Gxp — gia tri dy toan cia cong trinh
v' Dbi v6i nguyén vat lidu:
Khoi lugng binh quan mot loai vat li€u i cho Im? (Fxp) hay Im’ (Dxp)
K= QVLi/FSX;FXD;DXD
Chi phi vé vat liéu binh quan cho 1m* (Fyp) hay 1m’ (Dyp)
K =Gy /Fo;Fys Dy
Trong do:
Oy~ khéi luong cua vat lidu thi i
Gy, - tong gié tri cua vat lidu xay dung cho cong trinh
d . Cac chi tiéu vé trinh d6 1ap ghép
K =(G,;/G)*100
Trong d6: G, 1a gia tri cac cau kién lap ghép

2. Ddi véi cong trinh dan dung:

Tuong tu nhu ddi v6i cong trinh cong nghiép ta c¢6 cac chi tiéu sau:
- Gia tr1 dy todn cong trinh

- Giathanh I can ho

- Gié thanh 1m’ Fy,

- Gia thang 1m* F
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- Gié thanh 1m’ Fyp
- Gié thanh 1m’ Dy
a. Cdc chi tiéu vé mat bang va hinh khoi:

v/ Hé sd mit bang

Ko=Fs/Fxp (0.5-0.6)

K;=Fy/Fsp (0.67-0.75)
v Hé sb khéi tich xdy dung

K>=Dyp/F; (5-7)

Dyp - khéi tich xdy dung bang dién tich xay dung nhén voi chiéu cao nha.
Chiéu cao nha duogc tinh bang chiéu cao cic tang cong lai, chleu cao tang la
khoang cach tir mét san lang duéi dén mat san tAng trén, riéng tang trén cung thi
d6 1a khoang cach tir mat san t6i ddy tran.

v' Heé so chu vi

K;i;=chu vi/Fxp (0.1-0.2)
v Hé s6 cau thang

K=Ter/Fn (0.057-0.1)
v’ Hé sb két cau

Ks=Fxo/Fxo (0.15-0.2)

Trong do:

Fyp - dién tich mat cat ngang sat mat dat gio1 han boi mat ngoai cua nhimg
buc tuong, cua nhiing day cot co6 mai che va céu thang ngoai nha cua mat bang
tang mot, ké ca 16i di ra vao.

Fo - dién tich ¢ 1a tong dién tich cua cac phong &, phong lam viéc, phong
sinh hoat chung, dién tich ti tudong trong phong & va 1/2 dién tich 16 gia hoac dién
tich ban cong néu 16 gia va ban coéng do co6 cura thong véi phong 6. Chi tinh phan
dién tich lot 1ong ctia cac phong ké ca ta tudng va dudi cau thang trong nha.

Fphuy - tong dién tich cua bép, budng vé sinh, kho, ban cong, 1/2 logia, 1/2
ban cong, san phoi tién sanh, hanh lang, (khong gbm dién tich cau thang va hanh
lang chung cho toan nha néu cé)

Fer - dién tich trén mit bang cua cu thang trir di phan dién tich trén mit
bang tuong g vé1 khoang cach tir mat san dén phan dudi cau thang bang 1,6m

Fxc - tong dién tich cac twong ngin va tudng bao che va cot trén cac mat
bang cua cac tang.

74



MAT CAT CAU THANG

MAT BANG CAU THANG

3. D01 v6i cong trinh cau duong:

a. Cong trinh duwong oto:

Hi¢u qua tai chinh va hiéu qua kinh té xa hoi

- Kha ndng thong xe tinh cho 1 don vi thot gian
- Chiéu dai, chiéu rong tuyén duong véi cac vang phuc vu
- Tbc d6 cta xe va strc chiu tai cia duong
- Hé s6 gay khuc: L/Lcb
+ L: tong chiéu dai toan tuyén dudng

+ Lcb: Khoang cach theo dudong chim bay, tir diém dau dén diém cudi
duong

S6 1an ngoat binh quan cho 1 km dudng

Ban kinh cac duong vong binh quan cho 1 km duong

Tong chicu dai cac doan dudng c6 do doc 16n nhat.

So lugng cau va tong so chi€u dai cau qua song, cau vuot, duong ham...

Chi phi khai thac va sir dung duong
b. Céng trinh cdu
Mot sb chi tiéu thudng duoc dung dé danh gia:
- Chi phi xay dung va khai thac cau
- Hiéu qua vé mit kinh té - x3 hoi

- Kha nang luu thong xe, chiéu rong, chiéu dai, strc chiu tai...
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- Thoi gian thi cong cau

- Do bén va tuoi tho cua cong trinh cau

- Tinh chong xam thuc cia mo va tru cau..
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Chuong 6
VON SAN XUAT KINH DOANH CUA DOANH NGHIEP XAY DUNG

[ KHAI NIEM CHUNG VE VON SAN XUAT KINH DOANH CUA
DOANH NGHIEP XAY DUNG

Von sén xuét kinh doanh cta doanh r}ghiép 1a toan bd cac loai tai san cb
dinh va tai san luu dong cta doanh nghi€p ton tai dudi cac hinh thirc khac nhau,
dugc su dung vao muc dich san Xuat va kinh doanh aé sinh loi cho doanh nghiép,
n6 gdm: ngudn nguyén vat liéu, tai san c6 dinh san xuit, nhan lyc, thong tin, uy
tin.

_ » Theo y nghia cua vbn, von san xuét kinh doanh ctia doanh nghiép xay dung
gom:
- Vén phép dinh cta doanh nghiép Nha nudc 1a vén t‘éi thiéu phai c6 dé thanh
1ap doanh nghiép do phap luat quy dinh cho tirng loai ngh¢;

- Vén diéu 1¢ ciia doanh nghiép Nha nudc 1a s von ghi trong didu 1¢ cua
doanh nghi€p Nha nudc;

- Vbn huy dong cua doanh nghiép Nha nudc 1a s6 vén do doanh nghiép Nha
nudc huy dong dudi cac hinh thire nhu: phat hanh trai phiéu, nhan von lién két,
vay ctia cac to chirc va ca nhan dé kinh doanh.

» Theo tinh chat hoat dong thi v6n san xuét kinh doanh ctia doanh nghiép xay
dung gom:

- Vbn ¢ dinh (ta1 san ) dinh);
- Vén luu dong.

> Theo hinh thirc t6n tai thi von san xuat kinh doanh ctia doanh nghiép xay
dung gom:

- Vén dudi dang hién vat nhu: tai san ¢d dinh san xuét va mot bd phan cua
von luu dong;
- Voén dudi dang tién;
- Vén duéi dang khac: ngan phiéu, nhan hiéu, thong tin.
II VON CO PINH CUA DOANH NGHIEP XAY DUNG
1. Khai niém va dic diém ctia von cb dinh
Vén cta doanh nghiép bao gom tat ca cac yéu t6 phuc vu san xuat - kinh

doanh cua doanh nghi¢p nhu: vbn ¢d dinh, von luu dong, nhan lyc, thong tin, cac
bi quyét cong nghé.

Vén trong doanh nghiép duoc chia lam hai loai 1a vén ¢é dinh va vén luu
dong.
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Von ¢6 dinh 1a mdt bd phan cua von san xuat, bao gom toan bd tai san co
dinh hiru hinh va tai san co dinh vo hinh.

Von ¢6 dinh 1a s6 von ung trudc d€ mua sam, xdy duyng cac tai san co
dinh...

bac diém cua tai san co dinh:
- Von c6 dinh tham gia vao nhiéu chu ky sadn xuat - kinh doanh cho dén khi
tai san c¢0 dinh hét nién han str dung;

- Khi tham gia vao qua trinh san xuit kinh doanh. gia tri ctia vbén c¢d dinh
dugc chuyén dan vao trong gia thanh san phdm ma chinh vén ¢ dinh d6 san xuét
ra thong qua hinh thirc khau hao mon tai san cb dinh, gia tri chuyén dan d6 twong
ung véi muce do hao mon thyc té cua tai san cd dinh.

2. Phan loai va cach nhan biét tai san co dinh
a. Tai san c6 dinh hitu hinh:

Tai san ¢6 dinh hitu hinh: 12 bo phan tu liéu san xuét gitt chic ning 13 tu
lidu lao dong co tinh chét vat chét chung c6 gia tri 16n, thoi gian st dung lau dai,
tham gia vao qua trinh san xuat nhiéu lan, nhung van gitr nguyén hinh dang hién
vat ban dau va gia tri cua ching duoc chuyén dan vao gia tri cua san pham ma
chinh tai san c6 dinh d6 san xuét ra, do d6 gia tri tai san c¢6 dinh bi giam dan tuy
theo murc o hao mon ctia chung.

Trong qua trinh san xuat tai san c6 dinh hitu hinh gom:
- Bét;
- Nha cira, vat kién trac;
- M4y moc thiét bi;
- Phuong tién van tai, truyén dan cp dién, nudc, thong tin;
- Thiét bi, dung cu quan ly;
b. Tai san cb dinh v6 hinh:

Tai san c6 dinh vo hinh: 1a tai san khong c6 hinh dang vét chét, chung dugc
thé hién bang mot luong tién té nao do dugc dau tu, hoic do lalot ich, cac ngudn
c6 tinh kinh té ma gia tri cua ching Xuét phat tir cac déac quyén ctia doanh nghiép,
chung c6 lién quan dén nhiéu chu ky san xuat va gia tri cta chung giam dan do
dugc chuyén vao gi tri cia san pham san xuit ra.

Trong qué trinh san xuat tai san ¢ dinh v6 hinh gdm:

- Chi phi thanh 14p doanh nghiép: chi phi diéu tra, khao sat, 1ap du an thanh
1ap doanh nghiép, chi phi hoi hop, giao dich;

- Chuén bi san xuét - kinh doanh;

- Gi4 tri bang phat minh - sang ché
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- Chi phi nghién ctru va phat trién;
- Chi phi mua bang phat minh - sang ché, ban quyén, bi quyét cong nghé,
chuyén giao cong nghé;

- Chi phi loi thé thwong mai vé vi tri hay uy tin cta doanh nghiép. ma doanh
nghiép phai tra khi thanh 1ap hay sat nhap;

- Céc tai san ¢ dinh v6 hinh khac nhu quyén dic nhugng, quyén thué nha,
ddc quyeén san xuat kinh doanh.

c¢. Céc tiéu chuan nhan biét tai san ¢ dinh:
Nhing tu liéu lao dong c6 tinh vat chat va nhiing khoan dau tu phai thoa
man dong thoi hai tiéu chuan:
- ¢6 gid tri dii I6n tiv > 10 trigu dong Vit Nam,
- ¢O0 thoi gian sw dung du lon > 1 nam;

Nhitng tu li¢u lao dong khong du hai diéu kién trén goi la vat ré tién mau
hong.

3. Panh gia tai san cd dinh theo chi tiéu gia tri
a. Panh gia theo nguyén gia cua tai san cb dinh

Dénh gié tai sdn c6 dinh theo nguyén gia mua sam ban dau la toan bo chi
phi thuc t€ bang tién bac da chi ra dé cé dugc tai san ¢6 dinh tai thoi diém dua tai
san co dinh vao stir dung.

Cong thure xac dinh :
Gp=Gg + Cyc + Crp + Cpk + Cscupn
Trong do:
Go- Gia géc noi mua.
Cv - Chi phi van chuyén.
Cyp - Chi phi lap dit.
Cpk - Chi phi dang ky.
C scupn - Chi phi sita chira, hién dai
b. Panh gia lai tai san céqdir}h theo nguyén gia da trir khau hao: 13 gia tri con
lai cua tai san c6 dinh trong s6 ké toan doanh nghiép.
Trong do:
i A, tong sb tién da khau hao tir khi st dung;
pan

A; s0 tién trich khau hao nam thir 1;
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Mg mirc khau hao co ban hang nam,(%);
n - sO nam su dung tai san co dinh.
c. Danh gia tai san c6 dinh theo gia danh gia lai

Gia tri danh gi4 lai 1a nguyén gia tai san c6 dinh dugc dem dénh gia lai theo
mit bang gia hién hanh tai thoi diém danh gia voi cung loai tai san c¢b dinh Ay
trang thai méi nguyén. Do tién bd khoa hoc k¥ thuat gia danh lai tai san c¢b dinh
thuong thap hon gié tri ban dau Tuy nhién trong truong hop c6 bién dong gia ca,
ty gia hoi doai (voi tai san cd dinh mua bang ngoai t¢) thi gid danh lai c6 thé cao
hon gia tri ban dau cua tai san ¢ dinh.

d. Gia trj ¢anh gia lai da khau hao

Gia tri danh gia lai da khau hao la gia tri con lai cua tai san ¢ dinh trong )
ké toan doanh nghiép sau khi danh gia lai.

4. Hao mon tai san cb dinh

Hao mon 14 sy giam dan gia tri cta tai san c¢d dinh.

Co hai hinh thirc lao mon 1a hao mon hiru hinh va hao mon vo hinh.
a. Hao mon hitu hinh:

Hao mon hitu hinh 1a dang hao mon bé mat vat chat dan dén sy giam stt vé
chat luong va tinh nang ky thuat ban dau cua tai san c6 dinh. Tai san c¢6 dinh bi
hao mon hitru hinh dan t61 cudi cung tai san c6 dinh khong stir dung dugc nira.

Nguyén nhan gdy hao mon hitu hinh:

- - Cac yéu t6 vé ché tao, xay lip: chat luong dd an thiét ké, chit luong
nguyén vat liéu dung dé ché tao, xay lap; trinh do ché tao, lap rap:

- Cac yéu t thudc vé qua trinh sir dung: diéu kién lam viéc cua tai san cd
dinh 1a c6 dinh hay di dong, trong nha hay ngoai troi; mirc do st dung; ché do lam
viéc; trinh do str dung tai san c6 dinh cua nguoi cong nhan; chat lugng nguyén,
nhién li¢u ma tai san co6 dinh str dung; ché d6 bao quan, gift gin;

- Cac yéu t6 thudc veé dieu kién ty nhién: moi truong st dung, nhié¢t do, do
am, khong khi, tdc dong cua cac yéu t6 hod hoc.

b. Hao mon vo hinh

> Hao mon vo hinh 13 sy giam gia cta tai san c¢b dinh theo thoi gian, do hai
nguyén nhan:

- Do ning suat lao dong xa hdi ngdy cang ting nén gia tri tai san ¢ dinh ngay
cang ré di,

- Do tién bo khoa hoc - k¥ thuat phat trién, cong cu may moc, thiét bi ngay
cang hién dai hon

> Cac bién phap lam giam t6n that hao mon tai san c6 dinh:
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- Nang cao trinh d6 str dung tai san c¢b dinh vé thoi gian va cuong do trong
gi61 han ky thuét cho phép.

- Nang cao chat lugng va ha gia thanh ché tao, xay lap tai san c6 dinh,;
- To churc tot cong tac bao quan va gilr gin va sua chira tai san co dinh.
» (Co ba hinh thurc t6 chirc bao quan, sua chita tai san co dinh:

- Stura chita nho (stra chira thuong xuyén - tiéu tu) hinh thtrc nay chi la thay
thé cac chi tiét mau hong ma khong phai ngimg san xudt

- Stra chita vira (trung tu) 1a sira chita voi khdi lwong 16n hon, sira chita nhiing
bd phan va chi tiét ma ky han stir dung ctia n6 16n hon stra chira nho; di€u chinh lai
do chinh xac, khoi phuc lai tinh nang k¥ thuat ban dau cua tai san c6 dinh.

- Sura chira 16n tai san cb dinh (dai tu 13 tu stra, khoi phuc lai tinh nang k¥
thuat ban dau cua tai sdn c6 dinh. Thoi gian nay tai san c6 dinh phai ngirng san
xuat).

5. Khau hao tai san co dinh
a. Khai niém va y nghia ctua khau hao tai san c6 dinh

Khau hao tai san c¢b dinh 1a sy phan bé mot cach co hé théng tir nguyén gia
tai san c6 dinh vao chi phi hoat dong san xuat — kinh doanh nham bu dap chi phi
ban dau dé tao ra tai san co dinh.

Khau hao tai san co dinh c6 hai loai 1a khau hao co ban va khau hao stra chira 16n.
- Khau hao co ban: nham téi san xuat gian don tai san c6 dinh.

- Khau hao stra chita 16n: nham tai san xuat bo phan tai san c6 dinh, 1a qua
trinh tich Iuy tién bac nham khoi phuc lai ting phan gia tri st dung cua tai san co
dinh sau moi lan stra chira 16n.

K = Gp +8+Grp -G = (Gp +Grp—Gr)+S§
Trong do:
K - tong s6 tién can khau hao ctia mdi tai san c¢d dinh.
Gp - gi4 tri ban dau cta tai san ¢b dinh (gia gdc dung dé tinh toan).

Gtp- gia tri cia cac cong viéc lién quan dén viéc thao do, van chuyén tai
san ¢6 dinh.

Gy - gia trj thanh 1y cua tai san c6 dinh (gia tri ddo thai) 1a s tién thu hoi
duoc sau khi thanh 1y tai san co dinh.

S - tong chi phi stra chita 16n trong sudt doi tai san ¢d dinh (khu hao stra
chira 16n).

S = (Chi phi stra chita mot 1an) x (s6 1an sita chira 16m).
(Gg + G 1o —Grr) - khiu hao co ban.
6. Tién trich khau hao:
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Tién trich khau hao 13 sd tién dugc tinh toan dya vao tong sd tién khau hao
va thoi gian phuc vu cua tai san co dinh. Tién trich khau hao dugc xac dinh bang
cong thurc:

G, +G,, -G S
T — B T.D TL +_:TCB +TSCL
K N N K K

Trong do:
7" 1a tién trich khiu hao co ban.

T2 1a tién trich khau hao stra chita 16n.
7. Mtc khau hao

Mirc khiu hao 14 ty 18 % giita tién trich khdu hao va gla tri ban dau cua tai
san cO dinh.

Mirc khiu hao ciing c6 hai loai 1a mirc khau hao co ban (Mcg) va mirc khau
hao stra chita 16n (M scy).

- Mrc khau hao co ban:

- Murc khau hao stra chtra 16n:

S

M. =
ScL = G,

III VON LUU PONG (VLDP) CUA DOANH NGHIEP XAY DUNG
1. Khai niém

VLD cua doanh nghi€p xay dung la toan bo s6 von ma doanh nghi¢p phai

ung ra nham thod mén nhu cau dy trir nguyén vat liéu, thoa mén nhu cau giai doan
san xuit va nhu cau luu thong.

VLD = TAI SAN LUU BDONG + VON NGAN HAN

Trong qua trinh san xut - kinh doanh VLD ludn bién doi hinh thai tién té sang
hinh thai hién vat roi lai trd lai hinh thai tién té dé thyc hién mot chu ky.

Su bién doi ctia von cé tinh chat tuan hoan theo chu ky goi 1a chu chuyén cua
von.

Vong chu chuyén ctia VLD khép véi chu ky san xuét ciia doanh nghiép
T-DT...SX... TP-T.
> VLD trong du trir san xuat:

- Nguyén vt liéu chinh dung cho thi céng cong trinh: gach, sit thép, XM...
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- Bén thanh pham: cira, lam. ..

- Vit liéu phu va nhién liu: xang dau, co chédi...
- Vit ré tién mau hong

> VLD trong san xuat:

- Gia tri cac cong trinh do dang nhung chua hoan thanh hodc dé hoan thanh
nhung chua ban giao cho chu dau tu

- Chi phi cho phéan bd: 14 nhitng chi phi bé ra mot 1an nhung phai phan bd vao
chi phi san xuat theo tirng phan, vi cac chi phi d6 khong chi lién quan dén san xuat
hién tai ma con lién quan dén san xuat cua cac ky sau.

» VLD trong luu thong:

- Vbn trong thanh toan: gia tri cac cong tring dd ban giao nhung chua dugc
thanh toan

- Voén tién té&: tién mat trong két, tién giri ngan hang, cac khoan phai thu, cac
khoan ung trudce cua khach hang

2. Cociu VLD
Co céu VLD 1a ty trong cua timg loai von so véi tong s6 VLD.

Qua co cidu VLD théiy duoc tinh hinh phén bo VLD va st dung }nSi khoan
trong moi giai doan cua chu ky quay ctua von, tr dé biét dugc trong diém quan ly
VLD trong tirng doanh nghi¢p xay dung

Xu h u ong hién nay 1 ting ty trong VLD trong san xuét va giam ty trong VLD
du trir va luu thong .

Co cau VLD phu thude vao céac yéu to sau:
» Nhiing nhan t0 vé mat san xuat

- Nhimg nhén t6 thude vé tinh chat san xuét. Cac doanh nghiép xay dung c6
vbn nguyén vat liéu két ciu, ban thanh phim chu yéu 16n hon nhiéu so v6i nhimg
nganh khéc;

- Chu ky san xuat:
- Do diéu kién cua san xuat:
» Nhitng nhan to thudc vé mat cung cap

- Cong trinh xay dyng doi hoi luong nguyen vat licu, ban thanh pham 16n,
tham chi rat 1on do vay ké hoach cung cap vat tu ky thuat kip thoi va dong bo theo
tién do co anh huong 16n dén thoi gian xay dung do d6 anh huong tryc tiép tdi co
cau VLD.

> Nhimng nhan t6 thudc vé qua trinh luu thong

- Khi cong trinh xay dyng xong thi tinh chat, hinh thic nghiém thu, ché do
thanh quyét toan, ngh¢ thuat thu ng déu quyét dinh té1 VLD.
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3. Chu chuyén ctia VLD

Téc d6 chu Chuyen ciia VLD 1a chi tiéu tong hop, quan trong biéu thi mtc do
hoat dong san xuat - kinh doanh cta doanh nghiép. Téc d6 chu chuyén nhanh phan
anl} tlph chinh xdac, hop ly viéc xac dinh mirc VLD va trinh d6 quan 1y t6 churc san
xuat tot.

4. Cac chi tiéu danh gia hi¢u qua str dung VLD
a. Hé s6 luan chuyén VLD (s6 vong quay hodc chu ky cia VLD):

N9

Vo

Trong do:
G - gia tri san luong xdy lap hoan thanh, ban giao va dugc thanh quyét toan.
Vo - 80 VLD sir dung binh quan trong ky.

Hé s6 luan chuyén cho biét VLD quay duoc mAy vong trong ky. Néu sb vong quay
tang nhanh ching t6 hiéu qua sir dung Von tang va nguoc lai, day nhanh toc d6 chu
chuyén von s& - gop phan giai quyét nhu cau von cho doanh nghiép, nang cao hiéu
qué sir dung vén,

b. Thoi gian mot vong luan chuyén

T

t,=—
N

Trong do:

T, thoi gian mot vong luan chuyén, (ngay).

T - thoi gian cta ky phan tich. Dé don gian tinh toan, thoi gian thang 1 30
ngay, quy la 90 ngay. ndm la 360 ngay,
c. Dung luong cia VLD
Dung lugng VLD la lugng VLD can thiét dé hoan thanh ban giao thanh toan
mot nghin dong gié tri san lugng.

5. Hiéu qua cua viéc tang nhanh toc do chu chuyén von

Trong diéu kién v6n khong ddi, néu doanh nghiép ting dugc hé s6 luan chuyén
von thi s& tang duoc gia tri san lugng xuat phat tir cong thirc sau.

AG = Vo (N; -Ny)
Trong do:
AG - phan gia ting gia tri san luong.
N1, N, - 86 vong quay ciia VLD ky trude va ky sau.
Vio s6 VLD str dung binh quan trong ky.
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Trong diéu kién gia tri san luong khong d6i, néu doanh nghiép ting toc do
chu chuyén von thi s€ tiét kiém dugc VLD (tic gidm nhu cau VLD), tinh theo
cong thirc sau:

Trong do:
AVyp - luong VLD tiét kiém duoc.
Tui ,t 2 - DO dai mot vong luu chuyén caa ky trude va ky sau.

T- thoi gian cta ky dang xét.

85



Chuong 7
PHUGONG PHAP XAC PINH CHI PHI XAY DUNG

I NHUNG PAC PIEM CUA VIEC XAC PINH CHI PHI XAY DUNG
Xac dinh chi phi trong xay dung c6 mot sé dic diém sau:

- Gi4 ca cua san pham xay dung co tinh chit c4 biét cao, phai xac dinh cho
tung truong hop theo don dat hang cu thé.

- Trong xay dung gia du toan cong tac xdy lap dong vai trd gia ca cua san
pham cua nganh xay dung.

- (14 xay dung mdt cong trinh nhu vdy dugc hinh thanh trude khi cong trinh
thuc té ra doi.

Hién nay sy hinh thanh gia ca xay dyng chu yéu duoc thyc hién thong qua
hinh thirc dau thau hay dam phan khi chon thau hogc chi dinh thau gitra chu dau tu
va chu thau xay dung.

I CHI PHI XAY DUNG CONG TRINH
a.l. Can cur dé xac dinh chi phi xay dyng cong trinh

Khi xay dyng chi phi xdy dung cong trinh phai tuan theo cac hudng dan
hién hanh cua Nha nuéc, phai dya vao cac cdn cir sau:

a. Khéi luong cong tac

b. Cac la don gia bao gém cac loai don gia chi tiét, don gi4 tong hop, don gia
cong trinh, gia chuén tinh cho mét don vi dién tich xay dung hay mdt don vi cong
sudt.

c. Gia mua cac thiét bi , gia cudc van tai, xép do , bao quan va bao hiém::
cac chi tiéu nay duoc xac dinh theo huéng dan ciia B6 Thuong mai, Ban vat gia
cua Chinh phu, B tai chinh.

d. Pinh muc cac loai chi phi tinh theo ty 1¢ hay bang gia gdom:

- Binh mtc chi phi chung dé xac dinh du toan xay lép, dinh mtrc khao sat, gia
thiét ké va cac chi phi tu van khac;

- Cac quy dinh vé dén bu dat dai, hoa mau, di chuyén dan cu, va cac cong
trinh hién c6 nam trong mat bang xay dung;

- Cac quy dinh vé tién thué dat hodc tién chuyén quyén st dung dat;
- Cac quy dinh vé 1¢ phi cdp dat xdy dung va gidy phép xay dung.

- Céc loai thué, quy dinh vé thu nhap chiu thué tinh trudc, bao hiém cong
trinh...

Il PHUONG PHAP XAC PINH CHI PHi XAY DUNG

a. Dinh mtc du toan xay dung co ban
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a. Khai niém, ndi dung ctia dinh mirc du toan

a.l. Khai niém:

Pinh mic dy toan xay c}ung co ban (got tat 1a dinh mﬁrc dL_}’ tog’m, viét tat 1a
DMDT) la dinh mutrc kinh té - k¥ thudt xac dinh hao phi can thiét vé vat liéu, lao
dong, may thi cong dé hoan thanh mot dO'n vi khoi lu’(mg cong tac xay lap twong
d6i hoan chinh nhu 1m’ tuong gach, | m’ bé tong, 1 m” 1at nén, 1 m” trat tuong... tur
khéau chuan bi dén khau ket thic cong tac xay lap (ké ca nhitng hao phi can thiét

do yéu ciu ki thuat va to chic san xuit nham dam béo thi cong xay lap lién tuc,
dang quy trinh, quy pham k¥ thuat).

binh mure dy toan xay dung co ban do Bo Xay dung nghién ctru va ban hanh
ap dung thong nhat trong ca nudc.

a.2. Noi dung cua dinh mtrc du toan
Dinh murc du toan bao gdm:
- Muc hao phi vat li¢u;
- Muc hao phi lao dong;
- Mic hao phi may thi cong.
b. Co sd va cach thuc lap dinh mic du toan.
bl. Co so 1ap dinh muc du toan
bé 1ap dinh muc dy todn can phai dya vao cac can cur chu yéu sau day:

- Céac dinh mirc san xuét (con goi 13 dinh mirc thi cong) vé sir dung vat liéu,
lao dong, may thi cong trong xay dung co ban.

- Céc quy trinh, quy pham k¥ thuat vé thiét ké va thi cong.
- Cac thiét ké mau, thiét ké dién hinh va hod so thiét ké cac cong trinh xay
dung pho bién.

- Tinh hinh t6 chtre, lyc luong thi cong, trang bi ky thuét cong nghé thi cong
cua cac don vi xay lap.

- Két qua ap dung tién bo khoa hoc k¥ thuét trong Nganh xay dung.

c. Céc loai dinh mtrc trong xay dung

c.1. Pinh muc du toan chi tiét:

Dinh nirc dy toan chi tiét 1a chi tiéu kinh té- k§ thuat qui dinh murc hao phi can
thiét vé vat li¢u, lao dong va may thi cong dé hoan thanh mot don vi khoéi lugng
cong tac xay lap twuong d61 hoan chinh.

Dinh mirc du toan chi tiét xay dung theo timg loai cong tac hodc két ciu xay
lap.

87



~binh muc dy toan chi tiét dung dé 1ap don gia xay dung co ban (don gia chi

tiét), lam co s& dé 1ap du toan cong trinh xay dung co ban thudc cac du an dau tu
xay dung.

b. Don gia xay dung co ban

a. Khai niém, phan loai nfi1 dung don gia xay dung co ban

al. Khai niém

Pon gia xdy dung co ban 1a chi tiéu kinh t& quy dinh nhiing chi phi tryc tiép
(vét lidu, nhan céng, may thi cong) hay toan b chi phi x@ hoi can thiét dé hoan

thanh mot don vi khdi luong cong tac hodc két cdu xay lip ciu tao 1én thuc thé
cong trinh.

Pon gia xdy dung co ban do Uy ban nhan dan cép tinh ban hanh hoic don gia
xay dung co ban cong trinh (d6i v6i cong trinh duoc 1ap don gia riéng) déu phai
1ap trén co s cac dinh mirc du toan noi trén.

Dbi véi cac cong trinh quan trong ctia Nha nudc, cac cong trinh dugc phép 1ap
don gia riéng va cac cong trinh st dung k¥ thuin va bi¢n phdp thi cong maoi, trong
cac cong trinh ndy c6 nhiing loai cong tac xay lap chua c6 trong hé thong dinh
mirc du toan hién hanh cua Nha nuéc, thi Cha dau tu cung td churc tu van co chirc
nang xdy dung dinh murc cho nhing loai cong tac xay lap d6, bao cdo cap c6 tham
quyén phé duyét tong du toan thoa thuan voi Bé Xay dung dé ap dung.

Vi du: Pon gid Im® tuong 200 14 bao gdm toan bd chi phi bang tién cua:
- Vatliéu: gach, voi, xi mang, cat.

- Nhan cong: lwong va phu cip luong cua céng nhan chinh, phu, truc tiép
xdy dung 1én Im’ tudng

- May thi cong: Chi phi sir dung may: may tron vira, may van chuyén vat liéu
(n€u co).

Pon gia xay dung co ban duoc dung dé xac dinh di toan cong trinh xay dung,
lam can cu dé xéac lap ké hoach va quan 1y von dau tu xay dung va duoc st dung
dé danh gia vé mat kinh té, tai chinh cac hd so du thau. Pong thoi don gia xay
dung co ban con 14 cac chi tidu dé cac t6 chic tu van thiét ké, thi cong so sanh lya
chon cac giai phap thiét ké, phuwong phap thi cong va td chirc thi cong hop 1y cho
qua trinh thiét ké, xay dung cong trinh.

a2. Phan loai don gia xay dung co ban

Pon gia xay dung co ban dugc phan chia thanh:
- Pon gia xay dung co ban chi tiét,

- Pon gia xay dung co ban tong hop.

> Pon gia xay dung co ban chi tiét

Pon gia chi tiét bao gdm nhimng chi phi tryc tiép (vt lidu, nhan cong, may thi
cong) dé hoan thanh mot don vi khdi lugng cong tac xay lap riéng biét (Im’ bé
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tong, Im’ tudong x4y, Im’ cira. .) hodc mot bo phan két cau xay lip duoc xac dinh
trén co s dinh muc du todn xay dung co ban chi tiét

Pon giéd chi tiét duoc dung dé 1ap du toan chi tiét cac cong trinh, hang muc
cong trinh & giai doan thiét ké ban v& thi cong hodc thiét ké k¥ thuat thi cong (ddi
v6i cong trinh thuc hién thiét ké mot buoc) ¢ giai doan thuc hi¢n dau tu, lam co s&
dé cac chu dau tu xac dinh murc gia moi thau hodc gia hop dong giao nhan thau.

> Don gia xay dung co ban tong hop

Pon gia xay dung tong hop 1a don gia trong do bao gdém nhiing chi phi tryc
tlep, chi phi chung, lai va thué tinh trén mot don vi khéi lugng cong tac xay lap
téng hop hodc mot két cau xay lip hoan chinh va dugc xac dinh trén co s6 don gia
xay dung co ban chi tiét hodc dinh muc dy toan tong hop.

Don gia xay dung co ban tong hop duoc st dung Sié 1ap tong du toan cong trinh
xay dung theo thiét ké k¥ thuat giai doan thyc hién dau tu.

Vi du:

- Toan bd chi phi truc tiép (vt liéu, nhén cong, may thi cong dé hoan thanh
Im® san, Im® x4y dung...) goi la don gia tong hop khong day du.

- Toan b(f),chj phi truc tiép (vat li¢u, nhan cong, may thi cong Vétq cac chi p‘hi
chung, 13i, thué dé hoan chinh Im” san, 1m” xay dung) goi la don gi4 tong hop day
du.

b. NO1 dung chi phi trong don gi4 xay dung co ban

> Pon gia chi tiét
Noi dung cac chi phi trong don gia chi tiét 12 bao gdm toan bo nhiing chi phi truc
tiép (nhimg chi phi c6 lién quan tryc tiép dé tao nén thuc thé cong trinh).

Nhiing chi phi tryc tiép bao gom:

- Chi phi vat liéu: la chi phi cac loai vat li¢u chinh, vat liéu phu cau kién, ban
thanh pham vat liéu luan chuyen phu ting thay thé can thiét dé hoan thanh mot
don vi khéi luong cong tac xay lap.

- Chi phi nhan cong: 14 chi phi vé tién lwong chinh, luong phu va cac khoan
phu cép c6 tinh chat luong theo ché d6 chinh sach di quy dinh d6i véi céng nhan
truc tiép xay lap (ké ca cong nhan 1am cong tac van chuyen trong ndi by cong
truong) dé hoan thanh mot don vi khéi lugng cong tac xay lap.

- Chi phi str dung may thi cong: la chi phi sir dung ca may hoat dong tai hién
truong dé hoan thanh mot don vi khdi lugng cong tac xay lap.

Trong chi phi ca may bao gém cac chi phi khu hao co ban, khiu hao sira chira
16n, chi phi nhién liéu nang lugng, vat liéu phy, phu tung thay thé, chi phi tién
lwong chinh, lwong phu, phu cip c6 tinh chat lwong ciia cong nhan diéu khién,
phuc vu may va céc chi phi khac ciia may nhu: chi phi van chuyén may téi cong
trurong, chi phi lam dudng tam, 1an tam cho xe may.
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> Pon gia tong hop

- Truong hop don gia xay dung co ban tong hop khong day du thi noi dung
chi phi tinh nhu truong hop don gia cat tiét nhung dugc tinh cho mét don vi khoi
lugng cong tac xay lap tong hop.

- Pbi véi don gia xay dung co ban tong hop day du thi ngoai ndi dung chi phi
vat li€u, nhan cong, st dung mdy con phai tinh ca chi phi chung va Iai, thué theo
quy dinh.

Pon gia chi tiét (hay tong hop) phan theo thanh phan chi phi: Vat liéu - Nhan
cong - May thi cong v a duoc 1ap thanh bang véi céc tiéu chi cu thé va ciu tao
bang nhu sau:

Ma higu | Danhmuc | Bonvi |y e | Nhan My thi | g o
don gia tinh cong cong
1 2 3 4 5 6 7
NA.2120 | San Xuat m’ 114.242 22.051 11.601 | 147.894
song sat

IV PHUONG PHAP XAC PINH DU TOAN

Dy toan 13 tai liéu xac dinh toan bd vén dau tu can thiét dé xdy dung cong
trinh, dugc 1ap trong giai doan thiét ké k¥ thuat.

1. Téc dung cua du toan xay dung co ban.

Dy toan xay dung co ban ¢o vai trd rat quan trong dé thyc hién quan 1y va dau
tu xay dung co ban. boi vi:

- Co so dé thiét 1ap ké hoach dau tu & cac cap, dé lya chon tép du an dau tu
(danh muc cong trinh xdy dung) hop ly theo kha nang ngudn von dua vao ké

hoach xay dung co ban, phan phdi von dau tu xdy dung co ban theo ting ky ké
hoach.

- Co s0 dé chu dau tu va nha thau xac dinh gia trj hop dong va ky hop dong
kinh té, thanh quyét todn khoi lugng cong tac hoan thanh.

- Gilp cac nha thau xac dinh duoc cac chi tiéu ké hoach nhu: khoi lugng
cong tac, san pham hang hod x4y dung, nang xuat lao dong, lién luong, cac nhu
cau vat tu lao dong thiét b1 thi cong, gid thanh, ké hoach .. dé thuc hi¢n hach toan
kinh té, phan tich danh gia két qua lao dong san xuat - kinh doanh cta don vi xay
lap.

- Puoc sir dung dé so sanh, lira chon céc giai phap thiét ké, cac phuong phap
to chuc thi cong, cac loai vat li€u, két cau hop 1y kinh té nhat.

Du toan cong trinh bao gdm:
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- gl tri du toan xay lép,

- gid tri du todn mua sam trang thiét bi:
- chi phi khac

- chi phi du phong.

> Gid tri dw todn xdy lip:

Go6m 3 bd phan co ban 1a:

- Gia thanh du toan;

- Thu nhap chiu thué tinh trudc;

- Thué gi4 tri gia ting déu ra.

a  Gid thanh duw todn trong d6 chi phi truc tiép chiém ty trong 16n nhat, sau do
1a khodn muc chi phi chung.

a.l. Chi phi truc tiép:

Chi phi truc tiép 1a chi phi ¢6 lién quan truc tiép dén viéc thuc hién qua trinh
thi cong xay lap cong trinh. Chi phi truc ti€p bao gom:

- Chi phi vé vat liéu: 13 gia trj cac loai vat liéu chinh, vat liéu phu, ciu kién,
ban thanh pham, vat liéu st dung luan chuyén, phu ting thay thé... dugc sir dung
dé tao ra két céu cua cong trinh hodc truc tiép phuc vu viéc hinh thanh két cau
cong trinh.

- Chi phi nhéan céng: 1a cac khoan chi phi vé tién luong cap bac va cac khoan
chi phy (nghi 18 tét, nghi phép), phu cip luong (luu dong thu hut. khong 6n dinh
san xuét, doc hai, khu vuc . ) va mot s6 khoan chi khéc c6 thé khoan cho ngudi lao
dong truc tiép xay lap (bao ho laodong, dung cu thong thudng).

- Chi phi str dung may thi cong: 1a chi phi tinh cho viéc s dung cac loai may
moc thiét bi thi cong xay lap chay bang dong co di € zen, hoi nudc khi nen... triuc
tiép tham gia vao thi cong xay lap, bao gom: chi phi khau hao co ban, khiu hao
stra chira 1on, chi phi stra chita thuong xuy€n, chi phi nhién liéu, nang lugng, tién
luong cong nhan di€u khién, phuc vu stra chita may va chi phi khac cua may.

a.2. Chi phi chung

Chi phi chung bao gdm cac nhoém chi phi chi yéu sau:

- Nhoém chi phi quan li hanh chinh: la cac khoan chi phi cho viéc to chic bo
may quan ly va chi dao san xuat, duy tri hoat dong thudong xuyén cia b may do

nhu tién luong. tién tau xe, nghi phép, cong tac phi, dién nudce, van phong pham,
buu phi, dién thoai, khau hao tai san c¢b dinh ciia b may quén ly...

- Nhom chi phuc vu cong nhan: la nhiing khoan chi phyc vu cho cong nhén
tryc tiép xay lap ma khong tinh vao chi phi nhan coéng trong don gia nhu: chi phi
bao hiém xa hoi, trich ndp kinh phi cong doan, chi phi y té phong dich phong
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bénh, chi phi vé dung cu thi cong, bao ho lao dong cé gia tri twong ddi 1on khong
giao khoan cho ngudi lao dong duogc.

- Nhém chi phi phuc vu thi cong: 1a nhitng khoan chi phi can thiét dé phuc vu
cho qua trinh thi cong xdy lap, cai tién ky thuat, day nhanh toc do thi cong. ting
cuong chat lugng san pham nhu: chi phi kiém tra chét luong, thi nghiém vat liéu
do dac phuc vu thi cong.. ngoai ra con cac khoan chi phi khdu hao va phan b
dung cu san xuét, chi lam céc cong trinh tam loai nhd léu lan che mua néng...chi
phi vé di chuyén, diéu dong cong nhén, chi phi thu don ban giao cong trinh.

- Chi phi chung khac: 12 nhitng khoan chi phi c6 tinh chat chung cho toan
doanh nghiép nhu: bdi dudng nghiép vu ngan han, hoc tip, hoi hop, chi phi bao vé
cong truong, phong chéng bao lut, hoa hoan, chi phi tram y té. chi phi so téng Kkét,
thué von san xut...

b Thu nhdp chiu thué tinh trudc:

- Mic thu nhap chiu thué tinh trudc duoc tinh bang ti 18 phan traim (%) so voi
chi phi truc tiép va chi phi chung theo tung loai cong trinh.

¢ Thué gid tri gia ting:

- Thué suit thué gid trj gia ting dau ra duoc tinh theo quy dinh chung d6i véi
cong tac xay dung va lap dat.

> Chi phi thiét bi
Bao gom:

- Chi phi mua thiét bi cong nghé tinh theo gia thanh toan ghi trén hoa don
(461 v6i thiét bi san xuat trong nude) hay theo gia ngoai 1& chuyén dbi ra tién Viét
Nam (ddi v6i thiét bi nhap theo thiét bi toan bd), chi phi san xuét gia cong thiét bi
phi tiéu chuan.

- Chi phi van chuyén thiét bi tir noi mua vé dén chan cong trinh va chi phi
bao quan, luu kho, luu bai, luu container (néu cd), ki€ém tra, gia cong tu stra thiét
bi trudce khi lap dat.

- Chi phi bao hiém thiét bi cong trinh.
- Thué gia tri gia ting (theo ting loai ngudn gdc thiét bi).
» Chi phi khdc
Chi phi khac trong giai doan thuc hién dau tu gém:
- Lé phi cap dat xay dung, gidy phép xay dung.

- Chi phi dén bu dat dai. hoa mau, nha ctra, vat kién trac, mé ma... va chi phi
cho viéc di chuyén dan cu, cong trinh trén mat bang xay dung.

- Tién thué dit hoic tién ndp quyén st dung dat;

- Céc chi phi khao sat xay dung, thiét ké xay dung;
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- Chiphi tu van vé tham dinh thiét ké, du toan cong trinh;

- Chi phi khoi cong cong trinh (néu c6);

- Chi phi bao hiém cong trinh;

- Céc chi phi cho by may quan 1y du an;

- Chi phi 1ap h6 so moi thau, phan tich danh gia ho so du thau;

- Chi phi giam sat ky thuat xay dung va lap dit thiét bi cong trinh;
- Mot sb khoan chi phi khéc.

» Chi phi dw phong

Chi phi du phong 1a nhitng chi phi dung dé’hoé’m thanh cac khoi luong cong tac
phat sinh trong qua trinh thi cong ma trong thiét ké chua luong trudc duoc.

Bang phan tich vat liéu, nhan cong, xe may thi cong theo mau sau

S | Sé higu o | ovar | NDAR N thi
. Loai cong tic | Pon | Khoi | ..., | cong su A ,
T | dinh N . li¢u su cong su
, xay lap vi | luong dung
T | muc dung - dung (ca)
(cong)

Liét ké cong viéc

Cong

V PHUONG PHAP LAP TONG DU TOAN CONG TRINH XAY DUNG

Tong du toan cong trinh 13 téng chi phi can thiét cho viéc dau tu xay dung cong
trinh va duoc tinh toan cu thé & giai doan thiét ké k¥ thuat (Ddi v6i cong trinh thiét
ké 2 budc) hodc thiét ké ky thuat - thi cong (d6i voi cong trinh thiét ké 1 budc).
Téng du toan cong trinh bao gdm: Chi phi xay 13p (Gxy), chi phi thiét bi (Grg), chi
phi khéac (Gg) va chi phi du phong (G pp).

Tong du toan cong trinhduoc tinh theo coéng thirc:
Grpr = Gxr t+ Grpt+ Gk + Gpp

1. Phuong phép tinh chi phi xay lép

Chi phi xy lap cong trinh xay dung 1a toan b chi phi dé thuc hién cong tac
xdy dung va lap dat cua ting hang muc cong trinh thudc cong trinh do.

Chi phi xay lap cong trinh duoc tinh theo cong thirc sau:
Gy = Zgj\’L:(l—i_TGXTLG:T)
i=1

Trong do:
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G'x1 - Gia tri du toan x4y lap trude thué cua hang muc cong trinh tht i;

, T Gror - Muc thué suét thué gia tri gia ting quy dinh cho cong tac xay dung,
lap dat.

Dbéi véi nhitng hang muc cong trinh thong dung (nhu nha &, nha lam viée, hoi
truong, kho tang, duong sa, san bai...) thi gia tri du toan xay lap trudc thué dugc
xac dinh theo cong thirc:

g ;(L =P xS,

Trong do:

P; - Mtrc gia tinh theo médt don vi dién tich hay mot don vi cong suat str dung
cua hang muc cong trinh thir i.

S; - Dién tich hay cong suat sir dung ctia hang muc cong trinh tht i.
2. Phuong phép tinh chi phi thiét bi
Chi phi thiét bi dugc tinh theo cong thirc sau:

GTB = ZQiMi(l—‘r_TG]-?GT)

i=1
Trong do:

Q; - Trong luong (tdn) hodc s6 lwong (cai) thiét bi (nhom thiét bi) thu i;
M; - Gia tinh cho 1 tAn hodc 1 céi (1 nhém) thiét bi thtr i cta cong trinh;
M; =m; +n; + ki + vi + h; (5)

M; : Gi4 cta thiét bi th& i noi mua (noi san xudt, ché tao hodc noi cung ung
thiét bi cong nghé tai Viét Nam) hay gia tinh dén canng Viét Nam (d6i véi thiét bi
cong nghé nhap khau);

N; : Chi phi van chuyén 1 tin hodc 1 cai (I nhom) thiét bi thi i tir noi mua hay tir
cang Viét Nam dén cong trinh;

K; : Chi phi lwu kho, luu bii, luu container 1 tn hodc 1 cai (1 nhom) thiét bi thir
1 (néu co) tai cang Vi€t Nam (do1 véi thi€t bi nhap khau);

Vi . chi phi bdo quan, bao dudng 1 tan hodc 1 cai (1 nhém) thiét bi th i tai hién
truong;

H; - Thué va phi bao hiém thiét bi tht i;
T™gror : Mttc thué suét thué gia tri gia ting quy dinh d6i voi timg loai thiét bi.
3. Phuong phap tinh chi phi khac
Chi phi khac dugc tinh theo cong thure sau:
Gy = {Z B, +i C‘/}x(HTT’éTGT
i=1 j=1

Trong do:
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B; : Gia tri cua khoan muc chi phi kh:cic thr i thudc nhém chi phi, 1€ phi tinh
theo dinh muec ti 1¢ % (chua bao gom Thué VAT).

C; : Gia tr1 cua khoan muc chi phi khac thir j thuéc nhom chi phi khac tinh bang
cach lap dur toan chua bao gdm thué VAT);

7K .. Mirc thué sudt thué gia tri gia ting theo quy dinh ddi vé6i timg loai chi
phi khac 1a dbi tuong chiu thué gia tri gia ting.
4. Chi phi du phong

Chi phi dy phong (bao gdm ca dy phong do khéi luong phat sinh va du phong
do yéu tb truot gia) dugc linh bang 10% trén toan bd chi phi xay lip, chi phi thiét
bi va chi phi khac cua ong trinh theo cach tinh noi trén va xac dinh theo cong thirc:

Gpp = (Gxr +G1s + Gk) x 10 %
5. Phuong phép xéac dinh du toan xdy ldp hang myc cong trinh
Gia tri du toan xay lap sau thué ciia hang muc cong trinh bao gom:
- gia trj du toan xay lap trudc thué ;
- khoan thué gia tri gia ting dau ra.

Gia tri dy toan xay lap trudc thué cia hang myc cong trinh bao gdém chi phi
truc ti€p, chi phi chung va thu nhép chiu thué tinh truéde.

a. Chi phi truc tiép Bao gdm: chi phi vat liéu, chi phi nhin cong va chi phi sir
dung may thi cong. Chi phi vat li¢u, chi phi nhan cong va chi phi st dung may thi

cong duoc xac dinh dua trén co sé khdi lwong cong tac xdy lap va don gia xay
dung cua cong tac xay lap tuong Ung.

Bang tong hop du toan xiy lip hang muc cong trinh xiy dung

TT Khoéan muyc chi phi Céch tinh Két qua
1 2 3 4
I Chi phi truec tiép
1 Chi phi vat liéu & VL

p ; 0’ x D" +CL,,
2 Chi phi nhan cong ZQ/ D [l LB P } NC
h,, hz,l
3 S;Eg phi may thi ; 0/ x D" M
Cong chi phi tryc | VLANC+M T
tiep
II Chi phi chung P x NC C
III | Thu nhap chiu thué | (T+C) x Ty 1& qui dinh TL
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tinh trude

Qié tri du toan xay (T+C+TL) Gxr
lap trudce thué

IV | Thué gia tri gia|Gxx T  gror VAT
tang dau ra

Gié tri dy toan sau | (T+C+TL) + VAT GxL
thué

Trong do:
Q' : Khdi luong cong tac xay lap thir j

D", D™, D™ : Chi phi vat liéu, nhan cong, may thi cong trong don gia xiy
dung ctia cong tac xay lap thu j.

F, : Céac khoan phu cép luong (néu co) tinh theo tién lwong toi thiéu ma chua
duogc tinh hodc chua du trong don gia xay dung.

F, : Cac khoan phu cip luong (néu co) tinh theo tién lwong cip bac ma chua
duoc tinh hoac chua du trong don gia xay dung.

H,, : Hé sb biéu thi quan hé giita chi phi nhin cong trong don gia so véi tién
luong t601 thiéu cua cac nhom luong thir n.

-Nhom1I:h;=2,342
-Nhoém I : hy, = 2,493
-Nhom III : h; 3 =2,638
-Nhom IV : hy4, = 2,796

h,, : Hé sb biéu thi quan hé giira chi phi nhan cong trong don gia so voi tién
luong cap bac cia cac nhom luong thir n.

- Nhém I: hy; - 1,378

- Nhém II: h,y, — 1,370

-Nh6ém III : hy, 53— 1,363

Nhém IV : hy4 - 1,357

P : DBinh muc chi phi chung (%).

TL : Thu nhap chiu thué tinh trugc.
g1 : Gia tri dy toan xay lap trude thué
Gy : Gia tri du toan xay lép sau thué.
CL,, : Chénh léch vt liéu (néu c6)

’ T 6ror : Mirc thué suat thué gia tri gia ting quy dinh cho cong tac xy dung,
lap dat.
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VAT: Tong sb thué gia tri gia ting dau ra (gom thué gia tri gia ting dau vao dé
tra khi mua cac loai vat tu, vat li€u, nhlén li€u, nang lugng .. va phan thué gia tri
gia tdng ma doanh nghi€p x4y dung phai ndp).

Pinh mirc chi phi chung va thu nhap chiu thué tinh truéc (%)

— Thu nhap
STT Loai cong trinh Chi phi chiu thué
chung , .
tinh trudc
1 | Xay lap cong trinh dan dung 58.0 55
2 | Xay lip cong trinh cong ngiép, tram thuy 67.0 5.5
dién nho
3 | Xay lap cong trinh thuy dién, duong dauy 71.0 6.0
tai dién, tram bién thé
4 | Xay dung duong hﬁm, ‘h'?lm 1o, lap dat 74.0 6.5
may trong duong ham, ham 10.
5 | Xay dyng nén duong. mit duong 66.0 6.0
6 | Xay lap cau céng giao thong, bén cang, 64.0 6.0
cac cong trinh bién
7 | Xay lap cong trinh thay loi 64.0 5.5
- Riéng dao, dap thu cong cong trinh thuy
loi (trir luc lwong dan cong nghia vu)
8 | Xay lap cong trinh thong tin buu dién, 69.0 5.5
thong tin tin hi¢u duong sat, phat thanh
truyen hinh
9 | Xay dung_va lap dit bé xang dau, duong 66.0 6.0
ong dan dau dan khi
10 Xgﬁy dung tram, trai cac loai, tréng rung, 55.0 5.5

trong cay cong nghi¢p, khai khoan xay
dung dong rudong
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Giao trinh Kinh Té Xay Dung Bo mon Kinh té ky thuat

PHAN I : NHOUNG VAN PE MG PAU
CHUONG 1 : NHONG VAN PE MO PAU

1.1 Nganh xdy dung trong nén kinh té quic ddn
1.1.1.Vai tro cua nganh xdy dung

Nganh cong nghiép xay dung giit mot vai tro rit quan trong trong nén kinh
t€ qudc dan bai vi ba dac thu chinh 1a :
+ Nganh xay dung c6 quy mo 16n nhat trong nudc
+ Nganh cung cip phan 16n cac hang hoa dau tu
+ Chinh phu la khach hang ctia phan 16n cac cong trinh ctia nganh.

Xay dung co ban nhim dam bdo va khong nging nang cao nang luc san
xuét, nang luc phuc vu cho cdc nganh, cac linh vuc ctia nén kinh t€ qudc dan. Tat
cé cac nganh kinh t€ khdc chi c6 thé phat trién dugc nho ¢6 xay dung co ban, thuc
hién xay dung mdi, nang cép cac cong trinh vé qui mo, déi méi vé cong nghé va k§
thuat dé nang cao nang xudt va hiéu qua san xuat.

Xay dung co ban nhim dam bao mdi quan hé ty 1€, can doi, hop 1y stc san
xuat c6 su phat trién kinh t€ giita cdc nganh, cac khu vuc, cdc nganh kinh t€ trong
tiing giai doan x4y dung va phat trién kinh t€ cua dat nuée. Tao diéu kién xo4 bo
dan cdch biét giita thanh thi, nong thong, mién ngugc, mién xuoi.

Xay dung co ban tao diéu kién d€ nang cao chat lugng, hiéu qua cla cac
hoat dong xa hoi, dan sinh, qudc phong thong qua viéc dau tu xay dung cic cong
trinh xa hoi, dich vu co s& ha ting ngay cang dat trinh do cao. Gop phan nang cao
doi song vat chit va tinh than cho moi nguoi dan trong xa hoi

Xay dung co ban déng gép dang ké 1oi nhuan cho nén kinh t€ quéc dan.
Hang nam nganh xay dung déng gép cho ngan sach nha nudc hang nghin ty dong.
Giai quyé€t cong an viéc lam cho mot luc lugng 16n lao dong.

Tém lai, cong nghiép xdy dung giit vai tro quan trong trong nén kinh té
quoc ddan. N6 quyét dinh qui mé va trinh do ky thudt cia xd hoi cua ddt nudc noi
chung va sw nghiép cong nghiép hod, hién dai hod trong giai doan hién nay noi
riéng.

1.1.2. Khdi niém vé nganh xdy dung va cdc nganh khdc cé lién quan

- Linh vuc dau tu xay dung : 1a mot linh vuc hoat dong lién nganh bao gom
tat ca cac bo phan c6 lién quan dén viéc lap va thuc hién cac du 4n dau tu xay dung
trong d6 bao gom céc luc lugng tham gia chl yéu nhu : chu dau tu xay dung, cac
t6 chifc tu van ddu tu x4y dung , cdc t6 chic cung tng vat tu thiét bi cho du 4n, cic

t6 chifc ngan hang va tai trg cho du 4n, cdc co quan quan ly nha nuéc vé diu tu va
xay dung.
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Giao trinh Kinh Té Xay Dung Bo mon Kinh té ky thuat

- Hoat dong d4u tu co ban : 12 hoat dong bo von dé tao ra cac tai san ¢6 dinh
dua vao hoat dong trong cédc linh vuc kinh t€, xa hoi nham thu dugc céc loi ich
khac nhau.

- D4u tuv_xay dung co ban :1a hoat dong diu tu thuc hién bing cich tién
hanh xay dung mdi tai san c6 dinh, bao géom cédc hoat dong dau tu vao linh vuc xay

dung co ban (khdo sit, thiét k€, tu van xay dung, thi cong xay lap cong trinh, san
xuét va cung ting thiét bi vat tu xay dung) nhiam thuc hién xay dung cac cong trinh.

- Xay dung co ban : 1a cdc hoat dong cu thé dé tao ra san phadm la nhiing
cong trinh ¢6 quy mo, trinh d¢ k¥ thuat va nang luc san xuat hoac nang luc phuc
vu nhat dinh. Xay dung co ban 13 qué trinh d6i mdi, tdi san xuat don gian va mo
rong cac tai san co dinh cua cac nganh san xuat vat chat ciing nhu phi san xuat vat

chét nham tao ra co s& vat chét ky thuéat cho nén kinh t€ quoc dan. Xay dung co
ban dugc thuc hién dudi cac phuong thic : xay dung méi, xay dung lai, khoi phuc,
md& rong va nang cép tai san cd dinh.

- Cong trinh xay dung : 12 san phdm cta cong nghé xay lip dugc tao thanh
bang vat liéu xay dung, thiét bi cong nghé va lao dong, gan lién vdi dat (bao gém
ca khoang khong, mat nudc, mat bién va thém luc dia)

- Nganh tu van va xay dung : 1a nganh chuyén nhan thau thuc hién cac cong
viéc clia chu diu tu giao nhu : 1ap du an dau tu xay dung, khao sat, thiét k&, giam
sat cong viéc xay dung ...Day la linh vuc doi hoi kién thic lién nganh tong hop

- Cac nganh san xuit cung cap dau vao cho du an dau tu xay dung : bao

gom cédc nganh chu yéu sau:

+ Nganh cong nghiép vat liéu xay dung : ¢6 nhiém vu chuyén san xuat cac
loai vat liéu xay dung, ban thanh phdm va cau kién xay dung dé ban cho nganh
cong nghiép xay dung.

+ Nganh co khi xay dung : ¢6 nhiém vu san xuat cac may moc va thiét bi
xay dung (bao gébm ca cong viéc stra chita mdy méc xay dung ) dé cung cap cho
nganh xay dung

+ Nganh cung cép vat tu, thiét bi cho du dn dau tu : 12 ciu no6i gitta don vi
c6 vat tu, thiét bi véi cac chu dau tu

- Cac nganh dich vu khac cho du dn dau tu xay dung : tai chinh, ngan hang,

thong tin, dao tao...phuc vu xay dung

- Céc luc luong chu yéu tham gia vao qud trinh hinh thanh cong trinh xay
dung: bao gbm

+ Chu dau tu

+ Cac doanh nghiép tu van

+ C4c doanh nghiép xay lap
+ Céc doanh nghiép cung cap thiét bi va vat tu cho du dn
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+ Céc t6 chiic ngan hang, tai trg
+ Cdc co quan quan 1y nha nudc vé dau tu va xay dung
+ C4c t6 chic khéc.....
1.2. Nhitng ddic diém kinh té - ky thudt va su phdt trién cua nganh xdy dung
1.2.1. Khdi niém va ddc diém cua sdn phdm xdy dung

a. Khdi niém

Sén pham diu tu xay dung 1a céc cong trinh xay dung da hoan thanh (bao
gom ca viéc 1ap dat thi€t bi cong nghé bén trong). San phdm xay dung 1a két tinh
ctia c4c thanh qua khoa hoc - cong nghé va té chic san xuat clia toan xa hoi & mot
thoi ky nhat dinh. N6 1a mot san phdm c6 tinh chat lién nganh, trong d6 nhitng luc
luong tham gia ch€ tao san pham chu yéu : cdc cht ddu tu, ciac doanh nghiép nhan
thau xay 1ap, cac doanh nghiép tu van xay dung, cdc doanh nghiép san xuét thiét bi
cong nghe, vat tu thiét bi xay dung, cdc doanh nghiép cung ting, cdc t6 chitc dich
vu ngan hang va tai chinh, cac co quan quan ly Nha nudc cé lién quan.

b. Dic diém cua san pham xay dung

Séan pham x4y dung véi tu cdch la cdc cong trinh xay dung hoan chinh
thudng c6 nhiing dic diém sau:

- San phdm mang nhiéu tinh c4 biét, da dang vé cong dung, ciu tao va ca vé

phuong phdp ché tao. San phdm mang tinh don chiéc vi phu thuoc vao don dic
hang cuia cht dau tu, diéu kién dia 1y, dia chat cong trinh noi xay dung

- San pham x4y dung 1a nhitng cong trinh dugc x4y dung va st dung tai chd.
Von dau tu xay dung 16n va thoi gian stt dung lau dai. Do d6, khi tién hanh xay
dung phai chi y ngay tir khi 1ap du 4n dé chon dia di€ém xay dung, khao st thiét k&
va to chic thi cong xap lap cong trinh sao cho hop 1y, tranh pha di 1am lai, hodc
sita chita gay thiét hai von dau tu va gidm tudi tho cong trinh.

- San pham xay dung thudng c6 kich thu6c 16n, trong lugng 16n. S6 luong,
chung loai vat tu, thi€t bi xe mdy thi cong va lao dong phuc vu cho méi cong trinh
ciing rat khac nhau, lai luon thay déi theo tién do thi cong. Boi vay gid thanh san
pham rat phiic tap, thudng xuyén thay doi theo timg khu vuc, timg thoi ky.

- San phiam c¢6 lién quan dén nhiéu nganh ca vé phuong dién cung cap cdc
yéu t6 dau vao, thiét k€ va ché tao san pham, ca vé phuong dién st dung cong trinh

- San phdm x4y dung lién quan nhiéu dén canh quan va moi trudng tu nhién,
do d6 lién quan dén loi ich cta cong dong, nhat 1a dén dan cu cua dia phuong noi
dat cong trinh

- Sdn phdm mang tinh téng hgp vé k¥ thuat, kinh t€, xa hoi, van hod - nghé
thuat va quoc phong. San pham chiu nhiéu anh hudng clia nhan t6 thugng tang kién
tric, mang ban sic truyén thong dan toc, théi quen tap quan sinh hoat...Cé thé néi
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san pham x4y dung phan anh trinh do kinh t€ khoa hoc - k¥ thuat va van hoa trong
tiing giai doan phét trién ctia mot dat nudc.

1.2.2. Ddc diém xudt phdt tir diéu kién tw nhién va kinh té ciia Viét Nam

- Vé diéu kién tu nhién: san phdm x4y dung & Viét Nam duoc tién hanh
trong diéu kién khi hau nhiét d6i 4am, diéu kién dia chat cong trinh va diéu kién dia

chat thuy van phuc tap, dat nude dai, hep va con nhiéu noi chua duge khai pha, cé
mot s6 nguon vat liéu xay dung phong phu. Do dé, cac giai phap xay dung & Viét
Nam chiu anh huéng manh ctia cac nhan té nay

- Vé diéu kién kinh t€ : san pham xay dung & Viét Nam dugc ti€n hanh
trong diéu kién ctia mot nén kinh t€ dang phét trién va con nhiéu mat yéu kém so

vGi cac nude trén th€ gidi. Trong boi canh hop tac qudc t€ hién nay nganh xay
dung cuia Viét Nam dang ding truéc nhiéu co hoi phat trién, nhung ciing c¢6 nhiéu
nguy co va thach thiec.

- Puong 16i chung phat trién nén kinh t€ hang hod nhiéu thanh phan, van
dung co ché thi truong, ¢6 su quan 1i cua Nha nude theo dinh huéng xa hoi chu
nghia dang quyét dinh phuong huéng va toc do phat trién clia nganh xay dung Viét
Nam.

1.2.3. Mot 56 ddc diém lich su phdt trién ciia nganh xdy dung

Nganh xay dung vira 1a hoat dong san xuat, lai vira 1a hoat dong nghé thuat,
nén qué trinh phat trién ctia né vira chiu anh hudng ctia phuong thic san xuat, lai
vira chiu anh hudng ctia nhan t6 thuodc kién tric thuong tang cia mot hinh thai xa
hoi nhat dinh

Nganh xay dung la mot trong nhitng nganh san xuat vat chat xuat hién sém
nhat trong lich sir phat trién ctia nhan loai, nhung lai ¢ toc do phat trién khoa hoc
- cong nghé cham so véi nhiéu nganh khac. Vé nghién ciu khoa hoc & nganh xay
dung ngudi ta bd von it hon so v6i cac nganh khac. Nguoi ta chi chi y nghién ciu
ting dung va bo qua nghién ctru co ban. Mot trong nhiing 1y do chinh cua viéc it
chi y dén nghién ctu khoa hoc 1a vi cac sang kién cai tién cong nghé xay dung
kho gitt dugc bi mat.

V& t6 chic san xudt, nganh xay dung ciing cham phat trién hon. & Tay Au
hinh thdc cong truong tht cong da ngu tri tir sau thé ky XVI dé€n mai gadn mot phan
ba thé ky XVIII. Sau d6 nén dai co khi ra doi , nhung trong xay dung thi budc
chuyén bién nay xdy ra cham chap hon vao dau thé ky XX.

Nhin chung cuing véi su phét trién clia xa hoi, nganh xay dung ciing ngay
cang phét trién manh mé vé t6c do, quy mo, trinh do k§ thuat trong linh vuc khao
sét, thiét k€ thi cong, san xudt vat tu thiét bi va té chitc quan 1y xay dung.

* Cac cong trinh Kkién triic vi dai qua cac thoi ky cua lich si :

- Thoi ky ¢6 dai : quéin thé kim tu thap Cairo, quang trudng Roma....
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- Thoi ky can dai va trung dai : nha thoi Dic Ba Paris, dén Angco Thom-
Angco, ¢6 cung Bic Kinh ...
- Thoi ky duong dai : 10 cong trinh kién triic xuat sac cta thé ky 20 :
+ Puong ham qua eo bién Manche
+ CAu cong vang (MJ)
+ Hé thong duong 6t6 lién tinh & My
+ Toa nha 102 Empire State Building & New York
+ Pap nuéc Hoover (M¥)
+ Kénh dao Panama (Panama)
+ Nha hét Sydney Opera House (uc)
+ Dap Aswan thuong - Aswan High Dam (Ai cap)
+ Trung tam thuong mai th€ giéi - World Trade Center (MY)
+ Cang hang khong Chek Lap Kok (Hong Kong)
1.3. Doi tuong, noi dung va phuong phdp nghién citu ciia mén hoc
San phdm ctia x4 hoi néi riéng ciing nhu san xuat cua xa hoi néi chung bao

gi0 cling ¢6 hai mat : mat k¥ thuat va mat xa hoi cua san xuat. Mat k¥ thuat do cac
mon khoa hoc tu nhién va khoa hoc ky thuat nghién cttu, méat xa hoi do cac mon
kinh t€ nganh nghién ctu.

Cong nghiép xay dung 1a mot nganh san xudt cua cai vat chat dac biét, la
mot bo phan hop thanh cta nén kinh t€ qudc dan, phét trién theo qui luat kinh t€
khach quan ctuia phuong thitc san xuat xa hoi chl nghia, van hanh theo co ché thi
truong, dinh huéng xa hoi cht nghia. Do d6, d6i tuong nghién ctu cia mon Kinh
t€ xay dung bao gom mot s6 nodi dung sau :

+ Nghién cttu nhitng dic diém kinh t€ - k§ thuat ctia nganh cong nghiép xay
dung trong nén kinh t&€ quoc dan, van dong theo co ché thi trudng, qua dé nghién
cttu mot s6 van dé co ban vé quan 1y nha nudc vé dau tu xay dung, céc hinh thic to
chiic san xudt va quan 1y kinh té€, cac hoat dong san xuit kinh doanh xay dung hop
1y dat hiéu qua cao.

+ Nghién ctu nhitng phuong phap co ban cua tién bd khoa hoc - cong nghé
xay dung, dong thoi nghién ctu co s& 1y luan vé kinh t€ dau tu va thiét k€ xay dung
nham déanh gid, so sdnh va lua chon nhitng phuong an ky thuat, cic du 4n dau tu
cling nhu céc giai phap thiét k& tot nhat.

+ Nghién cttu nhitng van dé co ban vé t6 chiic lao dong va tién luong ciing
nhu cdc bién phdp quan 1y von ctia doanh nghiép xay lap.

+ Nghién ctu vé€ quan 1y chi phi xay dung va phuong phdp xac dinh phuong
phap xay dung

+ Xay dung hé thong cdc chi tieu kinh t€ - k§ thuat hop ly, tién tién dé
ching trd thanh cong cu kinh t€ kich thich hoat dong san xuat kinh doanh dat duoc
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hiéu qua kinh t&€ cao nhat v6i chi phi hop 1y nham dam bao chat luong, rit ngan
thoi gian thi cong va ha gia thanh xay dung

* Phuong phap nghién citu :

Kinh t€ xay dung bao gobm nhi€u noi dung phong phd vé 1y luan va thuc tién

Do d6, cling nhu cic mon khoa hoc khac, mon kinh t& xay dung dua vao phuong
phap bién ching dé nghién ctu tinh qui luat phé bién va quy luat dac thu trong
qud trinh phdt sinhva phét trién ctia nganh cong nghiép xay dung. Khoa hoc kinh t&
xay dung nghién cttu nhiing hién tuong, nhitng mat doéi lap ciing nhu nhitng mat
thong nhat cta ching trong qua trinh phat trién, trong moi quan hé giita ching véi
nhau va su lién quan gitta ching v6i moi truong xung quanh.

Mon kinh té xay dung con st dung phuong phap dién giai két hop véi
phuong phap qui nap dé nghién cttu, két hop giita ly thuyét va thuc tién hoat dong
san xudt - kinh doanh ctia nganh. Nghia 1a cic van dé nghién ctu phai cé co sé di
tlr viéc thu thap xir Iy cdc s6 liéu, thong tin 161 phan tich danh gid, tong hop dé dé
xuat cdc giai phap hop 1y, t6i uu nham giai quyét cac bai todn kinh t€ - k¥ thuat dat
hiéu qua kinh t€ cao.
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PHAN IT : CO SO LY LUAN VE KINH TE TRONG PAU TU

VA THIET KE XAY DUNG
CHUGNG 2 : NHUNG CO SO LY LUAN VE KINH TE PAU TU
2.1. Nhitng khdi niém mo dau
2.1.1.Pau tu
- Pau tu d6 1a qué trinh bo von dé tao nén mot loai tai san kinh doanh nao

d6 ma ¢6 thé sinh 1oi, hodc thod man mot yéu cau nao d6 clia ngudi bo von trong
thoi gian nhét dinh & tuong lai

- Ddu tu xay dung co ban : Dau tu xay dung co ban dugc hiéu la céc du an
dau tu cho cac doi tuogng vat chat, ma doi tuong vat chit nay la cac cong trinh xay
dung. Day 1a loai dau tu x4y ra phd bién

2.1.2. Kinh t€ dau tu

Kinh t& ddu tu 12 khoa hoc vé cdch bd von dé hinh thanh tai san nham sinh

loi, c6 noi dung lién nganh rat téng hop, ¢6 nhiém vu cung cap nhiing kién thiic
khoa hoc va nhitng kinh nghiém thuc tién vé d4u tu dé gitip cho nha dau tu thuc
hién cong viéc dau tu ctia minh véi hiéu qua tai chinh va hiéu qua kinh t€ - xa hoi
tot nhat, cling nhu dé gidp cdc co quan quan Ii ciia nha nuée thuc hién quan 1y diu
tu & cip vi mo véi hiéu qua cao nhat.

* Noi dung cta kinh t€ diu tu thudng gém céc van dé chinh sau: Véi tu
cach 1a mot mon khoa hoc , kinh t€ dau tu thudng gém céc van dé chinh nhu sau :

1. Qu4 trinh phét trién cta kinh t€ dau tu trong trao luu phat trién cua cac
hoc thuyét kinh té.
2. Van dung dudng 16i phét trién kinh t€ - xa hoi cua Dang va Nha nudc vao
linh vuc kinh t&€ dau tu
3. Quan 1y ctia nha nudc do6i véi linh vuc dau tu, bao gom cac van dé:
- Nguyén tac quan ly dau tu
- T6 chitc bo may quan ly dau tu
- Phuong phép 1ap chién lugc va ké hoach dau tu
- Chinh sach va luat 1& c¢6 lién quan dén dau tu
- Cac qui dinh quan 1y qua trinh 1ap va thuc hién cac du an dau tu
- Quan 1y von va gia trong dau tu
4. Quan 1y doanh nghiép déi véi linh vuc dau tu, gdbm cédc van dé chinh :
- Nguyén tac quan 1y dau tu & doanh nghiép
- T6 chitc bo méy quan ly dau tu & cdac doanh nghiép
- Phuong phdp 1ap chién lugc va ké hoach dau tu & cac cap doanh nghiép
- T6 chiic qua trinh 1ap va thuc hién du 4n dau tu
5. Phuong phap 14p va danh gid cac du an dau tu
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6. Cac kinh nghiém trong Iinh vuc dau tu ctia cic nudc

7. Chién lugc dau tu ctia Nha nudc va doanh nghiép trong xu thé hoi nhap
kinh t&€ khu vuc va thé giéi.

2.1.3. Quan Iy dau tu

Quan 1y dau tu 1a mot tap hop cdc bién phdp clia chi diu tu dé€ quan 1y qua
trinh ddu tu, ké tir khi x4c dinh muc tiéu dau tu, thuc hién cdc du 4n dau tu va khai
thac du an dé dat muc tiéu da dinh.

Do6i v6i cac du 4n ddu tu vao cdc cong trinh xay dung dé khai thdc va kinh

doanh thi quan 1y dau tu thuc chat 1a quan 1y dau tu va xay dung

Quan 1y dau tu dugc xem xét & hai cdp do:

1. Quan 1y ctia nha nuGc d6i véi dau tu : bao gom dau tu tir ngan sich nha
nudce, dau tu tir cac doanh nghiép va toan bo cac khoan dau tu khac cia moi thanh
phan kinh té.

2. Quan ly cua doanh nghiép d6i vé6i dau tu : bao gobm dau tu tir nguén von
ctia doanh nghiép (di vay hoic tu ¢6) hay dau tu lién doanh nham dat dugc hiéu
qua tai chinh va hiéu qua kinh t€ xa hoi mot cdch t6t nhat trong khuon khé phap
luat cua nha nudc cho phép.

2.1.4. Phan loai dau tu

Dé dé quan ly, ddu tu dugc phan loai theo cdc gidc do khdc nhau

Cdch 1 : Phdn theo phuong thiic

a. Dau tu truc tiép :
- Ddu tw chuyén dich : 1a hinh thitfc ddu tv ma trong dé ngudi bod von

mua lai s6 c6 phan di 16n dé nim dugc quyén chi phéi hoat dong clia doanh nghiép.
- Ddu tw phat trién : 1a hinh thic ddu tu nham tao dung nén nhiing
nang luc méi cho cac hoat dong san xuat, dich vu.
b. Dau tu gidn ti€p (dau tu tdi chinh) 1a d4du tu bang cdch mua ching
khoén c6 gia tri dé hudng loi titc.
Cdch 2 : Phdn theo doi tuong cé 3 loai
a. Dau tu dé tao nén tai san co dinh c6 tinh chat san xuat kinh doanh

b. Pau tu dé tao nén tai san c6 dinh khong c6 tinh chat sdn xuat kinh doanh
c. Dau tu tai chinh s6 ¢6 phi€u c6 gid tri du 16n
* Ngoai ra con c6 cdc cach phan loai :
- Phan loai theo cht dau tu
- Phan loai theo nguon von dau tu
- Phan loai theo co cau dau tu
- Phan loai theo géc do tai san xuat tai san c6 dinh
- Phan loai theo g6c do trinh do k¥ thuat
- Phan loai theo thoi doan ké hoach
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- Phan loai theo tinh chat va qui mo ctua du an

2.1.5. Qua trinh dau tu

2.1.5.1) Qud trinh ddu tu theo géc dé vy moé ciia Nha Nudc

Theo gbc do quan 1i v§ mo clia nha nude, qua trinh dau tu phai duoc giai
quyét qua cac van dé sau :

- Xéc dinh huéng kinh té-chinh tri cia dat nudc néi chung va cua ting thoi
ky dang xét néi riéng cta dat nudc

- X4c dinh chién lugce va k& hoach dinh huéng phét trién kinh t€-xa hoi toan
dién cua dat nudc

- X4c dinh chién luoc va quy hoach téng thé dinh huéng cho dau tu

- Xay dung, hoan thién va bd xung cac luat phdp, chinh sich va qui dinh c6

lién quan dén dau tu

- Hu6ng din va kiém tra cdc doanh nghiép lap va thuc hién cdc du 4n dau tu
kém theo cdc bién phép diéu chinh can thiét

- T6 chitc thadm dinh va duyét cdc du 4n ddu tu

- Tong két, it kinh nghiém

2.1.5.2) Qud trinh ddu tu theo géc dé quan Iy doanh nghiép tong thé
Moi quan hé giita qua trinh dau tu va qua trinh tai chinh dugc dién ra nhu sau :

Pira von vao

G—>W —>¢

Pau tu Giai toa va
thu héi von

Pira von ra

Theo goc do tai chinh G: Tién té, sic mua, hang
ho4 danh nghia
l W : Hang hod
> »  G’: Tién thu hoéi sau dau tu

G— W : Qua trinh dau tu,
hinh thanh vén, chuyén doi
tr tién thanh hang

W —® G’ : Qud trinh giai

toa va thu héi von, chuyén

Theo goc do dau tu —

Theo gbc do quan 1y tdng thé clia doanh nghiép thi hoat dong dau tu cta cac
doanh nghiép phai dugc quyét dinh theo cac budc sau :

- Diéu tra tinh hinh thi truong, nhat 1a nhu ciu vé s6 lugng va chung loai
san pham

- Xay dung chién lugc kinh doanh tong thé ctia doanh nghiép, dic biét la
chién lugc phat trién san phdm hoac dich vu ¢6 lién quan dén dau tu

- Xdc dinh nang luc cht quan ctia doanh nghiép v€ moi mat, nhat 1a vé cong
sudt san xudt va nang luc dich vu

- Xay dung chién lugc dau tu tong thé

- Lap du 4n du tu cho céc doi tuong san pham hay dich vu riéng 18
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- T6 chige thuc hién du 4n, kém theo céc bién phdp kiém tra va diéu chinh

- Tong keét, rit kinh nghiém dé 4p dung cho cdc ky k& hoach tiép theo

Theo géc do ddau tu nguoi ta coi moi su kién kinh doanh nhu la qud trinh
dau tu va gidi tod thu hoi von dau tu. Theo goc do tai chinh, nguoi ta coi moi su
kién kinh doanh nhu la mot hoat déng thu chi. Do dé géc do dau tu bao ham bdi
goc do tai chinh.

2.1.6. Du 4n dau tu va cic giai doan lap du an dau tu

2.1.6.1. Du dn dau tu

Du an dau tu 1a mot tap hop cac bién phap c6 can cit khoa hoc va co s& phap

1y dugc dé xuat cac mat ky thuat, tai chinh, kinh t€ xa hoi 1am co s& cho viéc quyét
dinh bo v6n dé tao méi, m& rong hoic cai tao nhitng doi twong ddu tu nhat dinh,
nhdm dat dugc su ting trudng vé s6 luong, nang cao chat cta san pham hay dich
vu, bao dam hiéu qua tai chinh va hiéu qua kinh té-xa hoi cta dau tu trong mot
khoan thoi gian nhat dinh nao doé.

2.1.6.2. Cdc giai doan ldp du dn dau tu (ND 16/2005 - CP)

Lap du 4n ddu tu chi 12 mot phan viéc clia quad trinh chudn bi dau tu va qué

trinh nay bao gébm céc budc :
- Lap bao cdo dau tu xay dung cong trinh
- Lap du an dau tu xay dung cong trinh
2.1.7. Noi dung cua du an dau tu
2.1.7.1. Noi dung chu yéu cua bdo cdo ddau tu xdy dung céng trinh (ND 16)
- Su can thiét phai dau tu xay dung cong trinh, cac di€u kién thuan 1gi, kho

khan, ch€ do khai thac va stir dung tai nguyén quoc gia (néu cod)

- Du kién qui mo dau tu : cong suit, dién tich xay dung, cac hang muc cong
trinh bao gém : cong trinh chinh, cong trinh phu va cac cong trinh khac, du kién vé
dia diém xay dung cong trinh, nhu cau sir dung dat.

- Phan tich, lua chon so bo vé cong nghé, ky thuat, cic diéu kién cung cap thiét
bi, nguyén liéu, nang luong, dich vu, ha tdng k§ thuat, phuong 4n giai phong mit bang,
tai dinh cu (néu cd), anh hudng ctia du 4n dén moi trudng, an ninh quoc phong...

- Hinh thic ddu tu, xac dinh so bo tdong miic ddu tu, thoi han thuc hién du
an, phuong an huy dong von theo tién do va hiéu qua kinh t&€ — xa hdi cua du an
va phan ky dau tu (néu cod)

2.1.7.2. Noi dung chu yéu cua du dn ddu tu xdy dung cong trinh

- Su can thiét va cac hang muc dau tu, danh gia nhu cau thi truong, tiéu thu
san pham doi v6i du 4n san xuat kinh doanh, hinh thic ddu tu xay dung cong trinh,
dia diém xay dung, nhu ciu xir dung dat, diéu kién cung cap nguyén liéu, nhién
liéu va cac yéu t6 dau vao khac
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- Mo ta qui mo6 va dién tich xay dung cong trinh, cdc hang muc cong trinh
bao gom cong trinh chinh, cong trinh phu va cdc cong trinh khéc, phan tich lya
chon phuong an k¥ thuat, cong ngh¢ va cong suat.

- Céc giai phdp thuc hién bao gom :

+ Phuong 4n giai phéng mat bang, tai dinh cu va phuong dn hé trg
xay dung co s& ha ting (néu co)

+ Cac phuong an thiét k& kién tric doi véi cong trinh trong do thi va
cong trinh c6 yéu cau kién tric

+ Phuong an khai thac du an va si dung lao dong

+ Phan doan thuc hién , tié€n do thuc hién va hinh thic quan 1i du an

- Danh gid tdc dong moi trudng, céc giai phdp phong chong chdy né va cic
yéu cau an ninh qudc phong.

- Tong mic ddu tu ctia du 4n, kha nang thu xé€p von, ngudn von va kha ning
cap von theo ding ti€n do, phuong an hoan tra von doi v6i du dn ¢6 yéu cau thu
hoi von, cdc chi tiéu tai chinh va phan tich danh gia hiéu qua kinh t€, hiéu qua xa
hoi ctia du an.

2.1.8. Nguon von dau tu va néi dung cua von dau tu

2.1.8.1) Nguoén vén dau tu :bao gom :

- Von ngan siach Nha nude (gom ca von thudc cac khoan vay nude ngoai
cia chinh pht va céc nguén vién tro quoc t€ danh cho dau tu phét trién)

- V6n tin dung do nha nudc bao lanh, von tin dung dau tu phat trién clia nha nuéc

- V6n dau tu phat trién ctia doanh nghiép nha nudc

- Cé4c nguén von khac : tu nhan, t6 chic kinh t€ khong thudc doanh nghiép
nha nudc, von clia co quan ngoai giao, t6 chifc qudc t€ va céc co quan nudc ngoai
khac dau tu trén dat Viét Nam

2.1.8.2) Thanh phdn cia vén dau tu

a. Tong mikc ddu tu : 1a Khai todn chi phi clia toan bo du dn dugc xac dinh

trong giai doan 1ap du 4n, gém chi phi xay dung, chi phi thiét bi, chi phi dén bu
gidi phéng mat bang, tdi dinh cur...
b. Tong du todn coéng trinh : 12 toan bo chi phi can thiét dé dau tu xay dung

cong trinh. Tong du todn cong trinh dugc tinh todn cu thé & giai doan thiét k& k§
thuat. Day 1a can cit dé quan 1i chi phi xay dung cong trinh.

2.1.9. Nhiing doéi tuong tham gia thuc hién dau tu

- Chi dau tu : 12 chi thé quan trong nhat dong vai trd quyét dinh moi van dé

cta dau tu. Chi dau tu 12 ngudi s& hitu von, ¢6 thé 12 mot t6 chitc hay ¢4 nhan , c6
thé bd mot phin hay toan b von, va chiu trach nhiém thuc hién qué trinh dau tu
theo ding qui dinh cua phép luat.
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Néu von dau tu clia du an chu yéu thudc sé hitu nha nudc thi cht dau tu la
ngudi duogc cip quyét dinh dau tu chi dinh ngay khi 1ap du an dau tu va giao trach
nhiém truc ti€p quéan ly st dung von. Chi ddu tu ¢6 thé uy nhiém cho mot chi
nhiém diéu hanh du 4n thay minh dé thuc hién du 4n.

- Céc t6 chuc tu van va xay dung

- C4c doanh nghiép xay dung

- Cac doanh nghiép va t6 chiic cung cap yéu t6 dau vao

- Cac t6 chic cung cap von cho du dn

- Cac khach hang tiéu thu san pham 1am ra cta du 4n dau tu

- Nha nudc va cac co quan nha nudc c6 lién quan dén quan ly dau tu

- C4c t6 chiic xa hoi, cac hiép hoi ¢6 lién quan dén ddu tu

2.2.Phuong phdp ddinh gid hiéu qud ctua du dn dau tu

2.2.1. Khii niém va tiéu chuan cua hiéu qua kinh t¢ dau tu

2.2.1.1. Khdi niém vé hiéu gud cua du dn ddu tu

Hiéu qua cua du dn dau tu 1a toan bo muc tiéu d€ ra cta du an, dugc dac
trung bang cac chi tiéu dinh tinh (thé hién & céc loai hiéu qua dat dugc) va cac chi
tieu dinh luong (thé hién quan hé giita chi phi di bo ra cua du 4n va cdc két qua dat
duoc theo muc tiéu cua du an)

2.2.1.2. Tiéu chudn ciia hiéu qud kinh té ddu tu

Hiéu qua cta du dn dau tu 1a muc tiéu dat dugc cua du an xét trén ca hai mat

a. Mat dinh tinh: hiéu qua cua du dn bao gom

- Hiéu qua kinh t&

- Hiéu qua ky thuat

- Hiéu qua xa hoi

- Hiéu qua theo quan diém loi ich doanh nghiép va quan diém qudc gia

- Hiéu qua thu dugce tir du 4n va & linh vuc c6 lién quan ngoai du 4n

- Hiéu qua truéc mat va lau dai

b. Mt dinh luong : Hiéu qua dugc bi€u hién thong qua mot hé chi tieu vé
kinh t€, k¥ thuat va xa hoi, trong d6 ¢6 mot vai chi tiéu hiéu qua kinh t&€ duoc coi la
chi tiéu hiéu qua tong hop dé Iwa chon phuong 4n nhu muc chi phi san xuat, loi

nhuan, doanh lgi mot dong von, thoi han thu hoi von, hiéu s6 thu chi, suat thu loi
noi tai, ty s6 thu chi.

2.2.2. Cac quan diém danh gia du 4n dau tu

Céc du an dau tu luon dugce danh gia theo hai géc do : 1gi ich doanh nghiép
va loi ich quéc gia.

2.2.2.1. Quan diém cua doanh nghiép :Khi dinh gia du 4n, cac chi doanh

nghiép xuat phat truc hét tir 1oi ich truc ti€p clia ho nhung phai nam trong khuon
khé loi ich quéc gia va quy dinh ciia phdp luat nha nudc.
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2.2.2.2. Quan diém ciia nha nudc
Khi ddnh gid cdc du 4n, nha nu6c phai xuat phat tir Ioi ich téng thé clia quoc

gia va x4 hoi, tir dudng 16i chung phét trién dat nudc va phai xem xét toan dién vé
mat k¥ thuat, kinh té&, chinh tri, xa hoi, van hoa....

Bén canh cic quan diém phiic loi cong cong téng hop déng thoi can chd y
thich ddng dén loi ich doanh nghiép, két hop loi ich tru6c mat vdéi lgi ich lau dai
cua dat nudc.

2.2.3. Gia tri tién té theo thoi gian

Trong nén kinh t€ thi truong déng von phai luon duoc st dung dudi moi
hinh thic dé sinh loi va khong dugc dé von nam chét. Néu dong von khong duge
str dung s& gay nén mot khoan thiét hai do & dong von.

Mot dong von bd ra kinh doanh & thoi diém hién tai khac han v6i dong von
d6 bo ra bo ra & mot thoi diém nao d6 trong tudng lai, vi ddng von bi bo ra & thoi
diém hién tai d6 c6 thé sinh lgi hing nam v6i mot 14i sudt nhat dinh nao dé trong
suot thoi gian ké tir thoi diém hién tai dén thoi diém tuong lai nao do.

Vi vdy, mot dong von dugc bo ra & thoi diém hién tai luoén luon tuong ving
voi mot gid tri lon hon mot dong von bo ra o tuong lai. D6 1a van dé gia tri tién té
theo thoi gian.

- Mot déng von bo ta & thoi diém hién tai s& twong duong véi (14r)" dong
sau n nam trong tuong lai

- Mot dong von sau n nam trong tuong lai sé€ twong duong véi Ty dong
+r
bo ra & thoi diém hién tai.
-Tudotaco:
+ Néu qui gia tri tién té & tuong lai vé hién tai thi dung hé s6 : ey
+r

+ Néu qui gid tri tién té & hién tai vé tuong lai thi dung hé s6 : (L+r)"
Vé6i : r :14i suat dugc qui dinh tuong tng véi don vi do thoi gian cua nam
n : thoi gian tinh 1ai tdc (thoi gian cho vay von)
Néu ky hiéu P 1a gid tri tién t¢ & thoi diém hién tai, F 12 gia tri tién té & thoi
diém twong lai n va A gid tri san déu hang nam clia c4c gi4 tri hién tai va tuong lai,

tac6é: ChoPtimF: F=P(1+r)" ChoFtimP: P=F. !
@+r)"
Cho A tim F: F:A.w ChoF fimA: A=F.— '
r (1+ r)” -1
ChoAtimP:P:A.w ChoPtimA:A:P.M
r(l+r)" @+rn"-1
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2.2.4. Phan loai phuong phap danh gia cac phuong an ky thuat vé mat Kinh té

C4c phuong 4n danh gia c6 thé phan thanh hai nhém 16n : Cdc phuong phap
dinh tinh (chli yéu ding 1y luan dé phan tich) va c4c phuong phap dinh luong.

* Cdc phuong phdp ddanh gid phuong dn co thé phdn loai theo so dé sau :

Cac phuong phép danh gia cac phuong an k§
thuat vé mat kinh t&

Phuong phéap dinh tinh

luong

Phuong phap dinh

Phuong phap két hop dinh
luong va dinh luong

Phuong phép
dung mot vai chi
tiétu tai chinh,
kinh t€ tong hop
két hogp véi chi
tieu b6 xung

Phuong  phap
dung chi tiéu
tong hop khong
don vi do dé
X€p hang
phuong an

Phuong phap Phuong phép
gia tri - gid toan quy
tri st dung hoach toi uu

* Phutong phdp sit dung mot vai chi tiéu tai chinh, kinh té tong hop két hop
voi_chi tiéu bo xung : phuong phdp ndy c¢6 uu diém 1a c¢6 thé phan anh khai quat
phuong én, xem xét toan dién véan dé, phit hop vdéi thuc t€ kinh doanh. Nhugc diém
la chiu su bién dong cla gia ca, chinh siach gia ca, quan hé cung cau, ty gia hoi

dodi. Phuong phép dénh gid du 4n ddu tu thudc loai nay hién nay dugc dung pho
bién.
* Phuong phdp ding chi tiéu tong hop khong don vi do dé xép hang phwong dn :

- Uu di€m : Tinh gop tit ca cdc chi tiéu vdi cdc don vi do khac nhau vao
mot chi tiéu téng hop duy nhat dé xép hang phuong 4n, cé thé dua nhiéu chi tieu
vao so sanh, c6 tinh dén tam quan trong cua ting chi tiéu, véi mot s6 chi tiéu duoc
dién ta bing 10i c6 thé binh diém theo y kién ctia chuyén gia.

- Nhuoc diém : néu viéc lua chon céc chi tieu dé dua vao so sanh khong
ding s€ gay nén céc trung lap; dé che 14p mat chi tiéu cht yéu; dé mang tinh chu
quan khi héi y kién chuyén gia.

- Linh vuc dp dung : phuong nay dugc dung nhiéu cho khau phan tich hiéu

qua kinh t& - xa hoi ctia du 4n dau tu, cho viéc danh gia cac cong trinh khong mang
tinh kinh doanh ma mang tinh chat phuc vu cong cong doi hoi chat luong phuc vu
12 chii yéu, cho viéc thi chon cdc phuong 4n thiét k€, cho diém chon cdc nha thau.
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Phuong nay it dung cho khau luc chon phuong an theo géc do hiéu qua tai chinh
cua doanh nghiép.
- Cac buoc tinh todn :
Budc 1 : Lua chon cac chi tiéu dé dua vao so sanh

Can chu y khong dua vao so sanh cac chi tiéu trung lap, nhung véi
mot vai chi tiéu quan trong nhat (vi du chi tiéu vat liéu hi€ém) van c6 thé dua vao &
dang gid tri (chi phi) nim trong von dau tu hay gia thanh san pham, lai dua vao &
dang hién vat theo muc riéng

Budc 2 : Xac dinh huéng va cac chi tiéu dong huéng

Xdc dinh huéng clia hAm muc tiéu 1a cuc dai hay cuc ti€u

Lam dong hudng céc chi tiéu : chi tiéu nao nghich huéng véi ham
muc tiéu thi phai 14y s6 nghich ddo cta ching dé dua vao so sdnh

Budc 3 : Xac dinh trong s6 ctia moi chi tiéu
Hién nay c6 nhiéu cich xdc dinh tdm quan trong cua céc chi tiéu
bang céch cho diém cta chuyén gia nhu phuong phdp ma tran vuong cua
Warkentin, phuong phdp tinh diém theo thang diém cho trudc... trong d6 ma tran
vuong cia Warkentin thuong duoc dung hon ca
Budc 4 : Triét tiéu don vi do cua cac chi tiéu
Hién nay c6 nhiéu phuong phdp triét tieu don vi do clia cdc chi tiéu.
Pho bién nhat 1a phuong phép Pattern va phuong phdp so sénh timng cip chi tiéu
Phuong phap Pattern tinh theo cong thiic sau :
C.
P, =——x100

n

26,
j=1

Trong do :

P, : tri s6 khong don vi do clia chi tiéu C;; (i la tén chi tiéu v6i m chi tiéu, j
l1a tén phuong an v6i n phuong an)

C,; : tri s6 c6 don vi do cua chi tiéu i clia phuong 4n j

n

> C; : Téng cic tri s6 ¢6 don vi do clia chi tiéu i ciia cdc phuong 4n so sianh

j=1

Budc 5 : xac dinh tri so téng hop khong don vi do cia méi chi tiéu

- Theo phuong phép Pettern :

Vj = Z_llsij = 2—1: PijWi
Trong d6:  V;: tri s6 tong hop khong don vi do cia phuong 4n |
W, : Trong s6 ctia chi tiéu i

: Tri s6 khong don vi do clia chi tiéu i thudc phuong an |
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Tuy theo ham muc tiéu la cuc dai hay cuc tiéu ma ta chon phuong dn cé
tri s6'V, max hay min
* Phuong phdp gid tri - gid tri su dung :

- Uu diém :
+ Rat phu hop khi so sanh cac phuong an cé gia tri su dung khac
nhau, mot trudng hop xdy ra phé bién nhat trong thuc t€ dé€ so sanh
+ C6 thé 16i cudn nhiéu chi tiéu gia tri st dung vao so sanh
+ C6 nhitng wu diém ctla chi tiéu kinh t€ tong hop (khi tinh chi tiéu
gid tri) va cdc wu diém cua chi tiéu tong hop khong don vi do (khi tinh chi tiéu gid
tri st dung tong hop)
- Nhuoc diém :
+ Nhitng nhugc diém cta chi tiéu kinh t€ téng hop (khi tinh chi tiéu gid
tri) va clia chi tiéu téng hop khong don vi do (khi tinh chi tiéu gid tri sit dung téng hop)
+ it phl hop cho cac du an dau tu ciia doanh nghiép 14y loi nhuan la
muc tiéu chinh.
- Linh vuc 4p dung :
+ Pé so sanh cac phuong 4n c6 gid tri st dung khac nhau va khong

1ay chi tiéu loi nhuan la chinh

+ D€ danh gia cic du 4n dau tu phuc vu cong cong, nhat 12 thanh
phan hiéu qua kinh té - xa hoi

+ D€ so sdnh mic hién dai hop 1y cua cac phuong dn k§ thuat vé mat

kinh t&€

+ Dé so0 sdnh céc phuong 4n cdi tao moi trudng

+ Dé so sdnh cdc phuong 4an thiét k€ bo phan nhu vat liéu, két cau
xay dung .

- Céc budc tinh toan :
- Budc 1 : Tinh gid tri su dung cua phuong dn

Gia tri su dung cua phuong 4n j dang xét dugc xac dinh theo phuong phap
chi tieu téng hop khong don vi do, theo cong thiic

m

PijWi
=1

1

P, =——x100 vj=;sij=_
j=1

céc chi tiéu gia tri st dung c6 thé khong can tinh don vi do.
n
Sj= le P;
i=

- Bu6ic 2 : Tinh chi phi mot don vi gid tri sit dung tong hop ciia phuong dn
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G

GJ -
. =—"— min
dsj
S
Hoic tinh s6 don vi gid tri st dung téng hop tinh trén mot dong chi phi cia

phuong én

Gy = —- — max
G.

J
G, : chi phi tinh cho mot don vi gid tri st dung tong hop ctia phuong 4n j

dsj

Sag : SO don vi gid tri st dung tong hop tinh trén mot déng chi phi ctia phuong 4n j
G; : gid tri hay chi phi clia phuong 4n j (don vi tinh bang tién)
S; : gid tri st dung téng hop cua phuong dn j danh xét
- Budc 3 : chon phuong dn tét nhdt
Tiéu chuin chon phuong 4n 12 chi phi tinh cho mot don vi gia tri sit dung
tong hop clia phuong 4n 1a nho nhat hodc s6 don gid tri st dung téng hop tinh trén
mot dong chi phi ctia phuong an 1a 16n nhat
* Phuong phdp todn quy hoach toi uu
- Ly thuyét qui hoach tuyén tinh : dugc st dung rong rai dé€ tim phuong 4n
t61 uu, vi du nhu :
+ D€ lua chon 1ap du 4n ddu tu t6i uvu.
+ Dé xdc dinh chuong trinh san xuét san pham t6i vu cho du 4n ddu tu
+ Dé xac dinh so d6 van chuyén t6i uu cho noi bo nha mdy va giita

cac nha may ctia cung mot doanh nghiép
+ Dé xdc dinh mang ludi cdc nha may hop 1 cing mot doanh nghiép
theo dia diém, theo qui mo6 cong sudt va theo so d6 van chuyén t6i wu dong thoi
mot ldc khi 1ap mot du 4n dau tu 16n ¢ nhiéu nha mdy lién hoan b tro cho nhau.
- Ly thuyét qui hoach dong : dugc dung dé€ lua chon céc phuong 4n t6i uu

theo cac huéng sau :

+ Tim dudng di ngan nhat trong mot mang dudng phc tap khi thiét
k€& cac du an duong giao thong

+ Tim mat cat tric dat t6i vu dé thiét k& cho céc tuyén dudng

+ Xéc dinh c4c phuong 4n du trit hop 1y

+ Phan phdéi von dau tu hop 1y cho cac d6i tugng san xudt va theo
tung giai doan

+ Lap k& hoach dau tu hop 1i cho viéc tai san xudt tai san ¢6 dinh

- Ly thuyét phuc vu ddm dong: duoc ding dé x4c dinh co cau t6 may hop Ii

& cdc nha mdy, kho bai, bén cang, khi t6 may nay gém c6 cdc may chu dao 1am

viéc voi cdc may phu thuoc. Li thuyét nay con duoc dung dé thiét k& cac day
chuyén cong nghé trong nha may stra chita

CHUONG 2 TRANG 17



Giao trinh Kinh Té Xay Dung Bo mon Kinh té ky thuat

- Ly thuyét trd choi : duoc sir dung dé tim giai phdp t6i wu vé san xudt —

kinh doanh cho céac doi tuong cung tham gia qua trinh kinh doanh, ma trong dé 1gi
ich cta cac doi tugng nay hoac 1a mau thuin hoan toan hay mau thuan mot phan
khi lya chon giai phap san xuat ciia minh

Ly thuyét tro choi c6 thé dugc dp dung dé xac dinh phuong 4n san xudt san
pham theo chling loai va s6 lugng mot cach t6i wu ctia nha mdy trong trudng hop
khi cdc yéu cdu vé tiéu thu chua vé trudc va cé tinh dén tinh chét canh tranh cta
céc nha mdy khéc.

- Céc 1y thuyét todn khac :

Ngoai cdc i thuyét toan ké trén, ngudi ta con dp dung 1i thuyét todn tuong
quan va du bdo d€ du b4o nhu ciu vé san pham khi 1ap cic du 4n dau tu, li thuyét
xdc sudt va mo phong dé nghién citu céc két qua duoc tinh ra clia du 4n dau tu, cic
ly thuyét todn cao cap khdc vé cuc tri, ham s6... d€ giai quyét cdc van dé c6 lién
quan.

2.2.5. Phan loai cac phuong an danh gia du dn dau tu

2.2.5.1. Phuong dn ddnh gid cdc du dn dau tu riéng lé

* Cdc phuong phdp tinh: phuong phdp tinh khong chd y dén su bién déi cua

cac chi tiéu tinh todn theo thoi gian trong doi du an, bao gom céc phuong phép :
- Phuong phap so sanh theo chi tiéu chi phi
- Phuong phap so sanh theo chi tiéu 1gi nhuan
- Phuong phép so sanh theo chi tiéu mitc doanh lgi cia dong von dau tu (ROT)
- Phuong phép so sanh theo chi tiéu thoi han thu hoi von (PBP)

* Cdc phuong phdp dong: phuong phap dong c6 chu y dén su bién dong ctia
cac chi tiéu theo thoi gian cta ca doi du an, con goi la phuong phap tai chinh toan
hoc, va bao gédm cdc chi tiéu sau dé so sanh

- Trudng hop thi truong von hoan hao: ding trén géc do thi truong von thi
mot thi trudng von hoan hao duge dic trung bang cac diém sau :

+ Nhu cau vé von luon duoc thoa man va khong bi rang budc han ché nao

+ Lai suét phai trd khi di vay von va lai suat nhan dugc khi cho vay von 1a bang nhau

+ Thong tin v€ thi trudng von dugc bao dam thong sudt cho moi nguoi tham gia
kinh doanh

Céc phuong phéap phan tich hiéu qua kinh t€ cta du dn dau tu trong di€u

kién thi truong von hoan hao bao gom cac phuong phép sau :

+ Phuong phdp chi tiéu hiéu s6 thu chi (hién gia hé s6 thu chi, gid tri tuong lai
ctia hiéu s6 thu chi, gia tri san déu ctia hiéu s6 thu chi)

+ Phuong phap dung chi tiéu suat thu loi noi tai (IRR)

+ Phuong phap dung chi tiéu chi s6 thu chi B/C
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- Truong hop thi truong von khong hoan hao: 1ai suét di vay khac 1ai suat
cho vay

+ Chi tiéu gid tri tuong lai ( di€u hoa bu trlir cic hé s6 thu chi & cac két s
thu chi hang nam lién nhau ctia dong tién té hodac khong dugc phép di€u hoa bi trir

cdc két so thu chi & cédc két so thu chi hang nam lién nhau ctia dong tién té)

+ Chi tiéu suét thu 1oi hon hop

2.2.5.2. Phuong phdp ddnh gid du dn ddu tu va chuong trinh ddu tu trong
diéu kién rui ro va bdt dinh

- Trong di€u kién rui ro do thi€u thong tin : nén cic két qua cta du an chi
duoc xac dinh véi mot xac suat nhat dinh

- & day thuong dung phuong phéap phan tich loi ich va phuong phap ding chi
tieu x4c suat cing ky vong to4an hoc két hop vdi phuong phap truéc mo phong dé
tim ra cac tri sO hiéu qua véi mot phan bo xac sudt nhat dinh

- Trong diéu kién bat dinh, ngudi ta khong thé biét duoc hoan todn cédc
phuong 4n d€ so sanh va két luan vé cac phuong 4n nay, ngudi ta khong c6 so liéu
v€ xac suat xuat hién ctia ching. Do d6 phai coi cac xac suat xuat hién cic két qua
12 nhu nhau va phai dung phuong phdp riéng dé x4c dinh.

2.2.6. Mot so qui dinh chung khi danh gia du an dau tu

2.2.6.1. Cdc budc tinh todn-so sdnh phuong dn

- X4c dinh s6 lugng cac phuong 4n c6 thé dua vao so sanh

- X4c dinh thoi ky tinh todn ctia phuong an dau tu

- Tinh todn céc chi tiéu thu chi va hé s6 thu chi cua dong tién té cua cac

phuong an qua cac nam.

- Xac dinh gia tri tién té theo thoi gian, & day can xadc dinh hé s6 chiét khau
dé tinh todn (sudt thu loi tinh to4n t6i thi€u c¢6 thé chap nhan duoc dé qui cdc chi
phi vé hién tai, tuong lai hay vé thoi diém giita tuy theo chi tiéu duoc chon 1am chi
tiéu hiéu qua tai chinh la chi tiéu gi)

- Lua chon loai chi tiéu dugc dung 1am chi tiéu hiéu qua téng hop

- Xéc dinh su dang gid cia mdi phuong dn dugc dua vao so sianh. Néu
phuong an nao khong hiéu qua thi loai bo khai tinh toan.

- So sénh phuong 4n theo tiéu chudn da lua chon.

- Phan tich d6 nhay, do an toan va muc tin cay cua phuong an.

- Lua chon phuong an t6t nhat c6 tinh dé€n do an toan va tin cay cua két qua
tinh toan.

2.2.6.2. Phuong dn loai tri nhau va phuong dn doc ldp

- Phuong an loai trir nhau 1a phuong 4n ma mot khi trong dé ta da chon 1

phuong an nao thi cac phuong an khéac phai bo di
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- Phuong an doc 1ap la phuong an ma viéc lua chon né khong dan dén loai
trit cadc phuong an khac

2.2.6.3. Xac dinh thoi ky tinh todn, so sanh phuong dn

- Khi thoi gian ton tai cta du an da duoc xac dinh 1o do trit lugng cia tai
nguyén dinh khai thac cua du dn, do luat dau tu va ché€ do khau hao tai san c6 dinh

quy dinh hay do nhiém vu k& hoach ctia nha nudc yéu cau thi thoi ky tinh toan
dugc 14y bang thoi ky ton tai cua du an.
+ Néu thoi ky ton tai cua du 4n < tudi tho clia cdc tai san c6 dinh : phai
xéc dinh lai gid tri thu hoi cia né khi cham dit thoi ky ton tai cia du dn
+ Neéu thoi ky ton tai cha du 4n > tudi tho clia cdc ti san c6 dinh : phai
mua sim thém tai san c6 dinh
Khi thoi ky ton tai cua du dn chua xdc dinh ro thi thoi ky tinh todn duoc
ldy bang boi s6 chung nhé nhdt cvia cdc tuéi tho ciia cdc phuong dn duoc dua
vao so sdanh. Truong hop boi sé chung nhé nhdt qud xa thi ldy bang tuoi tho
mdy mdc thiét bi cua du dn.
2.2.7. Phuong phip danh gia du 4n dau tu vé mat tai chinh
2.2.7.1. Ddnh gid du dn theo nhém chi tiéu tinh
a. Chi tiéu chi phi cho mét don vi sdn phim

1 Vr .
C,=—(—+C_)—>min
d N(2 n)

N : nang luc san xuat nam cua du an
V : Von dau tu co ban cua du an
r : 1ai sudt khi vay von dé dau tu cho phuong 4n
C, : Chi phi nam ctia du 4n dé san xuét san pham.
b. Chi tiéu loi nhuan tinh cho mot don vi san pham
L, =G, -C, —» max

G, : Gi4 ban mot don vi san pham
¢. Miic doanh loi cia mot dong von dau tu

L
D=——>r — max

VO+7'“

L : Loi nhuan hing nam

V, : von dau tu co ban cla tai san c¢6 dinh loai it hao mon (nha xudng)
V., : von dau tu co ban cho loai hao mon nhanh (mdy maéc)

r : muc doanh loi t6i thi€u chip nhan duoc.

d. Thoi han thu héi von

- Do loi nhuan mang lai : T, = Vf — min
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V
L+K

n

- Do 1gi nhuan va khau hao co ban hang nam : T,,, = —»min

K, : khiu hao co ban hiang nam
2.2.7.2. Danh gia du an theo chi tiéu dong
a. Chi tiéu hiéu s6 thu chi qui vé thdi diém hién tai :

- Hién gia ctia hé s6 thu chi:
1V : H
NPV =— L > 0: phuong 4n dang gia
20y §(1+r) Z(1+r) Lepn - Prneandang s
B, : doanh thu & nam thi t
C, : cac chi phi & nam thi t bao gom
n : tudi tho qui dinh cta du 4n

r : suét lgi nhuan t6i thiéu

V,: Von dau tu bo ra 6 nam thi t

H : gi4 tri thu héi khi thanh 1y tai san da hét tudi tho hay hét thoi ky ton tai
cua du an

- Néu tri s6 B, va C, déu dan hang nam, ta c6 :

npv =S Ve @ gyt -1, H

i (L+7r) r(t+r) @+r)

- Lua chon phuong dn t6t nhat : phuong dn dugc chon théa mén 2 diéu kién:

+ Phuong an d6 phai dang gia

+ Phuong an nao c¢6 tri s6 NPV 16n nhat 1a t6t nhat

b. Suat thu loi ndi tai :

* Suat thu loi noi tai (IRR) 1a muc 1ai suat dac biét ma khi ta dung né lam
hé s6 chiét tinh dé€ qui doi dong tién té ctia phuong 4n thi gia tri hién tai cta thu
nhap s€ can bang véi gid tri hién tai clia chi phi, nghia Ia tri s6 NPV =0

* Tim IRR : bang céch thay IRR vao r & phuong trinh ctia NPV va cho
NPV =0

Z Z B, G . H
5 (1+ IRR) ~ (1+IRR)" = (@+IRR)" (@1+IRR)"

Tir phuong trinh NPV = 0 tim ra duoc IRR phai 16n hon r (mtc chiét khau
t6i thiéu chap nhan duoc). Vi cdch tinh nay, ta da gia thiét 1a cac két s6 dau tu thu
duoc & dong tién té s€ dugc dau tu lai ngay 1ap tic vao du dn dang xét véi sudt thu
loi bang chinh tri s6 cia IRR dang can tim. Chinh diéu nay da gay nén nhuoc diém
ctia phuong phap dung chi s6 sudt thu 1oi noi tai.

Co6 thé tim IRR theo phuong phap noi suy gan ding nhu sau :

+ Trudc hét ta cho tri s6 IRR & phuong trinh trén mot s6 bat ky nao
d6 (ky hiéu 1a IRR,) dé sao cho tri s6 NPV >0
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+ Sau do ta lai cho tri s6 IRR mot gid tri nao d6 (ky hiéu 1a IRR,) dé
sao cho tri s6 NPV <0 va do dan tri s6 IRR trong khoang IRR, va IRR,
+ Trudng hgp phuong an c6 chi tiéu (B, - C,) 1a dong tién té déu dan,
thi IRR duogc tinh theo cong thirc sau :
NPV

IRR = IRR, + (IRR, — IRR, ) 2
NPV, +|NPV, |

- Phuong 4n dang gid khi: IRR >r
r : muc chiét khiu t6i thiéu c6 thé chap nhan dugc
IRR khéc véi tri s6 r & chd, tri s6 IRR dugc tim ra tir bo phan ctia phuong 4n
dang xét ma khong phai tir bén ngoai nhu tri s6 r. Ngoai ra, tri s6 IRR con duogc
hiéu 1a suat thu lgi trung binh cuia phuong 4n theo thoi gian va ciing 12 1ai suat 16n
nhat ma phuong dn c6 thé chiu dugc néu di vay von dau tu.
c. Ty s’ loi ich va chi phi : mot phuong dn ddng gid khi

B/C:i Bt t/i Ct t>l
o (L+71) o (L+T1)

B/C =PW(B)/PW(CR+0+M)>1

B
B/C=Blr. 0 m>L

_PW[B-(0+M)] ,
PW (CR)
_B-(+M)
CR

B/C

B/C

d. Miic doanh loi ctia du dn ddu tu tinh theo quan diém dong duoc xdc dinh
bdng ty s0':

1 PW (L)
n
PW (V)
V6i B, : doanh thu & nam thi t
C, : Chi phi (khong c6 phan khau hao co ban) 6 nam thi t
PW (B) : Hién gia doanh thu ctia cac nam
PW (CR+O+M) : Hién gia cia (CR+O+M)
CR : Chi phi déu hing nam tuong duong dé hoan von dau tu ban dau va
141 phai tra cho cac khoan gia tri tai san c¢6 dinh khau hao chua hét ¢ cac nam.
O : chi phi van hanh déu
M : Chi phi bao dudng déu cdc nam
O+M=C
PW(L) : loi nhuan hing nam da qui vé thoi diém dau
e. Dic diém ctia viéc phan tich du 4n sau thu€
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* Phan tich du 4n sau thu€ theo quan diém dong thi s6 thu chi sau thu€ (ky
hiéu 1a Hy,)

H, =H, _ZT'{ -L, -V,

H, =B, - C, 6 cic nam

YT, : Cic khoan thué phai nop & nam t

L, : Tién tra Idi von vay & nam t (néu c6)

V, : V6n gbc phai tra ng & nam t (néu cod)

* C6 nhiéu loai thié phai tinh : Ty, , Tigi e » Taze vier --- Trong d6 thué loi tikc
nam t (ky hiéu T,) duoc tinh :

T,=L,.T,
L, : s6 loi tic phai chiu thué€ ¢ nam t
L =Hgy- K- Ty + Ly,

T, : thu€ suat lgi tic

K, : khau hao co ban & nam t

T, : Céc thi thué khong ké thué 1¢i tiic dang cén tinh & nam t

L,, : Céc lgi tic khac & nam t néu c6

2.2.7.3. So sanh hai phuong dn dau tu

a. Trudng hop so sénh 2 phuong én véi nhau : ta ding céc chi tiéu da biét dé
xac dinh su dang gia ctia phuong an, va chon phuong an ¢6 hiéu qua theo s6 tuyét
doi 1a 16n nhét trong truong hop von dau tu cta phuong an 1a nhu nhau.

Khi von dau tu clia cdc phuong 4n 1a khac nhau ta dung ti s6 cta gia s6 1oi
ich va gia s6 chi phi dé danh gi4 :

Gia s0 lgi ich Gia so6 chi phi Ty s6 A%C Chon phuong an
(tr s6) (mau so) c6 VDT
+ AB (thu duoc) + AC (chi phi) <l va+ Bé
+ AB (thu duoc) + AC (chi phi) >1 va+ Lén
- AB (t6n that) + AC (chi phi) <1 va- bé
+ AB (thu dugc) | - AC (tiét kiém) <1 va- Lén
0 (khong doi) - AC (tiét kiém) <l va=0 Lén
- AB (t6n that) - AC (tiét kiém) <1 va+ Lén
- AB (t6n that) - AC (tiét kiém) >1 Vi + bé

b. Trudong hop so sdnh nhiéu phuong dn véi nhau :
Ta thuc hién theo nguyén tac sau :
- Sap x€ép céac phuong 4n dau tu theo thit tu tir bé dén 16n
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- Thuc hién so sdnh timg doi mot dé chon ra phuong 4n hiéu qua theo
nguyén tac so sanh & trén, sau d6 thuc hién tuong tu cho cac phuong dn con lai.

2.2.8. Panh gia du dn dau tu vé mat Kinh té - xa hoi

Khong phai bat ky du dn nao ¢ kha nang sinh 10i cao déu tao ra anh hudng

tot doi v6i nén kinh t€. Do d6 trén géc do quan 1y vi mo phai xem xét danh gid viec
thuc hién du 4n dau tu c6 tdc dong gi doi véi viec thuc hién muc tiéu phét trién
kinh t&€. Nghia la phai xem xét mat kinh t& - xa hoi cua du an, mic do déng gop cu
thé ctia du 4n vao viéc thuc hién cdc muc tiéu phét trién kinh t€ - xa hoi thong qua
mot hé thong cac chi tiéu dinh lugng, nhu :

+ Mutc déng gép cho ngan sach : thé hién cdc khoan thu€ phai nop vao
ngan sich

+ S6 ngoai té thuc thu ctia du an trong ting nam va trong ca doi du an

+ S6 lao dong c6 viéc lam nho thuc hién du an

+ anh hudng dén moi truong sinh thai

+ anh hudng dén doi séng cong dong, gido duc, van hoa ...

Khi phan tich kinh t€ - x hoi dé xéac dinh chi phi va loi ich ddy du cta du
an phai st dung cac bdo cdo tai chinh, tinh lai gia cta cac yéu t6 diu vao, dau ra
theo gid xa hoi (gid kinh t€, gid tham khao, gia 4n, gid mo )

Khong thé sir dung gi4 thi trudng dé tinh thu chi va loi ich kinh t€ - x4 hoi
vi gid thi truong chi su chi phi clia cac chinh sach tai chinh - kinh t€ hanh chinh
cta Nha nudc, do d6 gia thi truong khong phan dnh ding chi phi xa hoi thuc té.

Gia tham khdo 1a gi4 tai chinh da dugc diéu chinh dé dung trong phan tich
kinh t€ - xa hoi ctia du 4n nham tinh to4n toan bo chi phi va lgi ich ma nén kinh t&
quoc dan da bo ra va thu duoc khi thuc hién du an.

Gia tham khao la su danh gia gia tri quy cho mot hang héa hay mot dich vu
khong c6 gia tham khao

Khi tinh hiéu qua kinh t€ - xa hoi cua du dn c6 tam ¢& 16n hay c6 y nghia
quan trong d6i véi nén kinh t&€ quéc dan thi phai di€u chinh gid thi truong thanh gia
tham khao, phai luu y céc yéu to bén trong c¢6 anh hudng dén du an va nguoc lai.

2.3. Ddanh gid dv dan ddu tu cho mot so truong hop cu thé :

2.3.1. Xac dinh hiéu qua kinh t€ khi tinh dén thoi gian xay dung cong

trinh ¢o cac hiéu qua sau :

a. Hiéu qud xd hoi

Khi rit ngan thoi gian xay dung s& sém thda man mot s6 yéu ciu cho xa hoi
vé moi mat, hiéu qua nay c6 thé dem lai nhitng hiéu qua kinh t€ kéo theo.
b. Hiéu qud kinh té cho chiu dau tu
Giam thiét hai do & dong von dau tu va do phai tra 13i von vay dé xay dung

cong trinh
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Hu = (Vl _V01) - (Vz _Voz)
Vé6i V., V,: téng mic dau tu (k€ ca vay va tu c¢d) cong vdi su thiét hai do
i dong von tu ¢6 cong véi 1ai phai tra cia von di vay cua phuong an 1 va 2
Vo1, Vi : vOn tu ¢ cdng véi von goc di vay cua phuong 4n 1 va 2
* Khi rdt ngdn thoi gian thi cong va sém dua cong trinh vao st dung, chti dau tu
cang sém thu duoc mot khoan loi nhuan va do d6 thoi gian thu hoi von sé sém hon.
c. Hiéu qud cua chii thau xdy dung

- Rdt ngan thoi gian xay dung s& giam thiét hai do & dong von san xuét tu
c6 va von vay dé xay dung cong trinh

- Khi rit ngan thoi gian thi cong s€ giam chi phi bat bién phu thudc thoi
gian xay dung, va hiéu qua mang lai la :

T
H, :B(l——”j—AC
Td

Vé6i: B : chi phi bat bién cua phuong an c6 thoi gian xay dung dai
T,, T, : thoi gian xay dung ctia hai phuong an, trong d6 : T, < T,
AC : chi phi tang thém do cac bién phap lam giam thoi gian xay dung
gay nén & phuong an c6 thoi gian xay dung ngén.
- Nam t6i wu dua du an vao st dung va do d6 nam két thic xay dung toi vu

~ 2 - 2z 2, . . 7, N\, A > ~ A, . R .7
s€ dat dugc O nam co sudt sinh loi tic thoia, = V—k bang ding suat thu loi r dé tinh

0
dong tién té thu chi
V6i A, : hiéu s6 thu chi ¢ nam thit k
V, : von diu tu & thoi diém 0
2.3.2. Danh gia du an dau tu trong truong hop cai tao cong trinh san xuat

2. A A % ? A,
a. Cai tao dé ndng cao nang luc san xudt

Goi phuong an hién c6 la PA, v6i nang suét 1a N, phuong an sau khi cai tao
la PA, v6i nang luc san xuat la N,

Ngoai ra néu gilt nguyén phuong an hién c6, va xay thém cong trinh méi véi
cong xuat (N,-N,). Cac budc tinh toan nhu sau :

- Giita cdc phuong 4n cai tao (s6 1) c6 thé c6, phai xét su ddng gid cua
ching dé chon phuong 4n t6t nhit. Véi phuong 4n xay dung méi ciing ti€n hanh
tuong tu

- Sau d6 so sanh phuong an cai tao (so 1) véi phuong an khong cai tao (so
0) cong thém mot cong trinh méi véi cong sudt (N, - N,), ky hiéu 1a PA 2

Néu st dung chi tiéu tinh ¢6 diéu kién dé€ phuong 4n cai tao t6t hon :

C,<C,+C,

Hay L, <L, +L,
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Hay i < ﬂ
VlC VOC + V2C
Hay 1 < ﬁ
VlC (\/02 + VZC)
Hay V, V, +V,

L, +L - (L, +Ky) + (L, +K),)

C,, C;, G, : chi phi san xuat hang nam cta PA 0; 1; 2

Lo, L;, L, : Loi nhuan hang nam cta PA 0; 1; 2 da trir thué

Vo, V1, V, : von dau tu cho cac phuong an 0; 1; 2, chi tiéu V, phai tinh dén
gia tri con lai st dung va mat di cia cong trinh hién c6.

Vier Vies Vi Von dau tu cia PA 0; 1; 2 trong d6 von dau tu thiét bi, may
moc phai chia doi

Ko, K, K5 : khau hao co ban ctia phuong an 0; 1; 2

Néu st dung chi tiéu dong, can dung chi tiéu hién gia ctia hiéu s6 thu chi da
san sé& déu hiang nam, phuong 4n cai t6t nhat khi

NAW, > NAW, + NAW,
rl+r)

@+n-1
Tuy nhién phai gia dinh thoi gian ton tai ctia phuong an hién c¢6 (PAO) phai

V61  NAW = NPW

dai bang thoi k¥ ton tai cta du dn: bang cach phai thay thé cdc tai san cta n6 khi
céc tai san ctia nd hét tudi tho. Néu tai san thay thé lai tién tién hon thi dé so sdnh
phéi thay chi tieu NAW bing chi tiéu hién gid ctia hé s6 thu chi NPW va khi so
sanh cdc phuong 4n phai quy vé cing mot thoi gian dé tinh todn.

b. Truong hop cdi tao dé ha gid thanh, ting chdt luong sdn phdm va cdi tao

diéu kién lao dong : thi ta ciing phai 1ap nhi€u phuong an, xét su dang gid cla
phuong an va chon phuong an t6t nhat dua trén co s& phan tich tai chinh.
2.3.3. Pac diém cua viéc xac dinh thoi diém toi uu thay thé tai sdn ¢ dinh

a. Truong hop dung chi tiéu chi phi tinh cho mét don vi sdn phdm

Tru6c hét can xdc dinh xem tai san hién c6 con c6 thé dung dugc bao nhiéu
thoi gian, vi du T, ndm. Sau d6 tinh chi phi cho mot don vi san pham ctia phuong
an mai (ky hiéu 1a F,)) va cua phuong an du dinh thay thé (F)

m

V
F = ;”‘ r+Cyp + Vg

V
F, =_;o I +Cyo + Vg,

Vg : sudt dau tu tai san maéi
V4 : Gid ban TS hién c6 & thoi diém bi thay thé tinh cho mot don vi cong suat
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r : 1ai phai tra cho von di vay dé dau tu

Cam» Cao: hi phi loai c6 dinh tinh cho mot don vi san pham clia phuong 4n
mdi va phuong 4n hién cé, chi phi khau hao co ban nam trong chi tiéu ¢y, dugc xac
dinh bing

TO

Vam Vao : chi phi loai bién déi tinh cho mot don vi san phdm clia phuong 4n
m&i va phuong 4n hién c6.

Néu F,, < F, : thi phuong 4n thay thé tai san hién c6 bang tai san méi véi
thoi gian tinh toan T, 1a hop ly. Néu 14y thoi gian tinh toan la (T, - 1), (T, - 2)...va
ciing tinh nhu trén thi thodi diém nao cho tri s6 (F, - F,,) 16n nhat s& 1a thoi diém
thay thé t6i uu.

b. Truong hop dung chi tiéu hiéu so thu chi san déu hang ndm

Ciing tuwong tu nhu trén, ta tinh hién gid cua hiéu s6 thu chi NPV cla
phuong 4n hién ¢6 tuong tng véi cac thoi gian T, Ty-1, Ty-2 ...va sau d6 san déu

hing nam. Mat khac phai x4c dinh tudi tho t6i wu vé kinh t&€ cho phuong d4n mdi,
khi d6 cac gid tri san déu hang nam ctia n6 & cdc nam trong thoi gian T, 12 t6i wu
va khong doi. Hiéu s6 gitta hai gid tri san déu hang nam cta hai phuong 4n tinh véi
céc thoi diém T, Ty-1, T,-2 ...s& cho phép ta x4c dinh thoi diém thay thé t6i uu.
2.3.4. Mot s6 dac diém cua viéc danh gia du 4n dau tu cho cidc cong trinh

phi san xuat va phuc vu cong cong

a. Phdn loai cong trinh phi sdn xudt va biéu hién hiéu qud ctia chiing
* Phan loai :

- C4c cong trinh phuc vu v€ mat vat chat, truc ti€p nang cao doi song vat

chat va cai thién diéu kién sinh hoat cho con nguoi nhu nha &, phuc vu sinh hoat
cong cong, dich vu thuong mai, an uéng, van tai hanh khach, thong tin, lién lac
phuc vu dan chung ...

- Céc cong trinh nhidm phét trién con ngudi vé mat thé luc, tinh than nhu cdc
cong trinh gido duc, y t€, van hoa ...

- Cac cong trinh phuc vu cong tac quan ly

* C4c hinh thic bi€u hién hiéu qua x4 hoi clia céc cong trinh phi sdn xuét va

phuc vu cong cong

- Béing cdc don vi do hién vat ctia cong suat phuc vu ctia cdc cong trinh nhu s6 m*
dién tich ¢, s6 givong bénh, s6 hoc sinh, s6 nguoi lam viéc hanh chinh ... ca cong trinh
- Bang thang diém danh gid theo y kién clia chuyén gia
- Béng tién té nhu khdi luong cong tac dich vu tinh theo tién
Hiéu qua xa hoi thuong sinh ra hiéu qua kinh t€ truc ti€p (nhu lgi nhuan
thu duoc tir cac doanh nghiép phuc vu 1oi ich cong cong) hoac gidn tiép (y té)
b- Phdn tich kinh té cdc cong trinh khong kinh doanh thu loi nhudn
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* Panh gii hiéu qua x4 hoi vé mit so sanh chi phi trong pham vi cong trinh
Néu hai phuong an c¢6 cung mot hiéu qua xa hoi (s6 hoc sinh, s giuong bénh...)

nhu nhau thi phuong 4n nao c6 téng chi phi F nho nhét 12 t6t nhét vé mat kinh t€
F=V.r+C - min
V6i  V:von dau tu xay dung cong trinh
r: 1ai sudlt thu dugc hang nam néu dem von nay dau tu vao mot linh
vuc khac ¢6 sinh loi
C : chi phi str dung cong trinh trong nam
Néu hai phuong 4n ¢6 hiéu qua xa hoi khac nhau thi phai tinh chi phi dé
dat dugc mot don vi hiéu qua xa hoi, thuong biéu hién & gid tri sit dung cong trinh,
ky hiéu F,, hoac phai tinh s6 don vi hiéu qua xa hoi dat dugc tinh cho mot dong chi
phi, ky hiéu S,
_Vr+(C-H)
- S
s S
Vr+(C-H)
S : gia tri st dung tong hop (dic trung cho hiéu qua xa hoi) clia cong trinh dugc
x4c dinh dugc xdc dinh theo phuong phdp dung chi tiéu tong hop khong don vi do
H : hiéu qua tiét kiém chi phi do cac hiéu qua xa hoi gay nén trong cong
trinh (néu xac dinh dugc)
* Panh gid hiéu qua kinh t€ phat sinh ngoai pham vi cong trinh do cac hiéu

Fq — min

— min

qua xa hoi mang lai

Mot cong trinh x4 hoi ¢6 thé tao nén cdc hiéu qua kinh t€ ¢ céc linh vuc san
xuat hay dich vu khéc. Vi du mot cong trinh y t€ ¢6 thé 1am giam ty 1& 6m dau cho
cong nhan lam viéc & cdc nha mdy c6 lién quan. ¢ day ta phai so sanh giita cic
phuong an ¢6 thuc hién du an dau tu v6i phuong an gitt nguyén hién trang

Ciac chi tiéu hiéu qua nay c6 thé tinh cho mot déng chi phi di bo ra xay
dung va van hanh cong trinh dang xét d€ phan tich so sanh

c- Phdn tich tai chinh va kinh té cdc cong trinh cé kinh doanh thu loi nhudn

Ciac cong trinh phuc vu cong cong c6 thé dung dé kinh doanh hay cho thué.
Trong truong hgp nay cac doanh nghiép sau khi trang trai va nop thu€ sé thu duoc
lgi nhuan. Viéc phan tich tai chinh va kinh t€ - xa hdi cling dugc ti€n hanh nhu doi
vGi cong trinh san xuét

2.3.5. Panh gia du dn dau tu cho nganh cong nghiép xay dung

Phuong phap danh gid du 4n dau tu cho nganh cong nghiép xay dung cling
phai tuan theo cac phuong phap chung da dugce trinh bay & cadc muc trén
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Tuy nhién vi nganh cong nghiép xay dung c6 mot s6 dic diém kinh t€-k§
thuat khac v6i phan 16n cac nganh khac nén khi danh gia du an dau tu can phai
quan tam dén cdc dic diém nay

a- Truong hop ddu tu dé thanh ldp doanh nghiép xdy dung dé thuc hién xdy

dung mot cong trinh kéo dai hang ndm

Trong trudng hgp nay khi dong tién t& d€ tinh todn du 4n dau tu cin chi ¥
céac diém sau

* Von dau tu dé€ mua sdm tai san c6 dinh dé thuc hién xay dung bao gém von

dau tu dé mua sam may moéc xay dung, cdc nha xudng(néu c6), cdc cong trinh tam...
Cac mdy méc xay dung dugc diéu dén cong trudong c6 thé xay ra rat phic
tap theo yéu cau cua tién do thi cong. C6 nhitng may méc duoc st dung cho du an
tir dau dén luc két thic, nhung cling c6 may moéc chi duoc st dung cho du an trong
mot thoi gian nao do.
Do d6, von ddu tu dé mua sdm may xay dung chi dugc dung mot thoi gian
cho du 4n nay c6 thé x4c dinh nhu sau :
V, —H
X Tm
hay Vg4, =V,
Trong do6 :
V. : Von dau tu cho mot mdy nao dé duoc dung cho DA thi cong xay lap
V., : gia tri mdy ban dau
H : gia tri thu hoi khi dao thai may & cudi doi may theo du kién
T, : tudi tho clia may
T, : thoi gian mdy tham gia vao qud trinh thi cong(c6 thé bao gébm nhiéu

Vi =T

thoi doan st dung may. Puoc tinh bing cach cong lai khi chiing dugc diéu dén va
di nhiéu 1an cdch nhau khong ddng ké va nam trong cing mot thoi doan)

V, : gid mua may duoc danh gia lai theo gid thi truong & lic dua may vao
qua trinh thi cong dang xét

V. : Gid mdy ban theo danh gia cua thi truong & ldc két thic dung may &
qua trinh thi cong dang xét

Vi cac may di thué thi khong can von dau tu mua mdy, ma thay vao dé la
chi phi di thué may

* Khoi luong cong viéc va doanh thu hing nam cua dong tién té rit phu
thuoc vao ti€n do thi cong xay lap theo thoi gian va su phan phoi khoi luong xay
lap kem theo

* Trong khi chi phi phai bao gém ca chi phi van chuyén xe mdy va luc lao
dong dén cong truong lic ban dau néu co
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* Do von dau tu phdt sinh nhiéu 1an trong qud trinh thi cong nén dong tién t¢ c6 thé
d6i d4u nhiéu 1an, do d6 viéc x4c dinh cua suét thu loi noi tai IRR s& rt kh6 khan,

* Thoi gian tinh toan du todn ¢ day la thoi gian xay dung cong trinh va
khong phai 1a tudi tho clia may

* Mot xi nghiép xay ldp khong c6 dia di€ém c6 dinh, nha may c6 dinh va day
chuyén san xudt tuong d6i 6n dinh nhu cic nganh khac, nén viéc lap du 4n dau tu
rdt khé khan, nhat 12 khi cong viéc hang nam phuc thudc vao kha nang thang thau
xay dung

b- Truong hop ddu tw dé thuc hién mét qud trinh thi cong co gidi kéo dai
nhiéu nam

Trudng hop nay cac tinh todn ciing phai chd y dén céc diac diém phan tich,
danh gia du 4n dau tu vé mat tai chinh, nhung don gian hon vi & day chi xem xét
cho mot qua trinh thi cong riéng 1€

c- Truong hop ddu tu dé thuc hién mot qud trinh thi cong nhd va ngdan

Trudng hop nay xay ra phé bién cho céc trudong hop thi cong chi kéo dai vai
tuan hay vai thang. & day chi nén st dung nhom chi tiéu tinh nhu : chi phi nho
nhat, loi nhuan 16n nhat, mitic doanh lgi mot dong von dau tu 16n nhat dé danh gia
phuong én

d- Truong hop ddu tw dé xdy dung cdc xi nghiép sdn xudt vdt liéu hay sita

chita may xdy dung

Nhiéu truong hop cdc doanh nghiép xay dung c6 thé tu xay dung cdc xi
nghiép san xuat vat liéu hay stra chita may moc. Truong hop nay viéc 1ap du an dau
tu dugc tinh todn binh thudng nhu cic phuong dn da trinh bay

e- Truong hop ldp du dn ddu tu dé mua sam mdy xdy dung

Truong hop nay dugc 4p dung dé phuong phdp phan tich danh gia du 4n ddu
tu vé mat tai chinh (da trinh bay) nhung phai tinh dén dic diém cla viéc l1ap du 4n

dau tw mua mdy xay dung 1a c¢6 nhiéu diéu kién st dung mdy cu thé sau khi chua
dugc tinh dén & thoi diém lap du 4n ddu tw mua may nhu do xa chuyén chd mdy
dén cong trudong ban dau, chi phi cho cong trinh tam phuc vu mdy... cho nén moi
khi sir dung mdy & giai doan sau nay phai c6 phuong phdp phu hop dé kiém tra lai
tinh hiéu qua da xac dinh lic ban dau khi lap du an.
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CHUGNG 3: CAU TAO BO MAY DOANH NGHIEP THIET KE VA TO

CHUC THIET KE CONG TRINH
3.1.Khdi niém vé thiét ké xdy dung
Cong tac thiét k€ xay dung nam trong giai doan thuc hién cédc du 4n dau tu

c6 cong trinh can xay dung va bao gom cac cong viéc chu yéu nhu : 1ap va duyét
cac phuong 4n thiét k& cong trinh, t6 chic quan 1y cong tac thi€t ké....

Dé an thiét k&€ theo nghia hep 1a mot hé thong cdc ban vé duoc 1ap trén co s
céc tinh todn c6 can ci khoa hoc cho viéc xay dung cong trinh.

Theo nghia rong, d6 1a hé thong cdc ban vé& va cdc chi tiéu tinh todn dé
thuyét minh cho su hop 1y vé mat k¥ thuat, cling nhu vé mat kinh t€ ctia cong trinh
duoc xay dung nham thuc hién chu truong dau tu da dé ra vdi hiéu qua va chat
lugng tot nhat.

3.2. Nguyén tdc thiét ké

- Giai phap thiét k& phai cu thé hod t6t nhat chi truong ddu tu thuc hién &
ban du an kha thi cua chu dau tu.

- Giai phép thiét k& phai phi hop véi diéu kién tu nhién, kinh t€, xa hoi va
duodng 161 phat trién chung cua dit nuée, c6 van dung t6t kinh nghiém ctia nudc

ngoai.

- Khi 1ap phuong an thiét k& phai xem xét toan dién cac mat k¥ thuat, kinh
té-tai chinh, thim my, bao vé moi trudng, an toan san xuat va quoc phong, phai
chud y dén kha nang tai tao va m& rong sau nay.

- Khi 1ap cac phuong an thiét k€& phai giai quyét tot cdc mau thuan giira cac
mat : tién nghi, bén chéc, kinh t€ va my quan.

- Phai ton trong trinh tu chung ctia qua trinh thiét k& phuong an 1a tritoc hét
phai di tir cic van dé chung va sau d6 méi di vao giai quyét cdc van dé cu thé.

- Phai 1ap mot s6 phuong 4n dé so sanh va lua chon phuong 4n tot nhat

- Phai dam bao tinh dong bo va hoan chinh cta giai phap thiét k&, bdo dam mai
lién hé gilra cac bo phan cua thiét k€, gitta thi€t k€ va thuc hién xay dung trén thuc té.

- Phai tan dung thi€t k&€ mau d€ giam chi phi thiét k& thuc t€

- Phéi dua trén cdc tiéu chudn, dinh muc thiét k€, xac dinh ding mitc do
hién dai cua cong trinh xay dung

- Phai c6 gang rit ngan thoi gian thiét k& dé cong trinh thiét k& xong khong
bi lac hau.

3.3. Cdc budc thiét ké

Giai doan thiét k& chinh thic 1a budc tiép theo cla giai doan lap du dndau tu
xay dung cong trinh. Tuy theo muic do phic tap cua cong trinh ma qua trinh thiét
ké c6 thé tién hanh theo mot budc, hai bude hoic ba bude (theo ND16/07/02/2005)
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Thiét k& ba budc : bao gobm budc thiét k& co sd, thiét ké ky thuat va thiét ké
ban veé thi cong. a4p dung do6i véi nhitng cong trinh qui dinh phai lap du 4n va c6 qui

mo 1a cép dac biét, cap I va cong trinh céo II ¢6 k§ thuat phic tap do cap c6 thim
quyén ra quyét dinh dau tu quyét dinh.

Thiét k€ hai budc : bao gobm budc thiét ké co s& va budc thiét k€ ban vé thi
cong. Thiét k& ban vé ky thuat con goi la thiét k€ trién khai, thiét k& ban vé thi
cong con goi la thiét ké chi tiét.

Thiét k&€ mot bude : Thuong duoc ap dung cho cac cong trinh nho va don gian
hoac cho cac cong trinh c6 thiét k€ mau va dugc qui dinh chi phai 1ap bdo céo kinh t&

— k¥ thuat dugc goi 12 thiét k& ban vé thi cong, kém theo tong du todn ctia nd. Tong
du toan lap ra phai bé hon tong mic diu tu dugc duyét, néu khong phai thiét k€ lai.
3.4.Noi dung cua cong tdc thiét ké va cua ban du dn thiét ké

Cong tac thiét k& néi chung c¢6 hai bo phan chinh: t6 chitc quan ly cong tc
thi€t k&€ va lap cac phuong an k¥ thuat - kinh t€ cta thiét ké.

3.4.1. Noi dung t6 chitc quan 1y thiét ké

Noi dung nay bao gom cédc cong viéc sau :

- T6 chiic qud trinh thiét k& bao gém tir khau d4u thau tu véan thiét k€, ky
hop déng, 1ap tham dinh, xét duyét, kiém tra va diéu chinh thiét k& trong sudt qua
trinh thuc hién.

- T6 chiic co cadu mang ludi thiét k&, cdc hinh thiic t6 chiic kinh doanh cua
co quan thi€t ké va cac chic nang, nhiém vu kém theo.

- Xay dung cac tiéu chuén, dinh muc thiét ké.

- Xay dung cac quy trinh cong trinh cong nghé 14ap cac phuong an thiét ké.
3.4.2. Noi dung cua ban thiét ké
a) Noi dung ctia ban thiét k& k¥ thuét: bao gom

- Thuyét minh téng qudt : can ct vao co so lap thiét k& ky thuat, noi dung co
ban cta du 4n ddu tu dugc duyét, danh muc quy chuin xay dung, tiéu chuin k§
thuat xay dung va thiét k€ mau duoc sir dung, tom tit noi dung d6 4n thiét k& va
cac phuong an thiét k& da duoc so sanh, cac thong s6 va chi tiéu can dat duoc cla
cac cong trinh.

- Cdc diéu kién tu nhién, tdc dong cua moi truong va diéu kién ky thudt chi
phoi thiét ké : tinh hinh dia hinh, dia chat cong trinh, dia chat thuy van, thuy van,
khi tuong, dong dat, tinh hinh tic dong cta moi trudong va cac diéu kién k¥ thuat
chi phoi khac

- Phan kinh té - ky thudt: Cac thong s6 chu yéu cua cong trinh nhu nang luc
san xudt, cong sudt thiét k€, tudi tho, cip cong trinh...cic phuong 4n vé ching loai
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va chat luong san pham, phuong dn tiéu thu, nhitng chi tiéu kinh t€-k§ thuat cta
phuong dn dugc so séanh va luya chon.

- Phdn coéng nghé bao gom cdc vdn dé : t6 chic san xudt va day chuyén
cong nghé dinh st dung, Iua chon thiét bi may moc, cac bién phap an toan lao
dong, an toan san xudt, vé sinh cong nghiép, bao vé moi truong....

- Phan xdy dung gom :

+ B0 tri téng mat bang cong trinh, dién tich chi€ém dat, dién tich xay dung

+ Céc giai phap vé k¥ thuat xay dung : giai phap kién tric, thiét k€ trang
thi€t bi noi, ngoai that...

+ Cac ban vé va tinh toan hé thong cong trinh co s& k¥ thuat ha tang

+ T6 chiic giao thong va thiét bi van tai

+ T6 chic trang tri bén ngoai, cAy xanh, san vuon...

+ Tong hgp khdi lugng xay lap, vat tu chinh, thiét bi cong nghé cua tiing
hang muc cong trinh va toan bo cong trinh

+ Thiét k& cong nghé va t6 chiic xay dung

- Phan bdn vé -

+ Cédc ban vé vé hién trang mit bang hoic tuyén cong trinh dinh xay dung

+ C4c ban vé& téng mat bing cong trinh, bao gom bé tri chi tiét cac hang
muc cong trinh

+ C4c ban vé vé chuén bi k¥ thuat cho xay dung (san nén, thoat nudc) va
cac cong trinh k¥ thuat ha tang ngoai nha (duong giao thong, dién nudc...)

+ Ban vé day chuyén cong nghé va vi tri cc thiét bi chinh

+ Cdc ban vé kién tric (mat bang, mat cat, mat ngoai chung quanh cong
trinh) cua cac hang muc cong trinh

+ Ban v€ bo tri cac thiét bi va bo phan cong trinh phu

+ Ban v€ cac chi tiét cdu tao kién tric va két cdu xay dung phiic tap

+ Ban v€ cac hé thong két cau xay dung chinh

+ Céac ban vé vé trang tri noi that

+ Ban v€ phoi canh toan bo cong trinh va cac hang muc cong trinh chinh

+ Cac ban v€ cua hé thong ky thuat bén trong cong trinh: dién nudc,
thong gid, di€u hoa, thong tin.......

+ Ban v& 16i thodt ngudi khi xay ra tai nan, vé bién phap chong chdy né

+ Céc ban vé vé hoan thién, trang tri ngoai nha, cay xanh san vuon...

+ Ban vé& vé téng mat bang t6 chiic xay dung va mat bang thi cong cho
cdc cong trinh quan trong

- Téng du todn cong trinh: dugc 1ap theo qui dinh chung ctia nha nudc
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b) Noi dung cua thiét k€ ban vé thi cong : phai cu thé va chi tiét da dé ngudi
cén bo ky thuat & cong trudng c6 thé sur dung dé chi dao thuc hién
Noi dung cua thiét k& ban vé thi cong gom :

* Cdc ban vé thi cong

- Thé hién chi tiét vé mdt bdng, mdt cdt ciia cdc hang muc cong trinh kém
theo cac so liéu nhu : vi tri va kich thitoc cua cac két cdu xay dung, khéi luong
cong viéc phai thuc hién, vi tri va kich thudc cac thiét bi cong nghé duoc dat vao
cong trinh, danh muc cdc thiét bi can lap dat, nhu cdu vé cac loai vat liéu chinh
kém theo chat lugng va quy cach yéu cdu, nhu cau vé cau kién ddc san, thuyét
minh vé cong nghé xay lap chu yéu, cdc yéu cau vé k¥ thuat an toan.

- Bdn vé chi tiét cho titng b phdn ciia cdc hang muc cong trinh : ¢6 kém
theo cac s6 liéu vé vi tri, kich thudc, quy cdch va s6 luong vat liéu, yéu cau doi voi
nguoi thi cong

- Bdn vé chi tiét lap ddt thiét bi mdy méc do nha mdy ch€ tao cung cap,
trong d6 ghi 6 chung loai, s6 luong thiét bi, cdc kich thudc, cdc nhu cau vé vat
lieu 1ap dat va yéu cau doi véi ngudi thi cong.

- Ban vé vi tri ldp ddt va chi tiét ciia cdc hé thong k§ thuat va cong nghé

- Bdn vé trang tri noi thdt

- Bdn tong hop khoi lugng cong tdc xdy ldp, thiét bi vdt liéu cho ting hang
muc va toan bo cong trinh

* Du todn thiét ké’bdan vé thi cong

c¢) Noi dung cua thiét k& k¥ thuat thi cong theo mot giai doan: bao gom

- Céc ban vé cua thiét k&, ban vé thi cong

- Phan thuyét minh nhu truong hop thiét ké k¥ thuat

- Tong du todn ctia cong trinh

3.5.Dinh mirc va tiéu chudn thiét ké

Hé thong tiéu chuén va dinh mic thiét k& thudng bao gom

3.5.1. Cac dinh miic, tiéu chuin dé thiét ké day chuyén cong nghé san xuat

Cic tiéu chuin dé lua chon thiét bi, mdy mdc, cong suat, ché do van hanh
mdy theo tai trong, ché do van hanh theo thdi gian, tuéi tho, do bén, do tin cay,
chét lugng san pham, bao vé moi trudng, an toan lao dong va san xuat, phé€ pham,
dién tich chi€m chd, cac chi tiéu cho mua sam va van hanh day chuyén cong nghé.

3.5.2. Cac dinh miic va tiéu chuin cho phan thiét ké xay dung

- Céc tiéu chuén va dinh mic cho thiét k&€ quy hoach, kién tric va thiét k&

giai phap cong nghé
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- Céc tiéu chuén va dinh mic dé thiét k& cdc hé thong ha ting ki thuat nhu :
dién, nudc, giao thong, vé sinh, cip nhiét, thong tin, chong chdy, diéu hoa vi khi
hau, moi truong ....

- C4c tiéu chudn va dinh muc d€ thiét k€ cong nghé va té chiic xay dung

- Céc dinh miic va quy tic lap du toan

- Cac quy dinh vé chat lugng vat liéu, két cau va cong nghé xay dung ...

3.5.3. Cac dinh miic vé kinh t€ - ki thuat dé tinh toan hiéu qua dau tu
thong qua giai phap thiét ké

Trong nén kinh t€ thi trudng & nhiéu nudc nguoi ta chi qui dinh nhiing tiéu
chuén c6 lién quan dén lgi ich ctia moi ngudi, nhat 14 cdc tiéu chuin vé an toan va

bdo vé moi trudng... cdc tiéu chuin khdc thudng do cac hiép hoi nghé nghiép diing
ra té chic bién soan dudi su bdo trg ctia nha nudc.

3.6. Cdc loai hinh to chiic dich vu - kinh doanh thiét ké

3.6.1. Phan loai

a. Vé mdt phdp 1y : cac doanh nghiép dich vu thiét k€ cua nha nudc, cla tap
thé, cuia tu nhan duéi cac hinh thitc cong ty TNHH hay cong ty ¢6 phan...

b. Vé mdt chuyén mon : cac doanh nghiép thi€t k& chuyén mon hod theo

nganh san xuit va chiing loai cong trinh (nhu cong trinh giao thong, cong trinh dau
khi...) hay chuyén mon hod theo giai doan thiét k& (nhu thiét k€ day chuyén cong
nghé san xudt, thié€t k& kién tric, thiét k& két cau..)

Thong thuong hai loai hinh chuyén mon trén dugc két hgp véi nhau. Trong
truong hop cdc t6 chic thiét k& phai da ning hoa dén miic do nhat dinh cho phu
hop véi doi hoi thi truong. Cong ty tu van dau tu va xay dung 1a mot loai hinh
doanh nghiép c6 nhiéu chic nang, trong d6 cé viéc chuyén lap du dn dau tu, thiét
ké& hay thay mat chu dau tu gidm sat viéc thuc hién xay dung cong trinh

3.6.2. T6 chitc quan 1y trong cac doanh nghiép thiét ké

a. Co cdu 16 chiic cdc doanh nghiép thiét ké':
Cac doanh nghiép thiét k& thudng duoc t6 chitc theo kiéu truc tuyén két hop
vGi chiic nang. Tuy theo mutc do phic tap va tinh chat ctia cong trinh, qua trinh

thiét k& dugc chuyén mon hod theo timg giai doan cong viéc thiét k€, hay theo kiéu
thi€t k&€ toan ven cho ca cong trinh do mdt nhém hay mot ca nhan thuc hién

b. Co ché hoat déng kinh doanh

Cac doanh nghiép thi€t k€ hoat dong dua trén luat cong ty hoac luat doanh
nghiép Nha nuéc dua trén co sd ky két hop dong véi chu dau tu va céc t6 chiic dich
vu khao sat phuc vu thiét k€. Trong nhi€u trudng hop ciac doanh nghiép thiét ké
phai tham gia d4u thau dé tim hgp dong thiét ké.

c. Ké hoach cong tdc thiét ké
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Cac doanh nghiép thiét k€ phai xuat phat tir nhu cdu thi trudng dé lap k&
hoach. Noi dung ké& hoach thiét k& bao gom cac bd phan: k& hoach tham gia dau
thau va tim hgp dong thiét k€&, k& hoach marketing, k€ hoach 1ap d6 an thiét ké cho
cong trinh da nhan thau, k€ hoach nhan luc, k& hoach vat tu, k€ hoach tai chinh, ké
hoach cai tién cong nghé thiét ké...

K¢& hoach thiét k& phai di doi véi k& hoach khao st phuc vu thiét k&. Cac t6
chtc thiét k€& ¢6 trach nhiém dé ra yéu cau vé khao sat dé cac t6 chic khao sit thuc
hién theo hgp dong.

3.7.Trdach nhiém cua cdc bén giao nhdn thdu thiét ké

3.7.1. Trach nhiém cua chu dau tu

- Chti dau tu c6 nhitng trach nhiém sau :

+ Ky két hop déng giao nhan thau thiét k& véi cdc t6 chitc xay dung (thiét
ké) trén co s& két qua ddu thau, chon thiau hay chi dinh thau theo ding qui dinh,
theo doi thuc hién hop dong va cap kinh phi thiét ké kip thoi

+ Cung cép tai liéu, so liéu va cdc van ban phdp 1y can thiét cho t6 chic
thi€t k& d€ 1am co s& cho viéc thiét k€ cong trinh.

- Lap ho so yéu ciu thdm dinh va trinh duyét thiét k&

- Yéu cdu céc co quan thiét k& giai quyét cac van dé phat sinh va thay déi
thiét k€ trong qua trinh xay dung.

3.7.2.Trach nhiém cua to chiic thiét ké

- Ky hgp dong nhan thau véi cac chu dau tu trén co s& két qua cua diu thau,
chon thau hay chi dinh thau thiét k&, ctr chii nhiém do6 an thiét k€ chiu trach nhiém
toan bo vé thi€t k€ cong trinh. Co thé giao thau lai cho cdc t6 chic thiét k& chuyén
nganh c6 tu cidch phép nhan.

- Pé ra céc yéu cdu cho céc t6 chitc khao sat phuc vu thiét k€, kiém tra két
qua khao sat va nghiém thu céc tai liéu nay.

- Chiu trach nhiém vé chat lugng, noi dung va khoi luong thiét k& (ké ca
viéc sir dung cdc tai liéu va thi€t ké mau)

- Thuc hién ti€n do thiét k& theo ding hop dong, chiu trach nhiém bd sung,
stra chita hoac 1ap lai thiét k& chua dugc duyét.

- Chiu trach nhiém ki€m tra va nghiém thu noi bo cdc két qua thiét ké.

- Trinh bay va béao vé thiét k& trong qué trinh thim dinh, xét duyét thiét k&

- Giit ban quyén tdc gia cia do an thiét k€, luu trit va quan 1y tai liéu goc

3.8.Thdm dinh va xét duyét thiét ké

3.8.1. Tham dinh thiét ké

a. Thdm dinh, phé duyét (ND 16/2005)
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- Chu dau tu thuc hién t6 chic viéc thim dinh, phé duyét thiét k€ ky thuat,
thié€t k&€ ban vé thi cong, du todn, tong du todn d6i v6i nhitng cong trinh xay dung
phai 1ap du an.

- Thiét k& ban v€ thi cong va du toan cta cac hang muc, cong trinh trudc khi
dua vao xay dung phai duoc tham dinh, phé duyét.

- Trudng hop cht dau tu khong di nang luc thdm dinh thi duoc phép thue
céc t6 chic, cd nhan tu van c¢6 du diéu kién nang luc dé tham tra thiét k€, du todn
cong trinh lam co s& cho viéc phé duyét. Tuy theo yéu ciu cua cha dau tu, viéc
tham tra thiét k&, du toan, tong du toan, c6 thé thuc hién doi v6i toan bo hodc mot
phan céc noi dung thdm dinh thiét keé.

b. Noi dung tham dinh thiét ké{ND 16/2005)

- Su phu hgp véi cac budce thiét k€ truée da dugce phé duyét

- Su tuan thi céc tiéu chudn xay dung da duoc dp dung

- Banh gia muc do an toan cua cong trinh

- Su hop 1i ctia viéc lua chon day chuyén va thiét bi cong nghé ( Néu c6)

- Bao vé moi trudng, phong chong chdy nd

c. Noi_dung thdm dinh du todn, tong du todn xdy dung céng trinh(ND
16/2005)

- Su phu hop gitta khoi luong thiét k€ va khoi lugng tinh toan

- Tinh diing dan cla viéc dp dung cdc dinh miic kinh t€-ky thuat, dinh miic

chi phi, don gia, viéc van dung dinh muc chi phi, don gia, cac ch& do chinh sach cé
lién quan va cac khoan muc chi phi trong du toan theo qui dinh.
- Xéc dinh gid tri du todn, téng du todn x4y dung cong trinh.
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CHUONG 4: PHUONG PHAP PANH GIA GIAI PHAP THIET KE CONG

TRINH DAN DUNG VA CONG NGHIEP VE MAT KINH TE
4.1.Khdi niém vé chdt luong va hiéu qud kinh té cua gidi phdp thiét ké
Chat luong cua giai phap thi€t ké cong trinh xay dung la tap hop nhiing tinh
chét cua cong trinh duoc thiét k€ thé hién mitc do thod man nhitng nhu cau dugc dé
ra truGe cho né trong nhiing di€u kién x4c dinh vé kinh té&, k§ thuat va xa hoi.

Hiéu qua kinh t€ clia giai phdp thiét k& thé hién & mot loat cdc chi tieu da
qui dinh khi 1ap du an kha thi nhung dugc tinh toan lai chinh xac hon, trén co s&
nhitng giai phap da dugc thiét k& cu thé .

Tuy nhién, trong khau thiét k& khi danh gia hiéu qua kinh t€ nén chd y loai
bo cdc anh hudng cta quan hé cung cau cua thi truong khi tinh toan cac chi tiéu so
sdnh , vi né khong phan dnh ban chat uu viét cia phuong dn ky thuat vé mat kinh
t€ do chinh phuong an dua ra

Do d6 cdc chi tiéu vé chi phi khi ddnh gia cdc giai phdp thiét k& can duoc
coi trong hon bén canh chi tiéu 1gi nhuan. Mac khac can chi y dén chi tiéu chi phi
cho ban than viéc 1ap d6 an thiét k& khi déanh gid chung

4.2. Cdc phuong phdp so sdnh va ddnh gid cdc gidi phdp thiét ké vé mdt
kinh té

C6 nhiéu phuong phdp dénh gid vé mat kinh t&€ cia mot giai phdp thiét k&

nhu : danh gid vé mat kinh t€ cdc phuong dn mdi va phuong an hién co, giira cac
phuong an tu lam va nho nuéc ngoai, gitta cac phuong an c6 cung chat lugng st
dung va khdc chat luong sir dung, giita xay méi va cai tao, theo tiéu chuin thong
thudong va tiéu chudn dic biét.Tuy theo tong yéu cdu cliia du 4n ma st dung céc
phuong phép cho phu hop.

4.2.1.Phuong phap dung mét vai chi tiéu kinh t€ tong hop két hop véi

mot hé chi tiéu bo sung

Phuong phdp nay dugc dung phd bién. C4c chi tiéu kinh t€ tong hgp & day
bao gém:

- Nhém chi tiéu tinh : chi phi cho mot don vi san pham, 1gi nhuan cho mot

don vi san pham..
- Nhom chi tiéu dong: (hiéu s6 thu chi, mic thu lgi noi tai, ti s6 thu chi
4.2.2. Phuong phap dung chi tiéu tong hop khong dung don vi do dé
x€p hang cac phuong an

Phuong phdp ndy dugc dung phl hop nhat dé ddnh gid céc cong trinh dan
dung c6 chat lugng khac nhau, cac cong trinh khong thu loi nhuan va chi 1ay tiéu
chuén chét luong st dung 1a chinh, cdc cong trinh bdo vé moi trudng, cho viéc
danh gia cic giai phap két cau riéng ré va cho viéc chdm giai thi d6 an thiét ké.
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4.3.3. Phuong phap gia tri - gia tri sit dung
Phuong phdp nay thich hop nhat dé d4nh gia céc cong trinh vé mit kinh t&

nhung c6 chat lugng st dung khac nhau, cac cong trinh 18y chat luong st dung 1a
chinh(khong thu 1gi nhuan), cho cong trinh bao vé moi truong, cho viéc danh gia
cac giai phap két cdu riéng ré.

4.2.4. Phuong phap toan hoc

Thuong st dung phuong phap quy hoach t6i wu, 1y thuyét tro choi, 1y thuyét
mo phong.. Him muc tiéu & day thudng 1a mot chi tiéu kinh t€ tong hop nao do.
mot chi tiéu kinh t€ tong hop nao do.

4.3.Diéu kién bdo ddm tinh cé thé so sanh duoc giita cdc phuong dn

Dé dam bdo tinh ¢ thé so sdnh dugc can tuan theo mot s6 nguyén tic nhat
dinh sau :

- Khi cén so sdnh mot nhan t6 nao d6 thi chi nhan t6 d6 thay doi dé xem xét
con cdc nhan t6 khac phai gilt nguyén

- C4c chi tiéu dua ra so sanh phai c6 du can ct khoa hoc va dua trén mot
phuong phap thong nhat.

- Phai chd y dén nhan t6 thoi gian khi so sanh phuong an

4.4.Pon vi do cua chi tiéu so sdnh :

* Trong giai doan tinh todn, thiét ké

- D6i v6i nha & : m? dién tich hay dién tich xay dung

- Da6i v6i cong trinh cong nghiép : don vi do 1a cong suét cu thé clia nha

may do, vi du : tan/nam; cdi/nam; m/nam,; m?/nam; m’/nam...

* Trong giai doan su dung

- D61 v6i nha & : can ho gia dinh

- Dai v6i cong trinh cong nghiép : 1a nha mdy, 1a phan xudng véi cac cong
sudt nhat dinh.

Can st dung don vi do thich hgp khi lya chon phuong an.

4.5. Hé chi tiéu ddanh gid gidi phdp thiét ké cong trinh cong nghiép

Nhom chi tiéu kinh t€-k¥ thuat cua giai phap thiét k&€ phan anh tinh hop 1y,
kinh t€ cua phuong an thiét k€. Do d6 nguoi ta dung hé thong cac chi tiéu kinh té-
k¥ thuat dé ddnh gid, so sdnh va lua chon cdc phuong 4n thiét k&. Thong qua cdc
chi tiéu kinh t€-ky thuat nay dé kiém tra viéc thuc hién chi truong phan phéi von
dau tu, chinh sach k§ thuat, qui mo cong trinh.

4.5.1. Nhom chi tiéu kinh té

4.5.1.a- Céc chi tiéu kinh t&€ ddnh gid giai phép thiét k€ chung:

* Cdc chi tiéu hiéu qud kinh té&
- Cac chi tiéu hiéu qua kinh t€ chu yéu :
+ Nhém chi tiéu tinh ( muc 2.2.7.1 Chuong 2)
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+ Nhoém chi tiéu kinh t€ dong ( muc 2.2.7.2 Chuong 2)

- Céc chi tiéu hiéu qua kinh t€ bo sung : ning suét 1 déng von tinh theo gid tri
san lugng, nang sudt lao dong, hé so6 thu hit lao dong du thira, 161 cudn tai nguyén tu
nhién va cong suét du thira vao hoat dong, hiéu quéa vé mat xuat nhap khdu....

* Chi tiéu gid tri sit dung cé lién quan truc tiép dén tinh kinh té ciia phuong dn

- Cong suét cua phuong an tinh chung va tinh riéng cho 1 don vi m2 xay dung

- Cap cong trinh

- Tudi tho clia phuong 4n

- Chét lugng san pham

* Cdc chi tiéu chi phi chii yéu

- Cho khau xay dung cong trinh : téng von ddu tu, suat von du tu, nhu cau
ngoai té&, cac chi phi hién vat quan trong cho mot so thiét bi, may moc, vat tu qui
hi€m, nang lugng, nhan luc, thoi gian thiét k€ va thoi gian xay dung ...chi phi xay
lap tinh cho céc don vi do khéc nhau.

- Cho khau van hanh

- Gia thanh don vi san pham, gid c& san pham

- Chi phi tinh theo hién vat cho mot s6 vat tu qui hi€ém, nhu cau ngoai té cho
khau van hanh

* Cdc chi tiéu vé to chiic sdn xudt trong nha mdy duogc xdy dung

Hinh thdc chuyén mon hod, tap trung hoa, hgp tac hoa clia nha may véi cac
xi nghiép khac va trong nd1 bo xi nghiép

b- Cdc chi tiéu ddnh gid gidi phdp thiét ké” bo phdn

* Cdc chi tiéu ddanh gid gidi phdp hinh khoi mdt bang

- C4c chi tiéu vé kich thudc, dién tich va khéi tich xay dung

- C4c chi tiéu vé kich thude nha, s6 nhip, s6 khung

- Ty 1& cac dién tich lam viéc, dién tich phu, dién tich mat cit ngang, két
céu clia tudong cot so véi téng dién tich xay dung tinh cho moi ting

* Cdc chi tiéu ddc trung cho hiéu qud ciia gidi phdp hinh khoi mdt bang doi
VOi sdn xudt :

- S6 m? dién tich 1am viéc tinh cho mot don vi cong sudt hing nam, cho mot
may chinh, cho mot cong nhan

- S6 m® khoi tich xay dung (va khoi tich xay dung c6 ich) tinh cho mot don
vi cong sudt, cho mot may chinh, cho mot cong nhan

* Cdc chi tiéu chi phi phdan danh su hop ly cuia gidi phdp hinh khoi-mdt bang

- Gi4 tri du todn cong tac xay lap tinh cho 1 m* dtxd, 1 m? dtlv, 1 m’ ktxd va
cho 1 don vi cong sudt chinh ctia cong trinh
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- Chi phi van hanh cong trinh nhu chi phi nang lugng, stra chita ,bao quan,
dién nudc...tinh cho 1 m? dtxd, 1 m? dtxl, 1 m’ ktxd va cho 1 don vi cong suat
chinh cua cong trinh

* Cdc chi tiéu danh gid gidi phdp két cdu :

- Chi tiéu chi phi xay dung két cau

- Chi tiéu chi phi st dung két ciu

- Tong chi phi xay dung két cau va chi phi sit dung két cau tinh cho tét ca
tudi tho ctia két cau

- Chi tiéu gia tri st dung c6 lién quan truc ti€p dén tinh kinh t&€ ctia két cau

* Cdc chi tiéu danh gid tong mdt bang xi nghiép duwoc xdy dung

- Nhém chi tiéu thuoc giai doan xay dung

+ cdc chi tiéu vé sir dung dat dai

dts"
. hé s6 mat do xay dung : K, = —>—
Tdt
dt cm+kem
.hé s sudung datdai : K, =—2—
Tdtdtxd

. S6 ha dat xay dung tinh cho mdt don vi cong suat cia nha may
Vé6i  dt;": dién tich cdc cong trinh c6 mai
Tdt, , : tong dién tich mat bang khu dat xay dung

cm+kem
deemekem

dién tich c4c cong trinh c6 mai va khong c6 mai (duong x4)
+ Cac chi tiéu chi phi trong giai doan xay dung : khoi lugng va chi phi cho
cong tac san lap mat bang néi chung va tinh cho mot don vi cong suét, ty 1€ ctia chi
phi nay so véi téng chi phi xay lap, thoi gian san 1ap, do dai cdc doan dudng x4,
duong 6ng, duong day tinh cho 1 ha dat xay dung va cho mot don vi cong suat, ty
trong chi phi cta cac loai dudng nay trong tong chi phi
- Céc chi tiéu chi phi trong giai doan van hanh cong trinh :

+ Chi phi van chuyén noi bo nha mdy trong giai doan san xuét

+ Chi phi sita chita, bao quan cac loai duong di, duong 6ng, duong day...

Cac chi phi nay tinh cho mot don vi cong suét va tinh theo ty 1& so véi chi
phi van hanh chung hiang nam.

*Cdc chi tiéu ddnh gid dia diém xdy dung :

- Chi tiéu thuoc vé giai doan xay dung :

Céc chi tiéu nay ciing giong nhu trudng hgp danh gid tong mat bang cong
trinh (trir phan chi tiéu st dung dat dai). Ngoai ra con thém cac chi tiéu nhu : chi
phi cho mang dudng di, dudng ong, dudng day dé ndi mang quéc gia, chi phi cho
nha & va co s& phuc vu cong nhan khac cua nha mdy (néu c6), ti€t kiém do tan
dung moi nguon luc cta dia phuong cho viéc xay dung cong trinh, chi phi van
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chuyén vat tu, xe mdy va di chuyén lao dong dén cong trudng, chi phi xay dung
cac cong trinh bao vé moi trudng, chi phi san 1ap va xtr Iy nén méng.
- Chi phi c6 lién quan dén khau van hanh cong trinh :

+ Chi phi van chuyén nguyén vat liéu dén nha may, chi phi van chuyén
thanh phdm dén noi tiéu thu.

+ Chi phi bao quan va stra chita cong trinh ¢6 lién quan dén viéc lua chon
dia di€ém

+ Chi phi van chuyén cong nhan dén noi 1am viéc néu c6

+ Miic bao dam ctia cac nguon nguyén vat liéu, dién, nuéc cho san xuét

+ Khé nang dé dang tiéu thu san pham

* Cdc chi tiéu ddnh gid cdc gidi phdp trang thiét bi phuc vu cho viéc su
dung cong trinh : bao gébm céc chi tiéu ¢6 lién quan dén viéc mua sam va lap dat
ban dau, Céc chi tiéu thudc khau van hanh st dung, céc chi tiéu vé gia tri sir dung.

* Cdc chi tiéu ddnh gid gidi phdp thiét ké dday chuyén cong nghé

- Céc chi tiéu c6 lién quan dén khau mua sam, lap dat thiét bi : von ddu tu
mua sam thiét bi, chi phi lap dat, nhu ciu ngoai té, cdc chi tiéu chi phi tinh theo
hién vat cho mot s6 vat tu qui hiém,ty 1é so vé6i téng von diu tu ....

- Céc chi tiéu ¢6 lién quan dén khau van hanh : gid thanh san pham, chi phi
mot s vat tu qui hi€ém cho van hanh, nhu cau ngoai té...

- Céc chi tiéu vé gia tri st dung c6 lién quan truc ti€p dén tinh kinh t€ cua
phuong 4n nhu : cong suat, tudi tho, do tin cay, do cong kénh chi€ém chd, miic
nhiét déi hod, céc chi tiéu vé tinh cong nghé (miic tu dong hod va co gidi hod, do
linh hoat...)

* Cdc chi tiéu danh gid gidi phdp thiét ké'to chiic xdy dung

- Céc chi tiéu dénh gia giai phép thiét k&€ chung :

+ Céc chi tiéu chi phi : von dau tu dé mua sam tai san c6 dinh dé thi
cong, chi phi cho cong tac xay lap, tong chi phi cho qud trinh thi cong, chi phi tinh
theo hién vat cho mot s6 yéu t6 san xuat quan trong, thoi gian thi cong.

+ Cdc chi tiéu vé gi4 tri stt dung cha phuong dn t6 chic thi cong :
nang luc cua t6 chiic xay dung, chat luong cong trinh, do tin cay ctia phuong 4n t6
chiic thi cong, cac chi tiéu vé tinh cong nghé cta cidc nha may xay dung, cic chi
tieu vé dam bao diéu kién 1am viéc cho cong nhan.

+ Céc chi tieu loi ich cta t6 chic nhan thau thi cong : Téng loi nhuan
thu duoc, miic doanh 1oi clia d6ng von san xudt cta t6 chitc xay dung

- Céc chi tiéu dénh gid gidi phép t6 chic thi cong bo phan :

+ Cdc chi tiéu vé sur dung vat liéu
+ Céc chi tiéu vé stir dung may moc thiét bi
+ Céc chi tiéu vé str dung lao dong
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+ Céc chi tiéu vé cung cap dién nudc cho thi cong
+ Cdc chi tiéu vé cung tng vat tu
+ Céc chi tiéu danh gia phuong an cong trinh tam phuc vu thi cong
+ Céc chi tieu ddnh gid phuong dn tong ti€n do thi cong
+ C4c chi tiéu ddnh gia phuong 4n téng mat bing thi cong
4.5.2. Nhom chi tiéu vé k¥ thuat va cong nang cua cong trinh xay dung :

a- Cdc chi tiéu vé trinh do kv thudt

* Trinh do ky thudt cua ddy chuyén sdn xudt : mic tu dong hod, co gidi hod,
dién khi hoa, muc trang bi k¥ thuat cho lao dong, hé s6 sir dung nguyén liéu suat
phat, do 1au mot chu ky cong nghé, mic nhiét déi hoa, ty 1€ gilra trang bi thiét bi
mdy moc va téng gid tri du toan cong trinh

* Trinh do kY thudt cia phan kién tric, két cdu xdy dung : muc ap dung cac
loai vat liéu va két cdu hién dai, cac giai phap qui hoach va kién tric hién dai va
viéc tao ra tién dé cho viéc ap dung céc ky thuat thi cong hién dai.

b- céc chi tiéu v€ cong nang va gid tri st dung :

* Phdn thiét bi mdy méc : Cong sut, tudi tho, do tin cay, tinh chong xam
thuc cia moi trudng, mic nhiét d6i hod, chat luong san phdm, tinh da nang hay
chuyén dung, ché do van hanh theo thoi gian ca theo tai trong, tinh cong nghé ctia
thi€t bi may moc...

* Phdn xdy dung : cdc hé s6 ddnh gid giai phap mat bang-hinh khoi va tong
mat bang xi nghiép, cdc chi tiéu vé vat 1y kién triic, cap cong trinh, tinh chiu lira do
bén, do 6n dinh, su phit hop véi qué trinh cong nghé, t6 chiic giao thong trong nha
hop 1y, tinh cong nghé cua giai phap xay dung .

4.5.3.Nhom chi tiéu xa hoi

* Cdc chi tiéu vé diéu kién lao dong:

- C4c chi tiéu vé diéu kién vé sinh trong lao dong : nhu 4nh séng, thong gié..

- Céc chi tiéu vé nhan tric: su phlt hop ciia mdy mdc, thiét bi....

- C4c chi tiéu vé tam sinh 1y

- Chi phi cho céc bién phdp céi thién di€u kién lao dong

* Cdc chi tiéu vé an toan lao dong

- Trinh d6 4p dung thiét bi bdo dong vé an toan lao dong, trang bi bao ho
lao dong

- Tinh 6n dinh, vitng chic clia mdy méc, két cau

- Miic bao dam qui dinh vé phong chay, chong nd, 16i thodt ngudi, chong
thién tai.

- Chi phi cho cac bién phap an toan

* Chi tiéu vé bdo vé moi truong sinh thdi
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- Dai v6i khau xay dung : cdc chi tieu vé bao vé dat dai, ring cay, cong
trinh hién cé.....

- Dai v6i khau van hanh cong trinh : cdc chi tiéu vé cdc chat doc hai, tic hai
dén mua mang.....

* Chi tiéu vé thdm my cong nghiép

- Bén ngoai cong trinh

- Bén trong cong trinh

4.6. hé chi tiéu dinh gid gidi phdp thiét ké cong trinh nha ¢ va phuc vu
cong cong

4.6.1. Nhom chi tiéu kinh té

a- cac chi tiéu danh gid giai phap thiét k€ chung

* Cdc chi tiéu hiéu qud -

- V6i cac cong trinh khong kinh doanh lgi nhuan : ding chi tiéu chi phi tinh
cho mot don vi gia tri st dung (1 m? nha &, 1 bénh nhan)

- V6i cac cong trinh kinh doanh 1gi nhuéan : chi tiéu hiéu qua & day gom
nhém chi tiéu tinh va nhém chi tiéu dong.

* Cdc chi tiéu chi phi : bao gobm chi phi cho khau xay dung va cho khau su
dung cong trinh.

* Cdc chi tiéu gid tri s dung co lién quan truc tiép dén tinh kinh té": d6 1a
nang luc phuc vu, tuéi tho cong trinh, cip cong trinh.

b- Céc chi tiéu danh gi giai phap thiét k& bo phén :

* C4c chi tiéu danh gid giai phdp mat bang - hinh khéi cong trinh
- Truong hgp d6i v6i nha & : GOm cac chi tiéu sau
+ Dién tich str dung, dién tich &, dién tich phu va dién tich xay dung
tat ca tinh cho mot dau nguoi va tinh trung binh cho mot can ho.
+ Cac loaity 1¢ :
Dt.o Dt.phu  Dt.mat.cat.ngang.ket.cau Dt.cau.thang + hanh.lang
Tdxd = Tdxd ° Tdxd Tdxd
Tylé:
K = Dt.phu
Dt.o
_ Dto
" Dtsd
_ Ktxd
" Dto
_ C.vituong.ngoai
B Dtxd

1

2

3
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_ Dt.cau.thang + hanh.lang
Tdxd

K,

- Truong hop do6i véi cong trinh phuc vu cong cong :
+ Dién tich lam viéc tinh chung va tinh riéng cho mot don vi nang
luc phuc vu (mot hoc sinh, mot giuong bénh...)
+ Dién tich xay dung tinh chung va tinh riéng cho mot don vi nang
luc phuc vu
+ Dién tich c6 ich tinh chung va tinh riéng cho mét don vi nang luc
phuc vu
+ Ty s0 gitta dién tich lam viéc va dién tich c¢6 ich(hé s6 K,)
+ Ty so gitta khoi tich xay dung va dién tich lam viéc (hé so6 K,)
+ Ty s6 gitra khoi tich xay dung va dién tich xay dung
+ Ty s6 gitra khai tich xay dung va nang luc phuc vu
+ Ty s6 giita chu vi va dién tich xay dung (tuong duong hé so6 K;)
hay ty 1é dién tich két cau bao che va dién tich c6 ich
+ Ty I¢ gifta mat cat ngang két cau va dién tich xay dung (hé so6 K,,)
* Cac chi tieu danh gia giai phap thiét ke :
Giai phap trang thiét bi phuc vu cong trinh va cdc chi tiéu danh gia giai
phép qui hoach mat bang cong trinh xay dung tuong tu nhu cho nha san xuat
4.6.2. Cac chi tiéu vé ky thuat va cong nang

a- Cdc chi tiéu vé trinh do k¥ thudt

Trinh do k§ thuat ctia cdc cong trinh nha & va phuc vu cong cong thé hién &
trinh do hién dai cua cac trang thiét bi phuc vu cong trinh va & trinh do hién dai
cua cac giai phap kién tric, két cdu nhu doi véi cong trinh san xuat. VGi cac loai
khach san hoidc nha nghi dugc phan cap theo mic do tién nghi va hién dai. Véi
khach san dugc phan theo so sao.

b- Cdc chi tiéu vé gid tri su dung va cong ndng

- Nang luc phuc vu cua cong trinh va chat luong phuc vu

- C4c giai phdp danh gia cdc hé s6 mat bang - hinh khoi va két cau
- Cap cong trinh, do bén chic, tudi tho cong trinh

- cac chi tiéu ¢ lién quan dén vat 1y kién tric

- Miic trang bi cac thiét bi tién nghi cong trinh

- Tinh dé cai tao va sap x€p lai theo yéu cau méi

4.6.3. Cac chi tiéu xa hoi

a- Cdc chi tiéu vé diéu kién song va lam viéc nguoi ciia nguoi sit dung cong

trinh
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- Céc chi tiéu vé vi khi hau trong nha cé lién quan dén vat ly kién tric va
stic khoe con nguoi

- C4c chi tiéu v€ nhan trac

- C4c chi tiéu vé tam sinh 1y

b- Cdc chi tiéu vé an toan

- Do an toan, bén chac cua cdc giai phap két cdu va kién tric xay dung,
chong dong dat, thién tai

- Cac bién phép chong chay, chong no...

c- Cdc chi tiéu vé tham my kién tric

D6i v6i cong trinh dan dung cdc chi tieu thim m§ rat dugc coi trong va ¢
nhiéu trudng phdi khac nhau.
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PHAN III : QUAN LY VA TO CHUC SAN XUAT - KINH DOANH
TRONG CAC DOANH NGHIEP XAY DUNG

CHUGNG 5 : TO CHUC SAN XUAT - KINH DOANH XAY DUNG
5.1.Nhitng khdi niém chung
5.1.1.Quan 1y kinh té trong xay dung
Quan ly kinh t€ trong xay dung la su tac dong lién tuc, c6 hudng dich t6i

nén kinh t€ trong x4y dung bang mot hé thong cdc bién phap : kinh t€ x4 hoi, t6
chtic k¥ thuat va cic bién phép khéc...
5.1.2. San pham x4y dung co ban, sain phim cong nghiép xay dung

5.1.2.1. Sdn phdm xdy dung co bdn : 1a cdc cong trinh ¢6 tinh chat san xuat

hay khong cé tinh chat san xuat, da hoan thanh va san sang dua vao st dung.
Nhitng cong trinh nay 1a két qua ctia thanh tuu khoa hoc - k§ thuat vé quan 1y va t6
chtic ctia nhicu nganh c6 lién quan.

5.1.2.2.Sdn phdm cong nghiép xdy dung : noi dung hep hon, né chi bao gom

phan xay dung, két cau xay dung, va phan lap dat thi€t bi may mdc vao cong trinh
5.1.3. Co ché quan Iy kinh t€ trong xay dung
Co ch€ quén 1y kinh t€ trong xay dung 13 san phdm chl quan cha chi thé

quan ly, duoc thé hién & hé thong céc hinh thitc quan 1y, cic phuong phap quan ly
dé tac dong lén doi tuong bi quan 1y trong xay dung nham dat duoc hiéu qua mong
muon.

Noi dung co ch€ quan ly kinh t€ trong xay dung:

1- Heé thong t6 chiic noi bo quan ly kinh t€ trong x4y dung

2- Quy ché diéu hanh quan 1y hé théng san xuét kinh doanh trong xay dung

3- Heé thong chinh sach va don bay kinh t&

4- Hé thong phap luat, qui ché€ quan ly kinh t€

5- Co cau kinh t€ trong cong nghiép xay dung : 1a tong thé cdc bo phan hgp
thanh cling véi vi tri ty trong va quan hé tuong tac giita cac bo phan trong kinh t€
xay dung goém :

- Co cdu gilta khu vuc san xuat vat chat va phi san xuat vat chat

- Co cdu kinh t€ xay dung theo nganh san xuat xay dung : xay dung Iinh vuc
nao (dau khi, nang luong, cong nghé cao)

- Co céu kinh t€ xay dung theo dia phuong va vung l1anh tho

- Co cau kinh t€ xay dung theo thanh phan kinh t&

- Co c4u kinh t€ xay dung theo trinh do ky thuat va mic do cong nghiép hoa

- Co cdu kinh t& xay dung theo trinh do 4 héa : tu dong hda, cong nghiép
hoa, hop tic hod, lién hgp hoa.

- Co cau kinh t€ xay dung theo giac do hop tac quoc t&€
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- Co c4u kinh t€ xay dung theo du an va chuong trinh muc tiéu

5.2. T chiic co cdu cia hé thong san xudt kinh doanh trong xdy dung
5.2.1. To chitc co cau san xuét kinh doanh trong xay dung

5.2.1.1. Noi dung cuia co cdu san xudt - kinh doanh xdy dung

Trudc hét can nhan ro noi dung cia co cau san xuat - kinh doanh xay dung
12 xuat phat diém dé xdc dinh bo may quan 1y cha né. Co cdu san xuét - kinh
doanh x4y dung c¢6 thé duoc xem xét theo céc goc do sau :

- Co cdu theo noi dung ctia qua trinh cong viéc san xuat - kinh doanh, gom
cac hoat dong cung tng cac yéu t6 dau vao cho qua trinh, cac hoat dong ctia giai
doan san xuat

- Co céu theo san phdm va dich vu xay dung

- Co cau san xudt theo thanh phan kinh t&

- Co cau san xuét theo 1anh tho

- Co c4u san xuat theo céac hinh thic lién két va hop tac

- Co cau san xuat theo géc do hop tic quoc t&

- Co cau san xuat theo trinh do ky thuat

- Co cau theo hop dong kinh t&€

- Co cau san xuat gitta khoi lugng cong tdc cta cac cong trinh da hoan
thanh, ban giao trong nam, vdi tong s6 cdc cong trinh ké ca ban giao va chua ban
giao trong nam

5.2.1.2- Vdn dung cdc hinh thitc xd hdi hod san xudt vao viéc xdc dinh co

cdu san xudt kinh doanh xdy dung

a-Tdp trung hod :

Khi ap dung hinh thitic nay, cac doanh nghiép xay dung phai xac dinh qui
mo hop 1y clia doanh nghiép theo nang luc san xuét va theo ban kinh hoat dong
theo 1anh tho clia doanh nghiép néi chung

Viéc nhan thau thi cong nhiéu cong trinh v6i quy mo nho trén cac ving
lanh thd, ¢6 ban kinh hoat dong 16n c6 thé dan dén tiang chi phi quan 1y va di
chuyén luc luong san xudt cta doanh nghiép, Véi qui moé qud 16n cdc doanh
nghiép x4y dung phai tu mua sim nhiéu thiét bi, mdy xay dung, phai thanh lap bo
may quan li qui mo 16n. Do d6 khi khéi luong xay dung giam s€ lam cho doanh
nghiép ling ting trong viéc chuyén hudng kinh doanh, khong du kinh phi dé duy
tri b0 may quan ly va thiét hai do & dong von san xuat

Ngay trong ndi bd doanh nghiép xay dung cling phai xac dinh nén lya chon
phuong én tap trung hay phan tan .

Hinh thic tap trung bao gom :

+ Theo phuong doc
+ Theo phuong ngang
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Khi 4p dung hinh thitc tap trung theo phuong ngang doanh nghiép xay dung
c6 thé tap trung cdc bo phan ciing thuc hién mot loai san pham xay dung hién dang
phan tan trong doanh nghiép vao moét hay vai dau méi quan ly

Khi ap dung hinh thuc tap trung theo phuong doc doanh nghiép xay dung c6
thé 1ap thém cho minh bo phan khai thac va san xuat vat liéu xay dung, bo phan
gia cong céc loai cau kién va ban san phdm xay dung, bo phan van tai cic diéu
kién nay dén ndi xay lap

b- Chuyén mon hod

Khi khoi luogng ctia mot loai cong viéc xay dung nao dé du 16n thi viéc ap
dung chuyén mon hod c6 cong viéc s€ c6 1gi. Ngugce lai, n€u danh muc cong viéc
xay lap nhiéu, nhung khdoi lugng ctia mdi loai cong viéc lai it thi trong trudng hop
bay nén dung hinh thifc t6 chic xay dung da nang hod va cic doi san xuat xay
dung hon hop

* Hinh thiic

Chuyén mon hod san xuat theo loai hinh san phdm (cong trinh xay dung)

Chuyén mon hoé theo cic giai doan cong nghé

Chuyén mon hod san xuat cdc chi ti€t cau tao nén cong trinh

* Pac diém

Qua trinh chuyén mon hoa rat phtc tap

Cac bo phan chuyén mon hod khong thé 1am sdn dé ban ma phai dua vao
thiét k& k¥ thuat ctia timg hop déng cu thé

K&t hop chuyén mon hoa theo nganh v6i chuyén mon hod theo dia phuong
va vliing 1anh tho, theo cdc thanh phan kinh t€ dé thuan Ioi cho viéc nhan thdu xay
dung

Két hgp chuyén mon hod véi da dang hod san pham

c- Hop tac hod

- Khai niém : hop tac hod la su t6 chic cac méi lien hé san xuét thudng

xuyén va on dinh cac doanh nghiép chuyén mon hod dé ciing nhau ché tao mot loai
san pham nhat dinh vé6i diéu kién céc t6 chiic nay van giit nguyén tinh doc lap san
xudt - kinh doanh ctia minh.

- Truong hop hop tac hoa doi ngoai : cac hinh thitc 4p dung & day chu yéu la
moi quan hé giita t6 chiic thau chinh va téng thau vé6i cdc don vi thdu phu. Doanh
nghiép xay dung c6 thé déng vai trd thau chinh, téng thau hay thdu phu

- Ngoai ra con c6 hinh thiic lién két gitta cdc doanh nghiép xay dung dé
tranh thdu, cung nhau gép von dé thi cong xay dung cong trinh, tan dung luc luong
tam thoi nhan réi clia nhau

d- Lién hop hod
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* Khai niém : lién hiép hoa la su tap hop vao mot xi nghiép cac nganh xan
xuat khac nhau dé thuc hién 1an lugc cdc giai doan ché bi€n, gia cong nguyén vat
liéu xudt phat hay téng hop nguyén vat liéu, hodc hd tro cho nhau giita cic bo phan
san xuat ciia cac nganh san xuét khiac nhau ay

- Trong ndi bd doanh nghiép xay dung c6 bao nhiéu hinh thic chuyén mon
hoa dugc ap dung thi c6 bay nhiéu hinh thiic hop tac hod. Maéi lién hé hop tac hoa
trong doanh nghiép xay dung rit chac ché, cac don vi hgp tic hoa & day khong
phai la cac don vi doc 1ap ma 1a cac don vi truc thudc cta doanh nghiép

* Hinh thic

- Lién hop hod cac giai doan ké ti€p nhau d€ ché bién nguyén vat liéu xuat
phat

- Lién hop hoa dé€ str dung phé liéu

- Lién hop hod trén co s& st dung téng hop nguyén vat liéu, tdng hop cic
khau cua qua trinh

* Diéu kién

- Trong hinh thic lién hop hod cdc xi nghiép bd phan khong c6 tinh doc lap
tu chu, ma la mot don vi clia xi nghiép lién hiép

- Cac don vi duoc lién hgp hoa phai c6 maoi lién hé kinh t€ - k§ thuat mot
céach chac ché v6i nhau

- C4c loai san xudt dugc lién hiép phai du 16n va phai nam trong ban kinh
lanh thé cho phép

5.2.2. Té chifc co cAu bé may quan 1V san xuat kinh doanh xay dung

5.2.2.1. cdc kiéu co cdu té chitc bo may quan Iy

a- Cdc mé hinh co cdu to chiic qudn Iy chil yéu
* Cg cu t6 chiic theo kiéu truc tiép

Nguoi 1anh dao cta t6 chite
| |
Lanh dao tuyén 1 Lanh dao tuyén 2

I | I |
A B C A B C

A, B, C: nhiing nguoi thuc hién
Uu diém : tap trung, théng nhét cao, gidi quyét cdc van dé nhanh, t6 chiic

gon nhe

Nhuoc diém : doi hoi ngudi 1anh dao c6 niang luc toan dién, dé doc dodn,
khong tranh tha duoc y kién cua cac chuyén gia trude khi ra quyét dinh, nén chi ap
dung cho cdc doanh nghiép nho hoac ap dung cho bo may quan 1y & cong truong.
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* Co cau quan 1y theo kiéu chiic niang

Nguoi lanh dao cua t6 chitc

Lanh dao chuc nang A

Lanh dao chuc nang B

Lanh dao chuc nang C

IS — >

1

2 3

1,2, 3, 4 : nhitng don vi hay c4 nhan thuc hién
Uu diém : thu hit dugc nhiéu y kién ctia chuyén gia, giam génh niang cho
thi truéng don vi d€ tap trung vao nhiém vu chinh

4

Nhugc diém : x{r ly thong tin noi bo cham, phic tap doi khi khong thong

nhat va chong chéo

Co cad nay hau nhu khong duoc ap dung trong thuc t€ san xuét kinh doanh

* Co ciu quan 1y theo kiéu truc tuyén - chiic ning

Nguoi lanh dao cua don vi

Phu trach chiic nang A va bd may tuong duong

Phu trach chiic nang B va bo mdy tuong duong

=<
=

p—

1 |2 |3

2 2

e

Q : nhitng nguoi thuc hién

Co céu nay phat huy dugc nhitng wu diém va khac phuc dugc nhuge diém
cuia hai loai co c4u trén. Dugc ap dung phé bién trong x4y dung

: nguoi lanh dao cac tuyén

* Cg ciu quan 1y theo kiéu truc tuyén - tham muu

B6 phan tham muu

»

>

Nhom tham muu

Lanh dao don vi

A 4

Phu trach tuyén san xuét 1

Phu trach tuyén san xuét 2

Uu diém : tuong tu kiéu truc tuyén
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Nhugc diém : Giam bét gdnh ning cho 1anh dao don vi, nhung giita gidm
doc (1anh dao tuyén) va tham muu ¢ thé xay ramau thuin
Co cdu 1anh dao nay c6 thé dp dung cho céc t6 chiic xay dung nho

* Co c4u kiéu ma tran

Lanh dao ctia doanh nghiép

A 4

Chu nhiém
cong trinh A

v v v v
Ké biéu hanh Cung Tai
hoach san xuat ung chinh

Lam céi gi?

Chti nhiém

™ cong trinh B

Khi nan?

Lam céi gi?

\ 4

Chu nhiém
cong trinh A

Khi naon?

Lam céi gi?

\ 4

uu : Tan dung kién thic chuyén mon san c6 cua cac bo phan

Khuyét diém : c6 thé xay ra mau thuan giita ngudi quan ly du 4n v6i nguoi
lanh dao cac bo phan chitc nang. Do d6 cén ¢6 tinh than hop tac cao

C6 thé 4p dung khi thuc hién céc du 4n 16n hodc cho viéc quan ly cdc doanh

Khi nan?

nghiép 16n (t0ng cong ty)

5.2.2.2. M6t s6 mo hinh co cdu té chiic qudn Iy doanh nghiép xdy dung cu

v
(Lam thé€ nao?)

thé hién co

Trong nén kinh t€ thi trudng doanh nghiép thudng dugc hiéu 1a mot don vi
san xuat - kinh doanh duoc thanh 1ap phu hop véi luat phap qui dinh va chuyén san
xudt hang hoa dé ban...Doanh nghiép 12 mot don vi kinh t€ ¢6 tinh chét phap 1y,
trong khi d6 xi nghiép thudng duoc hiéu 1a mot don vi kinh t€ k§ thuat. Xi nghiép

dugc dat trong moi quan hé thi truong s€ trd thanh doanh nghiép

Hién nay, & nudc ta cé céc loai hinh co ciu t6 chitc quan ly san xudt - kinh

doanh trong xay dung cu thé dugc 4p dung nhu sau:

\ 4

Thi
truong
tiéu
thu

CHUONG 5

TRANG 52




Giao trinh Kinh Té Xay Dung bé mon Kinh té ky thuat

a- Cong ty xdy dung

Cong ty xay dung thuong 1a cap dudi cua tdng cong ty, 1a loai doanh nghiép
dugc dung phé bién hién nay, va duoc coi 12 doanh nghiép co sé. Cong ty xay dung
thuong duge chuyén mon hoa theo loai hinh xay dung (xay dung nha &; xay dung
thuy lgi...). Bén dudi la cac doi xay dung (n€u cong ty cé hai cép) hoac la cac xi
nghiép va dudi nita 1a cac doi (néu cong ty ¢6 3 cép)

Dé gidp viéc cho gidm doc c6 cdc phé gidm doc phu trach cdc phong lién
quan nhu phé giam doc phu trach ky thuat va san xudt; phé giam doc phu trach
kinh doanh, phé giam déc phu trach hanh chinh, quan tri va doi séng

Céc phong ban chiic nang chi ¢c6 nhiém vu tham muu cho tht trudng vé k&
hoach va quyét dinh. Moi ménh 1énh déu do gidm doc dua ra. Cac phong ban chiic
nang chi huéng dan cdc doi san xuat vé mat nghiép vu nhung khong dugc ra 1énh
cho cac doi

Gidm doc ¢6 thé truc ti€p phu trach mot s6 phong quan trong nhu phong ké
hoach, phong tai vu, phong t6 chic cén bo

Mot s6 chiic nang quan trong cua cong ty :

- Chtic nang ké& hoach

- Chiic nang quan ly k¥ thuat va san xuét

- Chiic nang t6 chic va quan ly nhan su

- Chtic nang cung tng vat tu

- Chic nang tai chinh - k&€ toan

- Chtic nang quan ly thiét bi va may moc thiét bi

- Chitic nang marketing

b-Téng cong ty xdy dung

Téng cong ty xay dung la mot doanh nghiép xay dung thuc hién nhiéu loai
cong trinh xay dung. Téng cong ty thudng c6 thé c6 mot s6 cip dudi nhu : cong ty,
xi nghiép, cac doi xay dung. Viéc phan bao nhiéu cap la do tuy theo nang luc giai
quyét thong tin va cong viéc, cling nhu do ¥ mudn giam cdp trung gian dé cip quan
1y ¢6 hiéu qua. Cap trén cua cong ty la cdp bo (tuong lai cap bo s€ khong c6 cac
don vi truc thudc nira)

Trong mot tong cong ty xay dung thudng ¢ cdc phong : k&€ hoach, t6 chic
can bo, ky thuat, phu trach san xuét va thi cong xay dung, co lanh, k& toan - tai vu,
vat tu, lao dong - tién luong, gid va du toan, dau tu xay dung, van phong

Cap dudi truc ti€p bao gébm céc cong ty xay lap, cdc xi nghiép lién hiép xay
dung, cac xi nghiép co khi xay dung, cdc xi nghiép vat liéu xay dung, cic xi
nghiép cung tng vat tu xay dung, xi nghiép thiét k&, cac truong day hoc

V6i céc cong trinh 16n nhu cong trinh thuy dién Hoa Binh, hinh thic tong
cong ty cling dugc ap dung véi cac co cau phic tap
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c- Lién hiép cdc xi nghiép

Loai doanh nghiép nay thuong gom mot s6 xi nghiép cuing thuc hién mot
loai cong viéc hay cuing thuc hién mot loai cong trinh. Cac xi nghiép duoc lién hiép
& day van gitt mot vai tro tuong doi doc lap, c6 tu cach phdp nhan va tai khoan
riéng. cdc lién hiép xi nghiép nay c6 thé thanh lap cho toan quéc hay cho mot khu
vuc. Du6i cap lién hiép la cac xi nghiép va sau d6 1a cac doi xay dung

d- Xi nghiép lién hiép

D6 1a mot loai doanh nghiép xay dung bao gom mot s6 xi nghiép bo phan
c6 tinh chat san xuat khdc nhau nham lan luogt gia cong va ché€ bién nguyén liéu
xuat phat dé cung nhau ché tao nén mot san phadm cudi cling nao dé.

Vi du nhu xi nghiép lién hiép xay dung nha & lap ghép tdm I16n bé tong cot
thép, trong d6 gém c6 xi nghiép dic sdn tdm bé tong, xi nghiép van chuyén cac
tAm nay dén chan cong trinh, va xi nghiép lap dat cdc tdm bé tong vao cong trinh

e- Tdp doan xdy dung

D6 12 mot loai hinh t6 chic xay dung gédm nhiéu cong ty nhim tao siic canh
tranh, nhat 1a d6i véi cdc tap doan xay dung nudc ngoai, cling nhu dé thuc hién céc
du 4n xay dung 16n va tao diéu kién ph4t trién ban than céc t6 chiic xay dung.

Vi cac loai khu vuc kinh t&€ khac nhau, hién nay con c6 loai hinh cong ty
trach nhiém hitu han, hop téc xa xay dung va dang thi nghiém loai hinh cong ty c6 phan

5.2.2.3. Nguyén tdc thiét ké co cdu t6 chiic qudn 1y san xudt-kinh doanh xdy

dung

- Co cdu quan ly phai xudt phat tir nhiém vu san xuét-kinh doanh, phtt hop
vGi kha nang quan 1y ctia doanh nghiép, trinh do ctia can bo quan 1y va phuong tién
ky thuat quan 1y

- Phai dam bao tinh thdng nhit tap trung cta quan ly, dong thoi phat huy
tinh than chi dong sang tao cua cip dudi

- Phai dam bao tinh can d6i va dong bo ctia hé thong quan 1y

- Xéac dinh ding ty 1€ cta viéc sit dung chuong trinh dinh san va khong dinh
san vao cong tac quan ly

- Cac bo phan hanh dong trong hé thong phai gan b6 hitu co v6i nhau,
khong mau thuan, chong chéo hay bo s6t chitc nang. Phai phu hop véi muc dich
quan ly, v6i kha nang va trach nhiém quan 1y

- S6 cap va so khau phai hop ly

- Phai dam bao thong tin nhanh chéng va thong suot qua cac khau va cac
cap quan ly

- Co céu t6 chifc phai linh hoat va c6 kha nang tu diéu chinh va thich nghi cao

- Co céu t6 chiic quan ly phai bido dam sao cho két qua hoat dong ctia doanh
nghiép 1a I16n nhat
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5.2.3.4. Cdc phuong phdp thiét ké co cdu to chitc qudn Ly

a- Phitong phdp tuong tu : so v6i co ciu t6 chiic ¢6 sdn dé thanh Iap co ciu
t6 chiic méi

b- Phuong phdp phdn tich téng hop : gdbm céc budc sau

- Phan tich cac chic nang, néu rd su can thiét va s6 lugng chic nang

- Phan tich khoi lugng cac chiic nang

- Phan tich, phan chia chic nang, phan tich trach nhi¢ém

- Phan tich su phu hop giita trinh do can bo véi chic nang phai lam
- Phan tich cac nhan t6 phai lam

- Dé nghi cdc kiéu co ciu duge 4p dung

* Céc yéu ciu doi v6i mot co céu t6 chiic

- Bao dam ché& do thu truéng

- Bao dam cén xtng gitta chdc nang, nhiém vu va quyén han

- Tranh b6 x6t chic nang, nhung khong duoc chong chéo chiic nang

- Xac dinh 16 moi quan hé ra quyét dinh va thira hanh

- Quy dinh 6 mdi quan hé giita cac bo phan, két hop moi quan hé theo
chiéu doc va chiéu ngang

- Phai c6 kha nang thich nghi cao

5.2.2.5. Cdc chitc ndang qudn Iy san xudt-kinh doanh xdy dung

a- Chiic ndng trung tdm : thu thap, xt 1y thong tin va ra quyét dinh. Chic

nang nay xudt hién hau hét & cac khau. Trong xay dung, chiic nang ra quyét dinh
tuong doi phic tap va chiu anh hudng boi nhiéu nhan t6 ngau nhién
b- Chiic_ndng quan Iy qud trinh cong viéc san xudt-kinh doanh xdy dung :

Xdc dinh muc tiéu, 1ap k& hoach, t6 chiic thuc hién, kiém tra, t6ng két
c- Chitc_ndng quan Iy con nguoi : tuyén chon, giao nhiém vu, dong vién,

kich thich sir dung, ddnh gia, b6i dudng phat trién nang luc, tra cong va cham lo
doi song cho nguoi lao dong.

5.3. Cdc hinh thirc to chirc thuc hién xdy dung

5.3.1. Cac hinh thitc t0 chiic hop tic thuc hién xay dung

5.3.1.1. Cdc to chitc hop tdc xdy dung

Theo di€u 1é quan 1y dau tu va xay dung ban hanh kém theo nghi dinh
177/CP ¢6 may hinh thiic hop tac thuc hién dau tu va xay dung nhu sau :

a- Hinh thic cht du tu truc ti€p quan 1y thuc hién du 4n diu tu xay dung

- o~ Chu dau tu N
Hop dong tu va va thiét ké o Hop dong xay dung

A 4

. Giam sat thuc hién hgp dong X
To6 churc thiét k€ va tu van

A 4

Doanh nghiép xay dung
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Theo hinh thic ndy, sau khi 1am xong giai doan 1 (giai doan chuin bi dau
tu) chii ddu tu tu t6 chic chon thau va ky hgp dong truc ti€p v6i mot hay mot so to
chic tu van dé thuc hién cdc cong tdc khao sat, thiét k& cong trinh, 1ap h6 so moi
thiu va t6 chiic dau thdu hay chon thau. Ky hop dong véi t6 chiic triing thdu dé tién
hanh xay dung cong trinh. Con nhiém vu gidm sat, quan 1y qud trinh thi cong do t6
chtc tu van dugc dam nhan

T6 chiic xay dung da thang thdu c6 thé ky hop déng véi t6 chic thau phu dé
tién hanh xay dung cong trinh (néu can)

b- Hinh thiic cht nhiém di€u hanh du én

Theo hinh thic ndy, sau khi 1am xong giai doan 1 (giai doan chuin bi dau
tu) chti dau tu t6 chitc chon thau va ky hop dong véi t6 chic tu van thay minh lam
chii nhiém du 4n ddu tu dé ti€n hanh thuc hién du 4n cho dén khi xay dung cong
trinh xong va dua vao su dung

Chu nhiém du 4n ding ra giao dich , ky hop dong vdi céc t6 chic khao sat,
thiét k&, cung tng vat tu va thiét bi, va véi cdc t6 chitc xay dung dé thuc hién du 4n

Chu nhiém du an chiu trach nhiém quan 1y, gidm sat toan bd qua trinh thuc

hién du 4n. Hinh thitc nay dugc dp dung cho céc du 4n 16n va phic tap

T6 chiic xay lap dugc chon c6 thé ky hop dong véi cdc t6 chic thau phu dé
thuc hién cdc phan viéc ctia cong trinh

c- Hinh thuc chia khoa trao tay

Chu dau tu t6 chic dau thau du 4n dé chon mot tong thiu thuc hién toan bo
giai doan thuc hién du 4n (thi€t k€, khao sat, mua sam thiét bi vat tu, xay lap cong
trinh)

Chu dau tu phéi trinh duyét thiét k& k§ thuat, tong du todn, nghiém thu va
ban giao khi du an hoan thanh va dua vao st dung

Téng thau xay dung c6 thé giao thu lai cho mot s6 thau phu

Hinh thiic nay thuong dung cho viéc xay dung nha &, cong trinh dan dung
va cong nghiép cé quy mo nho, ky thuat don gian

d- Hinh thic tu lam

Chu dau tu sir dung luc lugng duoc phép hanh nghé x4y dung clia minh dé
thuc hién xay lap cong trinh. Hinh thic nay chi 4p dung d6i vé6i cong trinh sita

chita. cai tao c6 quy mo nho, cong trinh chuyén nganh dac biét
5.3.2. Céc hinh thifc t6 chitc tuyén chon nha thau xay dung
Theo tinh chat cong viéc, ddu thau c¢6 thé ap dung cho 3 loai cong viéc

chinh sau : ddu thau cong tac gidm dinh va tu van (khao sat, 1ap du an dau tu xay
dung, thiét k€&, soan thao hé so ddu thiu, gidm sit va diéu khién qué trinh xay
dung) D4u thadu mua sdm thiét bi va vat tu xay dung cong trinh, va ddu thau thuc
hién thi cong xay lap cong trinh
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5.3.2.1. Cac hinh thitc tuyén chon thdu
a- Dau thau rong rai

Theo hinh thitc nay viéc moi thau duoc phé bién rong rii trén cdc phuong
tién thong tin dai ching t6i thiéu 10 ngay trude khi phat hanh ho so moi thau. Viéc
xét thau duoc ti€n hanh cong khai, c6 mat cac thanh phan lién quan va cic nha
thau. Thong thudong nha thau cé gia du thau thap nhat sé tring thau. Thuong duoc
ap dung cho cdc cong trinh thong dung, khong c6 yéu cau dic biét vé ky thuat, my
thuat cting nhu khong can giit bi mat

Pham vi dp dung : phé bién trong xay dung

b- Diu thau han ché:

Dau thau han ché 1a hinh thiic ma bén moi thau s€ moi mot s6 nha thau (t6i

thiéu 12 5) ¢6 du kinh nghiém va nang luc 5 tham du.

Trong truong hop néu s6 nha thau < 5 thi bén moi thau phai bao cao chu du
4n trinh ngudi c¢6 thim quyén xem xét, quyét dinh. Chi du 4n quyét dinh danh
sdch nha thiu tham du trén co s& ddnh gid ctia bén moi thau vé kinh nghiém va
nang luc cdc nha thau, song phai ddm bao khach quan, cong bang va ding doi
tuong.

Pham vi 4p dung :

+ Do nguén von st dung qui dinh
+ Do diéu kién xay dung chi c6 moét s6 nha thau c6 diéu kién tham gia
+ Do tinh hinh cu thé chia géi thau ma viéc ddu thau han ché c¢6 hiéu qua hon.
c- Chi dinh thau
Chi dinh thau 1a hinh thdc chon truc tiép nha thau dap tng yéu cau cta goéi
thau dé thuong thdo hop dong
Theo hinh thitc nay, chli ddu tu tu do lua chon mot nha thdu nao dé dé dam
nhan cong viéc ctia minh. Cht dau tu ¢6 thé tién hanh ddm phdn truc tiép véi céc

doi twong ma minh quan tam. Hinh thic nay d4p dung cho mot s6 truong hop dac
biét :

+ Can khac phuc ngay hau qua do thién tai, dich hoa gay ra

+ G6i thau c6 tinh chat thi nghiém, bi mat qudc gia

+ Gia thau c6 gid tri < 1 ty d6i v6i goi thau mua sam hang hod, xay lap

+ Gia thau c¢6 gia tri < 500 triéu d6i véi gobi thau tu van

+ Go6i thau c¢6 tinh chat dac biét khac do yéu ciu cta co quan tai trg von, do
tinh phtc tap vé€ ky thuat va cong nghé hoic do yéu cdu dot xuat cua du an.

+ Phan von ngan sach danh cho du 4n cua cdc co quan su nghiép dé thuc
hién nhiém vu nghién cttu vé qui hoach phét trién kinh t€, quy hoach phat trién
nganh, quy hoach chung x4y dung do6 thi va néng thon, da duoc cac co quan nha
nuée ¢6 thim quyén giao nhiém vu thuc hién.
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+ Goi thau tu van 1ap bdo cdo nghién citu tién kha thi, kha thi cua du an.
Trong trudng hop chi dinh thau phai xac dinh rd 3 ndi dung sau :
+ 1y do chi dinh thau
+ kinh nghiém va nang luc vé mat ky thuat, tai chinh ctia nha thau
duoc dé nghi chi dinh thau.
+ Gi4 tri va khéi luong da duoc ngudi c6 thaim quyén hoidc cap ¢
thdm quyén phé duyét 1am cén cit cho chi dinh thau.
5.3.2.2. Céc tiéu chuin xét thiu
Tuy theo tinh chét géi thau, tiéu chuan xét thau 1a gia du thau, kha nang bao

dam thoi gian xay dung, bao dam chat lugng cong trinh, kha nang tai chinh, uy tin
lau nam cua nha thau ...

5.3.2.3. T chiic qua trinh dau thiu

Trong nén kinh t€ thi trudng, chu dau tu 1a ngudi quyét dinh cudi cung ai la
ngudi nhan thau. Tuy nhién dé t6 chitc qué trinh dau thau cht dau tu thudng thué
mot t6 chiic chuyén nghiép diing ra lam thay. Du6i quyén chuyén gia chuyén
nghiép con c¢6 cac nhan vién thira hanh thudc lanh vuc thiét k&€ va tu van. Qua trinh

dau thau thuong gom cédc giai doan : thong bao maoi thau ctia chu dau tu, nop don
du thiu cta cdc nha thau xay dung, 1ap ho so du thiu, tién hanh xét thau dé lua
chon nguoi tring thau, ky két hop dong chinh thic giita bén giao thau véi bén nhan
thau

a-Trdch nhiém cia bén moi thdu

- Chu dAu tu ctr dai dién ding ra t6 chic diu thu : ngudi diing ra t6 chiic
dau thau thuong do giam doc doanh nghiép chi dinh két hop véi cac phong ban
chtic nang lién quan

- Chuén bi ho so dau thau :

+ Thong bdo ho so moi thau : trong d6 néu rd don vi thoi gian, hinh

thic ddu thdu, tiéu chuin ctia cdc nha thau dugc moi thiu, gi6i thiéu so bo cong
trinh dugc moi thau, dia diém x4y dung, noi tham khao hé so moi thdu, thoi han
nop don va moi thau

+ Pon du thau : néu rd nguyén vong tham gia ddu thau, cho biét da
nghién ctu k¥ ho so clia bén moi thau, dong ¥ ndp ngan phi€u bao dam (néu co),
cac phuong an k¥ thuat du thau néu c6, thoi han hoan thanh cong viéc, cac yéu cau
khéc dé hoan thanh cong viéc

+ Du 4n xay dung : du 4n nay do nha thau tu 1ap, néu rod cac giai phap ky
thuat, t6 chic, tai chinh dé thuc hién hgp déng néu nhan dugc thau, gid tri hgp dong ...

+ Ban diéu kién hop dong : néu rd céc diém chung do phép luat qui dinh

+ Ban diéu kién riéng : do bén moi thau soan thao, néu rd tinh chat cong
trinh, cic yéu ciu vé k§, my thuat cic diéu kién riéng dé xay dung cong trinh, thoi
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gian xay dung, yéu ciu vé nang luc chuyén mon d6i véi nha thau, di€u kién tai
chinh, tam tng von, thanh toan, thudng phat, xu ly tranh chap...

+ Ban hgp déng xay dung : bén moi thau c6 thé giri luon mau hgp dong
xay dung dé du thau tham khdo, chuan bi ky két nhanh chéng khi thang thau

+ Ngoai ra con c6 cdc quy trinh, quy pham, tiéu chuin va ban vé dé 1am
o thém nhiém vu, cdc yéu cau, cidc quyén han va trach nhiém clia moi bén

- Tién hanh moi thau
- Tién hanh tim hi€u, d4nh gid phadm chat va nang luc nha thau
- Xét chon cac don vi du thau :

+ Tuy theo hinh thic ddu thau hay moi thau dugc ap dung viéc xét thau
c6 thé tién hanh cong khai hay khong cong khai. Trudong hop dau thau han ché va
khong han ché€ viéc xét thau duoc ti€n hanh cong khai.

+ Thanh phan hoi dong xét thau thuong bao gom dai dién chi dau tu
diing ra t6 chic d4u thau, cic nha thiét k€, cdc chuyén gia tu van c6 lién quan am
hi€u vén dé.

& nudc ta thanh phan hoi dong duoc 1ap theo qui dinh chung trong quy
ché dau thau do Nha Nudc ban hanh tuy theo mitc d6 quan trong ctia cong trinh

+ Cac don du thau dugc niém phong kin va chi dugc mé cong khai &
budc xét thau

+ Ngudi chiu trach nhiém chinh t6 chitc dau thau phai dua trén céc ho so
du thau dé lap mot ban sip xép cdc chi tieu va cdc van dé chinh cho méi don du
thau dé trinh hoi dong xét. Viéc quyét dinh ai 1a ngudi tring thau c6 thé dua trén
cac chi tiéu da cong bo san khi moi thau.

Dai véi cong trinh thudc nguon von dau tu ngoai ngan sach nha nudc thi
két qua bo phi€u chi dé chi ddu tu tham khao, quyén quyét dinh cudi cing van do
chu dau tu quyét dinh

+ Viéc xét chon nha thau c6 thé kéo dai nhiéu ngay sau khi mé thau

+ Sau khi da chon dugc nha thiu, ngudi quan 1y cong viéc ddu thau phai
lap ban tuong trinh chi tiét va day da t6i chu dau tu va cac co quan nha nude cd
lién quan dé xét duyét lan cudi cling

- Thoi han danh gid hé so du thau va thim dinh két quéa dau thau :
+ Thoi han ddnh gia ho so du thau tinh tir thoi diém md thau :
. [ 60 ngay - dau thau trong nudc
. [ 90ngay - dau thau qudc t&
Thoi han d4u thiu 2 giai doan : thoi diém dénh gid ho so du thau tinh tir
thoi diém md thau giai doan 2
+ Thoi han thdm dinh két qua dau thau : ké tir ngay nhan di hé so hop

A

1&
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. Déi v6i goi thau thuoc quyén thim dinh thi tuéng chinh phu [ 30 ngay
. Doi v6i g6i thau khéc [ 20 ngay

b- Trdch nhiém ciia bén du thau

- Nghién cut ho so moi thau

- Lap don du thau va du an xin thau

- Gui don du thau ding ky han quy dinh

- mot s6 yéu cau doi véi don vi du thau

- Nha thau phai dugc mot co quan ngan hang, bao dam hay tai chinh bao
lanh va co quan nay dugc chii ddu tu thira nhan. Mitc bao 1anh c6 thé 1én dén 80%
gid tri cong trinh

- Nha thau phai ¢c6 mot s6 von san xudt nhat dinh. Tuy theo s6 von nay ma
nha thau duoc phép nhan thau cong trinh véi gid du toan tuong tng theo luat dinh

- Nha thau phai nop ngan phi€u bao ddm cho cudc dau thau (c6 thé lén dén
20% chi phi dau thau). Néu nha thau khong tring thau thi khoan tién nay dugc cht
dau tu tra lai

- Nha thau phdi nop ban ho so 1y lich cua doanh nghiép minh

- Nha thau muon lién doanh trong dau thau hoac giao thau lai cling phai
duoc chu dau tu dong ¥

- Nha thau phai bdo cdo vé tinh trang lanh manh vé tai chinh

- Trong luat canh tranh mot s6 nudc con qui dinh cdm nha thau lién két véi
nhau d€ nang gi4 xay dung cong trinh

c- Phuong thitc d&u thau

- Dau thau mot tdi ho so : 4p dung chon nha thdu mua sdm hanh hod va xay

z

lap
- Ddu thau 2 tii ho so :
+ phuong thitc phuong an ky thuat =» 70% thi mé ti€p tii ho so thi 2
+ dé xuat phuong an gia
4p dung doi véi dau thau tuyén chon tu van
- Dau thau 2 giai doan :
+apdung : gid tri mua sim hang hod va vat liéu c6 gia tri >500 ty
gid tri mua sam hang hod c6 tinh chét lua chon thiét bi
cong nghé toan bo phiic tap vé cong nghé ¢ k¥ thuat hodc géi thau xay 1ap phiic tap
Du 4n thuc hién theo hinh thic chia khod trao tay
+ GOm 2 giai doan :
Giai doan 1 : nha thau dé xuét phuong 4n k§ thuat va phuong
an tai chinh (chua c6 gid)
Giai doan 2 : nha thiu da tham gia giai doan 1 ndp ho so du
thau chinh thic gom c¢6 phuong 4n k§y thuat va gia
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5.3.2.4. Hop dong gid nhan thau trong xay dung
a. Khdi niém vé ho so hop dong
D6 1a mot tap hop cdc vin ban va tai liéu c6 gid tri phap 1y dé rang buoc

trach nhiém cu thé doi v6i moi bén tham gia
b. Céc loai hop dong
C6 thé cho cong tac xay lap, cong tac thiét k€ tu van, tham do khdo sat xay

dung hay mua sam vat tu, mat méc xay dung

Hop dong c6 thé tién hanh cho toan bo cong trinh, cho ting hang muc cong
trinh hay ting loai cong viéc xay dung

Hop dong xay dung c6 thé ky két gifta chu ddu tu v6i cha du dn, véi tong
thiu, thau chinh, hay ky két giita t6ng thau (hay thau chinh)véi cdc thau phu

c. Noi dung hop dong

Tuy theo timg trudng hop cu thé noi dung hop dong cé thé khac nhau,
nhung né thudng bao géom céac bo phan chinh:

- Tén va dia chi co quan ky hop dong, so tai khoan, ngan hang giao dich

- Tén va chiic vu nhitng nguoi ky hop dong

- C4c diéu khoan hai bén cam két thuc hién

V6i hop dong xay dung can néu rd cac danh muc cong trinh can thuc hién,
khoi lugng, quy céach, thoi gian xay dung, lich cung cép tai liéu va von xay dung c6

lién quan, lich ban giao, gia ca, phuong thiic tam tng, ban giao, thanh quyét toan
va thuong phat

& cac nudce tu ban, ndi dung hgp dong xay dung thuong goém : ban hop dong
thong bdo tring thau, don vi du thau va cac phu luc, thuyét minh k¥ thuat, ban tién
luong va du todn, cdc ban vé thiét k&, cdc biéu mau thong tin b sung, cdc diéu
kién chung cua hop dong, cac di€u kién riéng ctia hop déng. Néu cong trinh dau
thau thi ngoai ho so dau thau kém theo (thong bao moi thau, huéng dan dau thau,
gidy bdo lanh du thau, gidly chiing nhan nang luc va tu cdch hanh nghé cua nha
thau..)

d. Van d¢é gia trong hop dong

- Gi4 khoén gon khong thay déi : theo cdch nay sau khi thang thdu giita bén

giao va bén nhan sé tién hanh ky hop dong véi tong gia tri hop dong khong thay
déi, mac du trong thuc t€ thuc hién hop dong c6 su thay déi gia ca theo thi trudng.
Trudng hop nay, cé thé gid mot don vi san phdm quy dinh khong ddi, nhung khoi
lugng cong viéc tinh theo thuc t€ do hai bén thong nhat

- Gia thanh toan : 1a gia theo chi phi thuc t€ cong véi mot khoan 1ai tinh
theo % so véi chi phi thuc t€ hay so véi chi phi du toan ban dau

e. Van dé tam ting, thanh quyét todn va tranh chép
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* Tam ting : & cdc nudc tu ban, khi bat dau xay dung cong trinh chu dau tu
thudng tam tng truéc cho nha thdu mot khoan tién nhat dinh. Theo qui dinh hién
nay viéc tam tng dugc qui dinh nhu sau :

- D6i v6i goi thau thi cong xay dung :

+ Go6ithau /50ty  TamPing 10% gia tri hgp dong
+ G6i thau tr 10 ty dén 50 ty —>Tam tng 10% gia tri hgp dong
+ Go6i thau * 10ty — tam tng 20 % gia tri hgp dong

- D6i v6i go6i thAu mua sam thiét bi :

+ Do 2 bén thda thuan nhung khong nho hon 10% gia tri géi thau

- Doi v6i hop dong tu van : t6i thi€u 1a 25% gid tri cia hop dong

Viéc thu hoi von tam tng duogc thuc hién khi géi thau duoc thanh toan khdi
lugng hoan thanh dat 20% dén 30% gid tri hgp dong va thu hoi hét khi géi thau
dugc thanh todn khoi lugng hoan thanh dat 80% gia tri hop dong.

* Don gid thanh todn 1a don gia day du bao gom chi phi truc tiép, phu phi,
thu€ va 14i. Mdi 14n thanh todn, chi ddu tu s€ gitt lai mot s % nhat dinh so vdi gia
tri thanh todn méi 1an dé thic ddy nha thau hoan thanh khéi luong. Khi ban giao
cong trinh, chi dau tu ¢6 thé giit lai mot s6 % gia tri cong trinh va s€ thanh todn
vao cuoi thoi gian bao hanh cong trinh.

Chu dau tu c6 thé dé ra quy dinh thudng cho nha thau, rit ngan thoi gian
xay dung, ha gid thanh. Trong hop dong luon luon cé quy dinh vé phat do khong
dam bao ti€n do thi cong. Néu téng mic phat 1én dén mot s6 % déng ké (5-19%
gid tri cong trinh) thi chu ddu tu ¢6 thé cham dit hop dong va giao cho nha thdu
khéc thuc hién tiép

Khi c6 van dé tranh chap thi hai bén tién hanh dam phén thoa thuan. Néu
khong phai dua ra hoi dong trong tai hodc toa 4n giai quyét. Cac van dé tranh chap
quoc t€ s€ dugc xu theo "luat hoa giai va trong tai" cta phong thuong mai quéc t€
tai Thuy Si.

CHUONG 5 TRANG 62



Gido trinh Kinh Té Xay Dung B0 mon kinh t€ k§ thuat

CHUGONG 6 : TO CHUC CUNG UNG VAT TUXAY DUNG

6.1.Nhitng khdi niém va van dé chung
6.1.1.Nhiém vu cta cong tdc cung tng vat tu

Cong tac cung tng vat tu trong san xuat - kinh doanh xay dung co6 vai
tro quan trong. Bai vi :

+ Chi phi vat tu chiém (60-70) % gia thanh xay lap.

+ Khdi luong vat tu trong xay dung ciing 16n hon nhiéu so véi cac nganh
khac

+ Viéc kéo dai thoi gian xay dung chu yéu do cung ing vat tu khong
Kip thoi, khong dong bo va khong dam bao chat luong

Vdy nhiém vu chu yéu cua cong tdc cung tng vdt tu xdy dung la dam bdo
cung cdp vt tu ddy du vé so luong, dong bé vé chung loai, kip vé thoi gian, ddm
bdo chi phi hop ly nhat.

6.1.2. Noi dung cua cong tac cung ting vat tu

Noi dung cu thé cua cong tac cung ing vat tu la :

- X4ac dinh nhu cau vat tu

- Té chitc mua sam vat tu

- Kiém tra s6 luong va chat luong vat tu

- T6 chitc bao quan vat tu

- T6 chitc van chuyén vat tu dén chan cong trinh

- Lap ké hoach chi phi va ha gia thanh van chuyén

- GOp phan cac tiéu chuan va dinh mirc sir dung vat tu

Trong nhimg truong hop nhat dinh to chirc xay dung c6 thé tu khai
thac va san xuat vat liéu

* Nhitng van de€ can luu y giai quyét tot trong cong tac cung cap vat tu
xay dung :

- Pam bao du so luong, chat lugng va tinh dong bo cta vat tu can cung
cap

- T6 chirc van chuyén va bao quan vat tu hop ly

- Co bién phap ha chi phi cung ung

Cac t6 chitc xay dung phai thuong xuyén niam virng nguén cung cap,
chi phi van chuyén va tinh gia ca vat tu xay dung trén thi truong dé c6 thé
nhanh chéng lap ké hoach tranh thau véi mitc d¢ chinh xac can thiét.

6.2. Cdc hinh thiic t6 chitc cung iing vdt tu xdy dung

6.2.1. T6 chifc cung iing c6 kho trung gian
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Kho trung gian c6 loai phuc vu chung cho toan doanh nghiép, c6 loai
phuc vu chung cho toan cong trinh xay dung. Hinh thitc té chitc loai kho nay
thuong dung cho cac loai vat tu dung chung cho toan doanh nghiép, khi dia
chi va tién do si dung vat tu kho xac dinh trude, gia tri vat tu bé, cong tac xay
dung xa cac diém cung g vat tu cua thi truong tu do

6.2.2. T6 chiic vat tu dén thing chan cong trinh

Hinh thiic nay thuong ap dung cho cac loai vat tu cé dia chi va tién do

st dung xac dinh, cac loai két cau co kich thudc 16n, cac loai vat liéu ¢6 nhu
cau I6n c6 thé dé ngoai troi

Nhiéu truong hop viéc cung ng vat tu dén chan cong trinh c6 thé thuc
hién theo tién do gio dua trén tién do thi cong va cac hop dong cung cap vat tu
da ky két véi cac t6 cung cap vat tu ngoai thi truong. Hinh thirc nay ap dung
pho bién trong nén Kinh t€ thi truong, ma ¢ dé cac nha thau xay dung can
giam manh dén mifc t6i da chi phi bao quan, du trir vat tu va khi cac té chirc
ban VLXD phat trién manh trén thi truong.

6.2.3. T6 chifc cung ting vat tu theo hop dong xay dung:

Hinh thitc nay duoc sir dung pho bién trong xay dung vi phan Ién cac
cong trinh xay dung déu duoc thuc hién theo hinh thitc hop dong don chiéc va
khong phai san xuat hang loat nhu ¢ cac nganh khac. Khi to chitc xay dung
khong ky dugc hop dong xay dung thi sé khong cé ké hoach cung iing vat tu
xay dung. Trong timg hop dong viéc cung iing vat tu c6 thé dén thiang cong

trinh hoac qua kho trung gian chung cho toan cong trinh
6.2.4. T6 chifc cung ting vat tw dong bo
Theo hinh thitc nay doanh nghiép phai c6 mét khau to chitc chuyén siap

xép cac loai vat tu mét cach dong bo theo chung loai dé dam bao cung cap
hiéu qua cho thi cong. Néu vat tu dugc cung cap véi s6 lwong 16n nhung khong
dong b thi sé khong dem lai loi ich cho thi cong.

6.3. Xdc dinh nhu cdu vdt tu xdy dung

6.3.1. Can cit d€ xdc dinh nhu cu vat tu

a- Cac ban hop dong xay dung, kém theo ho so thiét ké cong trinh va
ban du tru vat tu (néu co6)

b- Chuong trinh san xuat xay dung theo don vi thoi gian (nam)

¢- Cac dinh miic dé tinh du toan, dinh mic thi cong vé sir dung vat tu,
dinh mirc hao hut vat tu

d- Yéu cau do chinh xac dé tinh toan

e- Cac so liéu thong ké kinh nghiém
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6.3.2. Xéc dinh nhu ciu vat tu vé s6 luong

a- Phuong phdp dua vao tai liéu thiét ké va chuong trinh_sdn_xudt xdy
dung:

Theo phuong phap nay nhu cau vé sé lugng vat tu dugce xac dinh xuat

phat tir cac tai liéu thiét ké cua cong trinh. Sau dé dua vao chuong trinh san
xuit hang nam bao gom nhimg cong trinh nao dé ti€én hanh lap nhu cau vé
vat tu cho nam. Nhu cau vat liéu xay dung bao gom vat liéu nam vao thuc té
cong trinh, vat liéu hao hut cho cac khau.

b- Phuong phdp dua vao thong ké kinh nghiém

Phuong phap nay duoc ap dung déi v6i nhitng vat tu phu, vat ré tién,
mau hong vi loai vat tu nay khé xac dinh chinh xac vé dinh miic.

6.3.3.Xéc dinh nhu céu vat tu vé ching loai
Thuong duogc xdc dinh bang cach can cit vao ho so thiét ké ky thuat cna
cong trinh xay dung theo hop dong, theo chuong trinh san xuat hing nam va

theo so liéu thong ké kinh nghiém.

Trong van dé xac dinh chung loai vat tu can dam bao tinh dong bo theo
goc do toan cong trinh va sau dé la theo goc do dong bo cho tirng giai doan
thoi gian. Néu yéu cau cuoi cung nay khong duoc bao dam thi tinh dong bo
van chua duogc dam bao tot.

6.4. Xdac dinh vat tu du trit

6.4.1. Nhiém vu cua cong tac bao dam du trit vat tu

Cong tac dam bao du trir vat tu xay dung, gom:

- Lap ho so cap nhat cho cac bo phan vat tu du trir theo so luong va gia
tri

- Theo doi su bién doi ciia cac bo phan du triv

- Tién hanh kiém ké tai san dé thuc hién cac qui dinh vé quan ly ciing
nhu vé thuong mai va thué

- Tham gia 1ap va thuc hién cac don dat hang va cung ing vat tu

- Theo doi phan phdai vat tu cho san xuat

- Kiém tra su thira thiéu cua du trix

- Pam bio an toan cho san xuat lién tuc, nhung khong dé chi phi qua
16n do du trix gay ra

6.4.2. Céc loai du trit cho san xuat

a- Du trit thuong xuyén
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Pé dam bao san xuat duoc lién tuc gita hai 1an cap phat, luong du trir
nay bang tich so giira luong tiéu dung vat tu binh quan cho mot ngay khoang
cach giira hai lan cung cap tinh theo ngay.

DT, =C,x N
V6i C,."": luong tiéu dung vat tu binh quan cho mot ngay
N : s0 ngay giira hai lan cung tng lién tuc

b- Du trit cho thoi gian chudn bi cdp phdt : luong du trit nay bang tich

so giita luong tiéu dung vat tu binh quan cho mét ngay va sé ngay can thiét dé

sap xép vat tu dong b, kiém tra chat luong, nhap kho, cap phat, van chuyén
vat tu dén chan cong trinh theo kinh nghiém
DT, =C,"xN,,
Vé6i N, lay theo kinh nghi¢ém hoac theo dinh miic
c- Du trit thoi vu _: d6i véi cac loai vat tu chi duogc san xuat theo thoi vu
nhat dinh trong nam hoac phu thudc vao thoi tiét.
DT, = Cy"x Ny
Vé6i N, : so ngay gian doan khong khai thac vat tu duoc, l1ay theo kinh
nghiém

d- Du trit bdo hiém : dé phong cung cAp vat tu bi gian doan, hay tinh

diéu hoa cua cung cap bi pha hay
Luong du trit bang tich sé giira luong vat tu tiéu dung binh quén tinh
cho mét ngay va s6 ngay cung cap bi cham tré theo kinh nghiém
e- Du trit do ho so thanh todn mua vit tu dén sém hon vdt tu (néu co)
Du trir nay duoc ap dung doi v6i nhiing loai vat tu ré tien, mau hong va
duoc xac dinh theo kinh nghiém hay dinh miic.
* S0 luong vdt liéu du trit duoc quyén su dung :
D,=D,+ D, + D,
Vé6i D : Du trir hién co trong kho
D,, : So vat tu con phai mua
D, : Du trit bao hiém

* So do biéu dién tinh trang cdc bé phdn du triv
A

. Thoi gian
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B, : Miic du trit bao hiém

a : Truong hop st dung qua dinh mic du trir
b : truong hop cung cap bi cham

c=a+b

6.4.3- Céc chién lugc du trit

a- Chién luoc (S,T)
So A

Thoi gian

v

O T 21 31 417 5T

T : Chu ky cung ing vat tu
S : s6 luwong vat tu 16n nhat c6 thé chita 6 kho
b- Chién luoc (B,S)

So A
lugn  §
g vat \
B L
0 -Thoi gian

B : S6 luong vat tu phai dat mua sao cho trong thoi gian giira hai
1an cung cAp mirc du trir bao hiém khong bi vi pham
* Thuong str dung cac vat tu dat tién nhung so luong dung it
c- Chién luoc (B.q,)
S6 A
luon
g vat

) 9

0 »  Thoi gian

V6i  qp : luong vat tu can bd sung
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- Dung cho loai vat tu ¢6 gia thanh trung binh va duoc cung ing
theo 10.
d- Chién luoc (B,S.T)

A

So
luon
g vat

S

0 T 2T 3T 4T Thoi gian

Thuong dung cac loai vat tu sit dung nhiéu nhung ré tién

e- Chién lvoc ( B, g, T):4
S6 S
luon qo 9o 9o
g vat
B
0 T 2T 3T 4T > Thoi gian

6.4.4. Miic san sang cung cap toi uu
Miic sian sang cung cap toi uu dugc tinh bang ty so giira so lan
cung cap dugc thoa man hoan toan nhu cAu véi tong s6 lan cung cap (ké ca
thoa man hoan toan hay khong thoa man hoan toan)

Trong xay dung, viéc cung cap toi vu thuong duoc tinh toan
dua vao tién do thi cong da duoc lap san.
6.5. Mua sam vdt tu
6.5.1. Xéc dinh s6 luong vat tu mua sim mdi lan t6i uu
q, : SO lrong vat tu mua sam cho mot lan téi uu

Tri s q, dugc dung dé 1am co s xac dinh qui mé kho chita vat

do = 1/% V6i Q : nhu cau sir dung vat tu

Kk, : chi phi cho mdi 1an mua (khong ké gia vat tu )

P : gia mua ban dau cua 1 don vi bat liéu

Z : Ty 1é chi phi cho khau luu kho so véi tong chi phi méi
l1an mua (ké gia vat liéu)

tu
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S6 lan mua toi wu : n, = QPZ
200k,

Viéc str dung cong thirc trén doi hoi phai bao dam 1 so diéu kién

- Viéc xuat kho phai lién tuc va déu dan
- Xi nghiép c6 thé tuy y lua chon thoi diém cung cap hang
dén
- S6 lwong mua vat tu khong bi han ché
- S6 luong vat tu dat mua bang so luong cung cap
- Gia mua vat tu ban dau la ¢6 dinh
6.5.2. céc hinh thifc mua sdm vat tu
a- Mua vat tu truc tiép tr noi san xuat : lam giam chi phi cung

iing cho khau trung gian. Viéc mua sam c6 thé theo hinh thitc dua vat
tu vé kho trung gian hay dua vat tu vé thang chan cong trinh qua khau
sap xép dong bo vé mat ching loai

b- Mua sam vat tu duoc thuc hién theo hinh thitic hgp dong mua
sam, trong dé noi ro yéu cau vé soé luong, chat luong, vat tu, thoi gian
cung cap, gia ca dieu kién thanh toan, qui mo thuéng phat

c- Trong nhimg truong hop dat biét c6 thé mua sam theo hinh thirc dau
thau.

6.6. To chiic kho bdi bdo qudn vdt tu

6.6.1. Nhiém vu cua cong tac bao quan vat tu

a- To chite thu nhan vat tu theo ding so luong, chat luong mot
cach chinh xac nho cac phuong tién can do thi nghiém phu hop

b- t6 chirc luu kho hop 1y dé bao quan chat luong vat tu, dam
bao dé dang cap phat, an toan

c- To chitc cap phat vat tu theo ding tién do, so luong, chat luong yéu
cau

d- Thuong xuyén kiém tra tinh hinh kho bai dé kip thoi phat
hién nhiing sai s6t dé khiac phuc va dé san san cung cap khong gian vé
tinh hinh vat tu trong kho cho cac c6 cong tac quan ly san xuat

e- Cung bo phan cung tng tién hanh lap va thuc hién cac hop
dong mua sam vat tu.

6.6.2. Cac loai kho bao quan
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Trong xay dung kho bao quan c6 thé dat & khau trung gian hay
tai chan cong trinh, kho c6 thé dat tap trung hay phan tan, c6 thé la
cong trinh lip ghép st dung luan luu hay xay dung dung cho mot lan.

Kho bao quan cé thé c6 mai che hoac bai tréng ngoai troi

Trang bi cho kho bao quan phai bao dam cho cong viéc thu
nhan va cap phat nhanh chéng véi mitc co giéi hoa va tu dong hoa phu

hop
Phai c6 qui ché lao dong va an toan kho mot cach chat ché
6.6.3. Phan tich vat tu A, B, C
Pé t6 chitc luu kho hop 1y, nguoi ta thuong phan vat tu ¢ kho ra lam 3
loai :
A : Loai vat tu ¢6 gia tri l6n nhung s6 luong dung it
B : Loai vat tu c6 gia tri bé va s6 luong dung khong lon
C : Loai vat tu ré tién va so luong dung l6n
%04
Tinh theo gia
A=T72%
R=20%
C=R%
0 L
A=6% Loai vat tu
Tinh theo so R=17%
%o C=77%
v

V6i loai vat tu A phai chon hinh thiic t6 chitc cung tng va du trir
ty my dé bao dam du trir it nhat nhung van an toan san xuat, mac du
doi hoi chi phi nhiéu hon cho khau cung

Vi loai vat tu C c¢6 thé dung hinh thiic to chitc cung ting thong thuong

V6i vat tu loai B ¢6 thé lua chon hinh thic to chitc cung ting va
du trir ty my hon loai C v6i mot mirc dé an toan nao do.
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CHUONG 7 : QUAN LY LAO PONG, NANG SUAT LAO PONG VA TIEN

LUONG TRONG CAC DOANH NGHIEP XAY DUNG
7.1.Khdi niém va vin dé chung
7.1.1.y nghia cua van dé quan 1y lao dong trong xay dung

Vén dé quan 1y lao dong trong san xuéat kinh doanh déng mot vai trd cuc ky
quan trong. Con ngudi 1a cht thé clia qud trinh san xudt va kinh doanh, moi qué
trinh san xuat va kinh doanh déu dugc dién ra thong qua con ngudi lao dong véi
nhitng trinh do nhat dinh vé nghé nghiép, nhitng quan diém va thai do nhat dinh vé
kinh t€, chinh tri va xa hoi

Trong san xuét xay dung vi di€u kién lao dong rat nang nhoc va qud trinh
lao dong rat phit hop va linh hoat nén van dé quan 1y lao dong cang phai duoc dat
lén hang dau

7.1.2. Muc dich cua quan 1y lao dong

Quan 1y lao dong c6 hai nhém muc dich 16n :

a- Cac muc dich vé kinh t€ nham sin san cung cdp cho san xuat kinh doanh
nhiing luc luong lao dong phit hop vé mat s6 luong va chat luong cling nhu viéc
nang cao nang sudt xudt lao dong va chat luong cong viéc

b- Cdc muc dich vé xa hoi nham xay dung mot bau khong khi t6t dep cua
tap thé nguoi lao dong trong doanh nghiép, nhim cham lo cho ngudi lao dong vé
vat chat va tinh than, dao tao nang cao trinh d6 nghé nghiép va van hod cta nguoi
lao dong, gép phan xay dung con nguoi lao dong mai.

7.1.3. Nhiém vu cua quan 1y lao dong

Nhiém vu ctia quan 1y lao dong gém hai nhém 16n :

Nhém nhiém vu quan 1y lao dong c6 tinh chat nghiép vu qui dinh mang tinh
chat tuong do6i tinh va nhém nhiém vu vé cac chinh sach doi véi lao dong mang
tinh dong hon.

a- Nhém nhiém vu quan 1y lao dong cé tinh chdt nghiép vu bao gom :

- Nhiém vu 1ap k&€ hoach lao dong (bao gom ké hoach vé nhu cau lao dong,
tuyén dung lao dong, sir dung lao dong va dao tao phat trién luc luong lao dong)

- Nhiém vu vé tuyén mo lao dong va l1ap hop dong lao dong

- Nhiém vu vé st dung lao dong bao gom : viéc phan cong lao dong, chi dan
lao dong, quan 1y qua trinh lao dong, thay thé lao dong

b- Nhém nhiém vu qudn 1y lao dong ¢ chinh sdch doi voi nguoi lao dong -

- C4c nhiém vu vé t6 chiic lao dong va tién luong bao gém céc van dé nhu
xdc dinh tiéu chuén, cidp bac nghé nghiép cho cong nhan va cdn bo quan ly, hé
thong thang luong..
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- C4c nhiém vu vé 1anh dao lao dong bao gém cac van dé nhu phan cong va
dé bat, dang gid lao dong, phong cach lao dong, boi dudng nghé nghiép

- C4c nhiém vu vé€ cham s6c nguoi lao dong veé vat chat va tinh than

7.2. T¢ chirc lao dong trong xdy dung

7.2.1. T6 chitc phan cong nhiém vu

Viéc phan cong lao dong phai tuan theo cdc nguyén tac :

- Phai can ctt vao chuyén mon dugc dao tao cua nguoi lao dong phai dam
bao tinh ¢6 thé quan 1y bao quit dugc vé mat quan cdach khong gian va vé s6 luong
ngudi bi quan ly.

- Phai bao dam su phu hop gitta kha nang, nhiém vu va trach nhiém khi
phan cong lao dong

- Phai bao dam tinh thong nhat hanh dong trong cong viéc phan cong lao
dong dé thuc hién méi hop dong san xuat

7.2.2. T6 chiic qua trinh lao dong va noi san xuat

Qua trinh lao dong trong xay dung dugc phan thanh cac phan viéc, cic qua
trinh don gian va qud trinh phic tap. T6 chic qué trinh lao dong dugc thé hién qua
cac phuong phdp clia ngudi lao dong st dung cdc cong cu lao dong dé tac dong lén
doi tuong lao dong theo nhitng trinh tu thdi gian va khong gian nhat dinh dé tao
nén san pham cudi cing.

Do d6, t6 chiic lao dong phai bao gom céc van dé : x4c dinh co cau t6 chic
ctua nhitng nguoi lao dong cling tham gia qua trinh san xuét, cac cong cu lao dong
dugc st dung, cac doi tuong lao dong phai ché bién, tién do thi cong theo thoi
gian, bo tri mat bang thi cong va noi lam viéc cling nhu su bo tri va di chuyén cta
céc yéu to san xuat theo mat bang va khong gian thi cong xay dung

T6 chiic noi lam viéc clia cong nhan va céan bo quan 1y phai tuan theo cac
nguyén tic ctia khoa hoc t6 chiic lao dong va an toan lao dong

T6 chic co cau doi ngii lao dong phai dua trén cac nguyén tic chuyén mon
ho4, hiép tac hod

N6i rieng doi véi cong nhan san xuét phai 4p dung ding céc t6 doi chuyén
mon hod hay da nang hoa. Véi khoi lugng ciia mot loai cong viéc nao d6 du 16n va
kéo dai nguoi ta thuong dung cac doi chuyén mon hoa. Khi danh muc cac ching
loai cong viéc nhiéu, nhung khoi lugng cong viéc thi it nguodi ta thuong dung doi
da nang hoa dén miic do nhat dinh

No6i chung viéc t6 chiic lao dong phai tuan theo cac ly thuyét cha t6 chic
lao dong khoa hoc

7.2.3. To chitc bé may quan Iy lao dong

CHUONG 7 TRANG 73



Giao trinh Kinh Té Xay Dung Bo mon Kinh té ky thuat

& mdi cong ty xay dung thudng thudng t6 chifc ra phong t6 chic can bo, lao
dong, tién luong dé quan 1y cdc van dé vé nhan su. & cip thap hon c6 thé t6 chic ra
mot ban hay mot ngudi dac trach van dé nay

B0 phan nay c6 trach nhiém tham muu cho tha trudng vé moi van dé c6 lién
quan dén nhan su trong doanh nghiép nhu da trinh bay & muc nhiém vu ctia quan
ly nhan su

7.2.4. Pai hoi cong nhan nhan vién chiic, hoi dong lao dong

Dé g6p phan giai quyét cac van dé vé san xudt va kinh doanh néi chung va
v€ con ngudi lao dong néi riéng, & cdc doanh nghiép con dp dung cac hinh thic dai
hoi cong nhan vién chitc hing nam, hoi déng quén tri doanh nghiép ... Tai dai hoi
cong nhan vién chitc hang nam s& bau ra ban thuong truc cong nhan vién chic, ban
thanh tra nhan dan. cdc t6 chiic nay c6 nhiém vu ban cdch diy manh san xuat kinh
doanh, bao vé quyén 1gi cho nguoi lao dong, ki€ém tra cic két qua san xuat kinh
doanh...V6i cdc doanh nghiép tu nhan, nha nudc ban hanh luat rieng dé bao vé
quyén loi cho ngudi lao dong

7.3. Ndng sudt lao dong trong xdy dung

C6 may phuong phédp tinh nang suat lao dongcua doanh nghiép xay dung

nhu sau :
7.3.1. Chi tiéu nang suat lao dong tinh theo gia tri du toan cong tac xay
lap da thuc hién
Néu & day ky hiéu nang suit 1a N ta sé c6 :
N=D2
C

Trong d6 : D gid tri du todn cong tac xay lap da thuc hién & ky dang xét

C s0 lugng cong nhan vién chic (hay cong nhan) trung binh
danh sach ctia ky dang xét. Viéc tinh nang suat cho dau nguoi cong nhan vién chiic
(ké ca can bo quan ly gidn ti€p) s€ anh hudng dugc do gon nhe ctia bd mdy quan ly

Uu diém : tinh khdi qudt cao, ¢6 thé dung tinh nang suét cho doanh nghiép
xay dung thuc hién nhi€u loai cong viéc xay dung khac nhau
Nhuoc di€ém : chiu anh hudng clia bién dong gid ca, chi cé thé dung dé so
sanh gitra hai don vi hay hai thoi ky khi ching ¢6 cling mot cau cong tac xay lap,
chiu anh hudng manh ctia co cau cong tac, khong phan anh su nd luc thuc chét cta
doanh nghiép vi né chiu anh huéng cua chi phi vat liéu xay dung
Dé khic phuc nhugc di€ém cu6i cung ndy, ngudi ta thudng dung may
phuong phép sau :
+ trong chi tiéu D khong c6 gia tri vat liéu
+ Chi tiéu D chi gom c6 tién luong céc loai va loi nhuan
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+ Chi tiéu D chi gom luong co ban, chi phi st dung mdy, 1oi nhuan
dinh miic va mot bo phan tién luong trong chi phi ti 1é chung
7.3.2. Chi tiéu nang suat lao dong tinh theo hién vat

Theo phuong phdp nay, nguoi ta phai tinh chi phi gio cong lao dong cho
mot san phadm hay so6 san phdm lam dugc tinh cho mot don vi thoi gian

Uu diém : phan 4nh sét thuc t&

Nhuoc diém : chi dung d€ tinh todn cho ting cong viéc xay dung riéng ré va
khong dung dé€ tinh nang sudt lao dong cho toan doanh nghiép néi chung (trir
truong hop mot doanh nghiép chuyén thuc hién mot loai san pham)

7.4. Tién luong trong xdy dung

7.4.1. Khai niém vé tién luong

Tién luong 12 mot bo phan cla gia tri lao dong vira mdéi san tao dugc ding

dé bu dap lai hao phi lao dong can thi€t va mot s6 nhu cau khac cta ngudi lao dong
va dugc phan phoi cho cong nhan va vién chic dudi hinh thic tién té theo mot qui
dinh phan phoi nhat dinh phu thudc vao ch€ do kinh t€ - xa hoi. Theo tu tuéng clia
chli nghia xa hoi, tién luong dugc xédc dinh chl yéu dua vao nguyén tac phan phdoi
theo lao dong, két hop véi cac khoan phiic loai khac.

Miic luong phu thudc chic ché vao trinh do phét trién kinh t€ clia mot dat
nudc, vao nhu cau va muc song ctua nguoi lao dong, vao kha nang tich luy ctia nha
nudc, vao cac nhiém vu Kinh t€ chinh tri khac va vao ch€ d6 kinh té€ xa hoi

7.4.2. ¥ nghia cua tién luong

Tién luong 12 mot trong nhitng cong cu quan trong nhat dé quan 1y kinh t€,

bao dam nang cao doi song vat chat va van hod ciia nguoi lao dong, kich thich tang
nang suat lao dong.

Tién luong 1a cong cu dé danh gid chat lugng va s6 lugng lao dong, 1a mot
cong cu dé phan phéi loi ich mot cach hop Iy

Ché do tién luong c6 tidc dung to 16n trong toan xa hoi trong viéc thic diy
phat trién kinh t€ va xa hoi. Tién luong phai c6 hai muc dich : muc dich kinh t€ va
muc dich xa hoi

7.4.3. Cac nguyén tic xic dinh tién luong

Nguyén tic xac dinh tién luong phu thudc vao ché€ do kinh t€ - xa hoi. & cac
nudc c6 nén kinh t€ thi trudng, nha nudc chi quyét dinh ché do tién luong cho céc
cong nhan va vién chic nha nudc ciing nhu cac doanh nghiép thudc nha nuéc. Véi
khu vuc kinh t€ tu nhan, viéc xac dinh mic luong 1a do hgp dong thoa thuan giita
gi6i chu va gidi tho trén co s6 luat lao dong ctia nha nudc.

6 nudc ta hién nay, nha nudc cling qui dinh ché do luong cho cic cong
nhan va vién chic nha nuéc ciing nhu cho khu vuc kinh t€ kinh doanh. & day cé
cdc nguyén tac can chi y 1a :
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+ Mic luong phai dugc xac dinh theo nguyén tac phan phoi theo lao dong
két hop véi cac khoan phic 1gi xa hoi

+ Miic luong phai pht hop véi diéu kién kinh t&€ dat nuGe, bao dam su chénh
léch gitta cac khu vuc va cdc nganh nghé mot cach hop 1y

+ Phai bao dam két hop giita tién luong danh nghia va tién luong thuc t€, c6
gang bao dam ca hai loai tién luong phai déu tang. & day phai dac biét chi y dén
anh hudng clia van dé truot gid va lam phat.

Ché& do tién luong phai bao dam dat dugc hiéu qua kinh t€ va xa hoi 16n nhat

7.4.4. Noi dung cta ché doé tién luong

Noi dung cuia ch€ do tién luong bao gdm cédc van dé chinh sau :

a- Tiéu chudn cdp bdc ky thudt ciia cong nhdn

Tiéu chuén cap bac k§ thuat 12 co s& dé xac dinh bac luong clia ngudi cong
nhan. Tiéu chudn nay phan anh dic diém k§ thuat ctia nghé, phai xét dén trinh do
k§ thuat va mic do phic tap clia cong viéc, trinh do t6 chiic san xuat va trinh do
van hod, hiéu biét vé khoa hoc va k¥ thuat ctia cong nhan. Tiéu chudn cap bac k§
thuat phai qui dinh rd nhiing kién thic phai cd, cac phan viéc phai lam dugc,
nhiing doi hoi vé su khéo tay ctia ngudi cong nhan

Nhiing diéu kién khdc nhu mic do nang nhoc cuia cong viéc, dicu kién cta
moi truong lao dong s€ dugc tinh dén khi dinh mic quan hé muc luong gitta cac
nganh nghé khac nhau ciing nhu khi x4ac dinh cac khoan tro cap doc hai....

b- Tiéu chudn xép ngach bdc cong chiic, vién chiic

Tiéu chuin xé&p ngach bac cong chiic, vién chiic 1a co s& dé xép ngach bac
cho cong chiic, vién chiic. Trong d6, néu 1o cac tiéu chudn vé hoc vi, céc kién thiic
phai biét, cic cong viéc phai lam duoc...Hién nay nha nudc ta ban hanh céc tiéu
chuén nay

Cic tiéu chudn nay dugc dung dé xép ngach bac & mot nganh nao dé, vi du
& khoi hanh chinh su nghiép né duoc diung dé xé&p bac: can su, chuyén vién,
chuyén vién chinh, chuyén vién cao cap. Vi loai danh hiéu ky su tiéu chudn trén
dugc dung dé xép cac ngach k¥ su, k§ su chinh, k§ su cao cap.

c- Hé thong cdc bdng luong

Hién nay nha nudc ta da ban hanh mot hé thong ban Iuong cho khéi can bo
do dan ctt, cong chiic va vién chiic, cho si quan va quan nhan chuyén nghiép, cho
chuyén gia cao cép va cho hé thong luong & cac doanh nghiép nha nudc

Giira cdc bang luong thudc cac khoi nganh khac nhau nay co su sap xép
theo thit tuy wu tién nhat dinh. Vi du v6i khdi si quan va quan nhan chuyén nghiép
dugc x€p luong cao hon so véi cac nganh khac

d- Ngach luong, thang luong, miic luong va hé sé bdc luong

CHUONG 7 TRANG 76



Giao trinh Kinh Té Xay Dung Bo mon Kinh té ky thuat

& moéi bang luong cho khoi cong chic va vién chic lai chia ra cdc ngach
luong. Vi du véi khoi hanh chinh d6 1a ngach can bg, chuyén vién, chuyén vién
chinh va chuyén vién cao cap

V6i mdi ngach lai ¢c6 mot thang luong. D6 1a bang dién ta cac bac luong
khac nhau ctia cing mot ngach

Tuong tng v6i mbi bac luwong cua mdi ngach 12 mot mite luong, d6 1a s6
tuyét doi vé miic luong cho mot don vi thoi gian

Hé s6 bac luong d6 1a ty so gitta luong dang xét so v6i miic luong t6i thi€u &
moi thang luong cua mdi ngach luong hodc so véi mic luong t6i thiéu qui dinh
chung cua nganh

e- Mot so qui dinh cia nganh xdy dung

* Cho khdi cong chic, vién chic

Trong khéi nay lai chia ra cac bang luong sau :

- Cho khéi hanh chinh, trong bang luong nay lai bao gom cac ngach luong

tuong ting vdi cdc thang luong cho méi ngach. Cac ngach ludng day 1a : nhan vién,
k¥ thuat vién, can su, chuyén vién (gom chuyén vién, chuyén vién chinh va chuyén
vién cao cap)

- Cho kh6i tham k€ vién (bao gom ba ngach 1a tham k€ vién, tham k€& vién
chinh va thim k& vién cao cép) va khoi kién tric su bao gom cdc kién tric su, kién
tric su chinh va kién trdc su cao cap

- Cho khéi khoa hoc - k§ thuat bao gom cdc nhém : nghién citu vién, ky su,
dinh chuén vién, gidm dinh vién. C4dc nhém nay déu gom cdc ngach nhu trén.
Riéng khoi ky su lai gom bon ngach : ky thuat vién, ky su, k§ su chinh va ky su
cao cap

* Cho khdi doanh nghiép (bang A6)

Véi khoi cong nhan xay dung duoc chia lam 4 nhém nghé va méi nhém

nghé c6 mot thang luong bdy bac, cu thé 1a :

Nhoém I ¢6 hé s6 bac 1 1a 1,35 va bac bay la 3,28

Nhém 11 c6 hé s6 bac 1 1a 1,40 va bac bay 1a 3,45

Nhom III c6 hé s6 bac 1 1a 1,47 va bac bay 1a 3,73

Nhom IV ¢6 hé s6 bac 1 1a 1,57 va bac bay 1a 3,94

6 day hé sO cia mot bac luong nao do s€ duoc tang luy tién (tang nhanh
dan) theo bon nhém (vi du nhu & trén tang theo trinh tu 1,35 ; 1,40 ; 1,47 va 1,57)

Trong ndi bd mot thang luong tir bac 1 d€n bac 7 cac hé so6 bac luong ciing
nhu tang luy ti€n (tang nhanh dan)

Ngoai ra ¢ khoi doanh nghiép con ban hanh bang luong c6 chiic vu quan ly
(giam doc, phé giam doc va ké toan truong)
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Giam doc co6 thang luwong 4 bac véi hé so tir 5,72 hay 6,03 (bac 1) giam dén
3,66 hay 3,94 (bac 4) va mot bac dac biét ¢6 hé so tir 6,72 dén 7,06

7.4.5. Cac hinh thirc tién luong

a- Hinh thiic tién luong tinh theo thoi gian

Véi hinh thic tién luong nay thi s6 luong cua nguoi 1am viéc nhan dugc phu
thudc vao thoi gian lao dong va miic luong qui dinh cho mot don vi thoi gian phu

hop vé6i ngach luong cua ngudi lao dong dang xét

Hinh thiic tién luong nay ciing phan anh dén mitc do nhét dinh chat luong
lao dong, d6i tuong lao dong va trinh do nghé nghiép ctia ngudi lao dong

Nhuogc diém cua hinh thic tién luong nay 13 khong phan anh chinh xdc méi
quan hé truc ti€p gilta tién lvong nhan duoc va s6 lao dong da tiéu phi, khong
khuyén khich nguoi lao dong tang nang suit lao dong

Tuy nhién hinh thdc tién luong nay van dugc ding cho céc truong hop khi
khéi luong cong viéc khong do thé tinh 1o rang (nhat 1a cho cdc bo quan 1y truc
ti€p), khi doi hoi vé bao dam chat lugng cua san pham 1am ra dugc dé cao

Hinh thic tién luong nay bao gébm c6 hinh thiic tra luong theo thoi gian gian
don va hinh thic tra luong theo thoi gian c6 thudng.

b- Hinh thiic tién luong tinh theo sdn phdm

Véi hinh thitc tién Iuong nay luong ctia nguoi cong nhan phuc thudc vao s6

luong san pham lam duoc va don gid tién luong tinh cho mot san pham. Pon gid
nay duoc can cit vao muc luong tinh cho mot don vi thoi gian va dinh mic niang
sudt tinh theo san phdm cho mot don vi thoi gian dy cla cing mot loai cong viéc.

Uu diém : thuc hién t6t hon nguyén tic phan phoi theo lao dong, khuyén
khich nguoi cong nhan tang nang suat lao dong, tan dung thoi gian lam viéc, cai
tién k§ thuat san pham...

Nhuoc diém : ngudi cong nhan dé chay theo s6 luong ma pham 16i vé chat
luong néu khong c6 kiém tra chat ché

Dé 4p dung t6t hinh thiic tién luvong nay doi hoi phai xay dung dinh miic lao
dong c6 co sd khoa hoc, kién toan cong tac thong ké va kiém tra chét luong

Hinh thifc tién luong tinh theo san pham c6 thé phan thanh may loai sau :

- Tién luong tinh cho mot san pham truc ti€p khong han ché: & day tién

luong clia ngudi cong nhan bang tich sd giita s6 lugng san pham lam dugc va don
gi4 tién luong tinh cho mot san pham.

- Tién luong tinh theo san pham luy tién: & day s6 san pham 1am ra trong pham
vi dinh mtc thi dugc tra theo mot don gid tién luong co dinh, con bo phan san pham
lam vugt dinh mic s€ duoc tra theo mot don gia ldy tién (tang nhanh dan)
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- Tién luong tinh theo san pham c6 thudng : & day vé6i s6 san pham lam vuot
dinh mic s€ dugc tra thém mot khoan tién thuéng ngoai s6 luong da nhan theo don
gia luong binh thuong

- Tién luong tinh theo sdn phdm gidn ti€p : hinh thic tién luong nay duoc
dung dé tra lwong cho nhiing cong nhan phu ma ning suat ctia ho ¢6 anh hudng 16n

dén két qua lao dong cua cong nhan chinh

- Tién luong khoén san

Tién luong khoan gon 12 mot hinh thitc phat trién cao hon cta hinh thic tra
lwong san pham

Tién luong khoan gon c6 may dac diém khac véi tién luong tra theo san
pham 1a :

+ San pham ctia khoan gon c6 thé ¢c6 mic hoan thién cao hon (vi du khodn

theo mot hang muc cong trinh hay mot cong trinh)

+ Bao dam cho nguoi lao dong lién két chat ché v6i nhau hon, quan tam dén
két qua cudi cung hon. & hinh thic trd lwong theo san phdm c6 thé con c6 hién
twong bo s6t cong viéc gidp ranh do hai don vi lam, khéi luong cong viéc c6 thé bi
tinh trung lap, ngudi lam viéc trude it quan tam doi ngudi lam viéc ti€p theo. Véi
hinh thiic khodn gon nhugc diém nay duoc khéic phuc vé co ban

+ & hinh thic khoan gon phai ky hgp dong gilra cong nhan va ngudi chi huy
xay dung, trong d6 chi o trach nhiém va c6 céc tinh todn cu thé cho ngudi lao
dong biét trudc duge nhiém vu phai lam va khoan tién dugc huéng nén ho duoc
kich thich vé kinh t€ manh hon

- Hinh thitc khodn gon c6 thé khéic phuc duoc mot s6 nhuoc diém clia hinh
thitc tra lwong theo san phdm trong viéc bao dam chat luong va tinh toan khoi
luong va tinh toan khéi lugng cong viéc dé thanh toan

- Hinh thitc khodn gon c6 thé d4p dung cho mot cong trinh mot hang muc
cong trinh, mot phan viéc hay mot loai cong viéc riéng 1€ ma khoi lugng cua néd
kho xac dinh tach bach

- Don vi nhan khoén c¢6 thé 1a mot don vi xay dung mot t6 doi hay mot ca nhan

c- Tién thuong

Tién thudng c6 tac dung to 16n trong viéc kich thich san phdm

- Néu theo thoi gian va d6i tuong cong viéc dé tinh thudng, ta cé cdc loai
thudng hang nam, thudng theo cong trinh xay dung va thudng theo cong viéc tac
nghiép

Thudng hing ndm c6 tac dung 16i cuén moi ngudi hoan thanh k& hoach nam
va hoan thanh vuot mitc k& hoach. Trong truong hop nay doanh nghiép dugc loi vé
khoan chi phi bat bién tinh cho mot san phdm
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Thudng theo cong trinh ¢6 tdc dung dua nhanh cong trinhvao hoat dong dé bao
dam hop dong véi chu diu tu vé tién do thi cong va giam thiét hai do & dong von san
xudt cua doanh nghiép xay dung, giam chi phu phu thuoc thoi gian xay dung

Thuong theo cong viéc tic nghiép c6 tic dung lam cho nguoi cong nhan
thuong xuyén cai tién ky thuat va tang nang suat lao dong

- Néu theo cdc chi tiéu xét thudng ta c6 cac loai thudng do rit ngan thoi
gian xay dung, do tié€t kiém, do bao dam chat lugng, do vuot mic cac chi tiéu ké
hoach, do phat minh va sang ché

d- Cdc khodn phu cdp

Ngoai tien thudng theo hé thong quy dinh con c6 cac khoan phu cap sau :

- Phu cép khu vuc cho cdc noi xa x0i, héo lanh, ¢6 nhiéu khé khéan va khi hau xau

- Phu cép doc hai va nguy hiém cho cdc nghé c6 diéu kién lao dong c6 tiép
xtic v6i chat doc hai va nguy hiém chua duoc tinh vao thang luong

- Phu cép trach nhiém dp dung d6i vGi nghé hay cong viéc doi hoi trach nhiém
cao, hodc phai kiém nhiém cong téc quan Iy khong phu thudc chic nang ton tai

- Phu c@p lam thém cho céc ca lam viéc ban dém

- Phu cap thu hit ap dung doi véi cac cong chiic, vién chiic dén lam & céac
vliing md&i khai phd, xa dét lién, c¢6 di€u kién song va lam viéc khé khan

- Phu cap dat d6 dp dung cho cdc noi ¢6 chi s6 gia sinh hoat cao hon so véi
gia binh quan ca nudc

- Phu cap luu dong 4p dung cho nhitng ngudi thudng xuyén thay doi noi lam viéc

- Ngoai ra con ¢6 phu cap 1am ngoai gid so véi tiéu chuin qui dinh

7.5. Ldp ké hoach lao dong va tuyén mé luu dong

7.5.1. Lap ké hoach lao dong

a- Noi dung cua ké hoach lao dong

K€ hoach lao dong thudng bao gom cédc bo phan chinh nhu : k& hoach vé
nhu ciu lao dong, k€ hoach nang suét lao dong, k€ hoach qui tién luong, k€ hoach
dao tao va boi dudng nghé nghiép, k€ hoach cai thién di€u kién lao dong va sinh
hoat cho can b9, cong nhan lao dong

b- Ké hoach vé nhu cdu lao dong

K€ hoach vé nhu cau lao dong phai xuat phat tir khoi luong va chung loai
cong viéc xay dung cta ky k& hoach, tinh hinh luc lugng lao dong hién c6 & ky ké
hoach, tinh hinh v€ huu va xin thoi viéc, dinh midc nang suét lao dong, cdc nguodn
cung cap lau dai va tam thoi vé luc luong lao dong

Nhu céu lao dong can c6 dé thuc hién nhiém vu san xuat ctia ky k&€ hoach
phai 1ap cho timg hop dong xay dung, va sau d6 tong hop lai cho timg thang, qui,
nam. trong k& hoach nay phai chi r6 s6 lugng lao dong, ciac ching loai lao dong,
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bac nghé yéu cdu, ngudn cung cap, thoi gian va dia di€ém sir dung, hinh thiic st
dung (1au dai hay tam thoi theo thoi vy, cac hinh thic hgp dong lao dong dp dung)

Nhu cédu lao dong cin bé sung thém thi bing s6 luong lao dong cén thiét dé
hoan thanh nhiém vu cua ky k& hoach trir di s6 lugng lao dong hién c¢6 & dau ky k&
hoach, cong thém s6 lao dong du kién vé huu hay xin thoi viéc va chuyén ché lao
dong trong ky ké hoach

Dinh mtc hao phi lao dong dé tinh nhu cdu vé lao dong & day c6 thé 1a cho mot
don vi cong viéc xay dung cu thé khi thi cong, c6 thé 12 1 m? dién tich xay dung cho
ting loai nha, ¢6 thé 12 cho mot triéu dong gid tri du todn cong téc xay lap ciia mot loai
hinh xay dung nao d6, theo mic do chinh xac yéu cau cta viéc 1ap k& hoach

K& hoach lao dong phai dugc 1ap cho bo phan quan ly, cho bo phan cong
nhan truc ti€p san xudt va cho cac dich vu khac

c- Ké hoach ndng sudt lao dong

Sau khi thing thau hay dugc giao thiu t6 chitc xay dung phai lap bién phap
tang nang sudt lao dong thi méi c6 14i. K& hoach tang nang suat lao dong phai lap

cho timg cong trinh va sau d6 téng hop lai cho timg don vi thoi gian

Ciac bién phdp tang nang suat lao dong c6 thé 1a do cai ti€én cong nghé xay
dung, cai tién san xudt, sit dung ciac don bdy kich thich vé kinh t€&, céi thién diéu
kién lam viéc sinh hoat cho nguti cong nhan.

Cac bién phdp tiang nang sudt lao dong c6 thé 1a do cac bo phan cé chiic
nang nghién ctu cua doanh nghiép dé xuat hay do tu ngudi cong nhan xay dung
nghi ra (nhat 12 trong trudng hop dp dung kiéu khodn gon)

K¢& hoach ning suat lao dong thudng gan lién véi k& hoach nghién citu cai
ti€n cong nghé va t6 chic san xuat ctia doanh nghiép

Né&u ky hiéu nang suat lao dong & nam tht n la P, va mic nang suat lao
dong & nam dau la P, nhip tang nang suat trung binh la K, (tinh theo s6 thap phan)

P
P, =P,K" hay K, =q¢/-"
PO

d- Ké hoach quy tién luong
Chi phi vé tién luong cho cong nhan va bo phan quan 1y phai lap cho ting

thitaco:

cong trinh theo hop dong va sau d6 téng hop lai cho cdc don vi thoi gian

Ngay & giai doan tranh thau doanh nghiép xay dung da phai bat ddu xdc
dinh nhu cau tién luong cho cdc bd phan tuong ting va sau d6 phai 1am chinh xéc
hon cho cac giai doan ti€p theo

V6i cong trinh xay dung do von ngan sach ctia nha nudc cung cép, cac dinh
muic vé hao phi lao dong, cac don gid tién luong déu do nha nudc qui dinh. Tir cac
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dinh muc nay va cac khoi luong cong viéc xay dung phai thuc hién & ky k& hoach
s€ xac dinh dugc qui luong can thiét cho ky k& hoach

Céc bo phan hop nganh clia qui luong thudng bao gom : luong cua cong nhan truc
tiép san xudt, luong clia bd may quan 1y, trong d6 chi ro luong co ban va cac khoan phu cap

Viéc xac dinh qui luong cho bo phan quan 1y ¢6 lién quan dén viéc xac dinh
san lugng hoa von cua doanh nghiép xay dung va tién luong cho boé may quan ly la
mot nhan t6 c6 thé diéu chinh dé dam bao cho doanh nghiép hoa von khi doanh
nghiép gap phai kho khan

e- Ké hoach boi duong va dao tao

Mot doanh nghiép mudn kinh doanh c¢6 1ai phai chu y thich dang dén ké&

hoach boi dudng va dao tao doi ngii can bo va cong nhan cua doanh nghiép minh

Co cau doi ngil lao dong cua mot doanh nghiép phai bao dam nhiing ty 1& va
chi tiéu nhat dinh. Vi du ty 1é gitta can bo ¢6 trinh do trén dai hoc, dai hoc va duéi
dai hoc, ty 1¢ giita k§ su va cong nhan, chi tiéu trinh do va cép bac tho binh quan

Cic hinh thic dao tao & day c6 thé tién hanh tai xi nghiép (nhat 1a doi véi
cong nhan méi hoc viéc) hodc g di hoc & cac trudng, dao tao ¢6 thé dai han hay
b6i dudng ngan han

K& hoach nhan su ciia doanh nghiép phai dac biét xay dung doi ngii can bo
k€ can, c6 chinh sach thod ddng dé tuyén mo va giit lai nhitng ngudi c6 trinh do
chuyén mon gidi cho doanh nghiép minh

7.5.2. Tuyén mé lao dong

Tuyén mo lao dong du s6 lugng va ding chat luong 12 mot bao dam quan
trong cho su thanh cong ctia doanh nghiép

Cac nguén tuyén mo ¢ thé 0 noi bo doanh nghiép hay ¢ céc trudng va cdc
doanh nghiép khac

Ngu6n tuyén mo ndi bo doanh nghiép dugc dp dung khi can tim ngudi dam
nhan céc chifc vu quan trong trong doanh nghiép hién dang thi€u hoic dé dao tao
mot 16p can bo méi cho doanh nghiép. L& di nhién dé tuyén mo nhitng loai lao
dong nay ciing c6 thé 14y tir ngoai doanh nghiép

Tuyén mo lao dong c6 thé dé thu nap luc lugng lao dong méi vao bién ché
cta doanh nghiép, hodc chi dé 1am viéc theo hop déng ngan han

Céc hinh thiic tuyén mo c6 thé 1a thi tuyén hoac xét thu nhan thong qua ho
so 1y lich, k&t hgp v6i cude ndi chuyén thlr nghiém hay qua thir thach thuc t&

T4t ca nhitng ngudi lam viéc cho doanh nghiép phai ky hgp dong lao dong,
trong d6 néu r6 quyén 1gi, nghia vu va trach nhiém cua doanh nghiép déi véi nguoi
lao dong

Cac doanh nghiép c6 thé ky hop dong trudc vé6i nhitng sinh vién dang duogc
dao tao dé tuyén mo ho sau nay cho doanh nghiép
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CHUONG 8 : TIEN BO KHOA HOC - CONG NGHE TRONG
XAY DUNG

8.1.Nhitng vdin dé chung

8.1.1. Khai niém va phan loai ti€n bo khoa hoc - cong nghé

8.1.1.1. Khdi niém :

Khoa hoc cong nghé 1a téng hop co s& vat chét va phuong phdp cong nghé

do con ngudi sdng tao ra va su dung né trong qud trinh lao dong dé tao ra cla cai
vat chat cho xa hoi.

Tién bo khoa hoc cong nghé 1a khong ngiing phét trién va hoan thién céc tu
liéu lao dong va doi tugng lao dong, dp dung cac cong nghé san xudt tién tién va
hinh thitc hiéu qua trong san xuat va té chiic lao dong & nuéc ta ciing nhu trén thé
gidi.

8.1.1.2. Phdn loai tién bé khoa hoc céng nghé

Tién bo khoa hoc - cong nghé trong linh vuc xay dung co ban biéu hién &
tit ca cdc khau tir t6 chic qua trinh san xudt xay dung dén t6 chiic quan 1y nganh
xay dung. Cu thé :

- Trong Iinh vuc dau tu : nghién ctu du an, khao sat, thiét k& xay dung

- Trong linh vuc xay lap : gia ¢6 nén, xir ly nén méng, cong nghé bé tong,
cong nghé thép, cong nghé cot pha, dan gido, xu ly tham ...

- Trong Iinh vuc san xudt & cac xi nghiép san xuét phu trg : san xuat vat liéu
va cau kién xay dung, cung tng vat tu va dich vu xay dung , ché tao sita chita may
moc thiét bi xay dung

- Trong Iinh vuc trang tri hoan thién, xtr Iy chong thdm, vi khi hau, vat ly
kién trdc cong trinh

- Trong linh vuc dao tao can bo cong nhan xay dung va quan 1y xay dung

8.1.2. Vai tro cua tién bo khoa hoc - cong nghé

Vai tro cuia ti€n bo khoa hoc - cong nghé trong xay dung :

- Phét trién luc lugng san xuat, xay dung co sG vat chat k§ thuat va phat
trién cong nghiép hod xay dung

- Phat trién, hoan thién cac hinh thifc t6 chiic san xuat va quan 1y kinh t&
trong xay dung

- Giam nhe qué trinh lao dong, dan dan thay thé€ lao dong thu cong bang
may moc, trén cd s& d6 tao di€u kién hoan thién nguoi lao dong

- Nang cao nang suat lao dong, ti€t kiém hao phi lao dong, nguyén nhién vat
liéu

- Ha gi4 thanh san phdm x4y dung va nang cao chat luong san pham xay
dung
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8.1.3. Phuong phdp phdt trién va ing dung khoa hoc cong nghé trong

xdy dung
- Doi v6i may mdc va cong cu lao dong xay dung : phai ddy manh 4p dung

co gi6i hod, tung budc ap dung tu dong hod mot cach hgp 1y, nang cao tinh co
dong va linh hoat cia may moc, ap dung cai tién, két hop gitta cach di tuan tu va
céach di tat dén dau trong phat trién cong nghé xay dung

- Doi v6i doi tuong lao dong (vat lieu va két cau xay dung ) phai ddy manh
viéc ap dung céc loat vat liéu c6 hiéu qua, cac loat két cdu tién bo, nhat la cac loai
vat liéu, két cdu nhe cho phép xay dung nhanh va cac loat vat liéu cé do bén cao
phu hop véi diéu kién nhiét 4m. Két hop tot giita sir dung vat liéu hién dai vé6i vat
liéu truyén thong, gitta phuong phap dic xay tai chd véi dp dung két cau lap ghép
duc san....

- DBai v6i cong nghé xay dung : trong qud trinh san xuat xay dung phai dac
biét chi y cdi tién phan cting ctia cong nghé. Phéi chd y phat trién va tng dung cac
qui trinh cong nghé xay dung tién tién dua trén kha nang may mdéc, nhan luc va vat
liéu xay dung hién cé.

Truéc mat can hoan thién va cai tién céc cong nghé xay dung truyén thong,
phat trién dén dau mot s6 cong nghé tién tién nhu cong nghé xay dung nha cao
tAng bang cdc phuong phdp van khuan truot, xay dung ting hAm nha cao tng theo
phuong phéap Top-Down....Chi y t6 chic thi cong theo phuong phdp day chuyén,
chi dao t6 chiic theo so d6 mang trong cong nghé xay dung

- D6i v6i cong tac thiét k& : can ddy mang cong tac tu dong hod trong thiét
k& v6i su hé tro cua tin hoc, 4p dung cac thanh qua tinh toan trong linh vuc co hoc
xay dung, nang cao chat lugng cua cong tac tham do khao sat phuc vu thiét ké...

- Dai véi cong tac quan 1y : caAn ddy manh viéc 4p dung tu dong hoa trong
quan li, nhat 1a d6i v6i khau thu nhan, bao quan va xt 1i thong tin, chi dao diéu
hanh téc nghiép.....

- Dai véi linh vuc tiéu chuin va qui pham x4y dung can phai duoc ti€p tuc
hoan thién bo sung ¢6 tham khao cac tiéu chuin va quy pham quoc té.

8.2. Mot sd ddic trung cua tién bo khoa hoc - cong nghé trong xdy dung

8.2.1. Co gidi hoa trong xay dung

8.2.1.1. Khdi niém

Co gidi hod 1a su chuyén qua trinh thi cong x4y dung tir thii cong sang lao

dong bang mdy.
Co gi6i hoa dugc phat trién qua 3 giai doan :
+ Giai doan co gidi hod b phan
+ Giai doan co gidi hod toan bo
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+ Giai doan nita ty dong va tu dong hoa
8.2.1.2. Phuong phdp co gidi hod
- Co gidi hoa t6i da cac cong viéc nang nhoc va nhitng khoi luong xay dung

16n tap trung

- Co gi6i hoa hop ly tiing budc, tién t6i co gidi hod toan bd qua trinh thi
cong xay lap va cong tac van chuyén.

- Phoi hop chac ché gitta mdy chuyén dung va may da nang

- Phai dam bao tinh thudn nhat, dé t6 chiic sir dung va sira chita may moc

- Phai dam bao do bén chac va do tin cay clia may xay dung

- Phai phi hop véi trinh do t6 chiic quan Ii va trinh do st dung con ngudi

- Phai phan tich, so sanh va lua chon phuong an t6i wvu dam bao chi tiéu hiéu
qua kinh t€ cao.

8.2.1.3. Cdc chi tiéu co gidi hod

a. Miic do co gidi hod cong tac :

- Mitic do co gidi hod ctia mot loai cong tac xay lap
K, = 2 x100%
Q
- Mitic do co gidi hod cong trinh

K = G—”‘xlOO%
G

m

: Khéi luong cong tac thi cong bang may

3

: Téng khoi lugng cong tdc thi cong bang may va thi cong
: Gid tri cong tdc xay lap dugc thi cong bang mdy (do bang tién)

3

Qoo

: Téng gia tri cong tac thi cong bang may va thi cong
b. Mic co gidi hod lao dong:

T S
K, =—x100% va K, =—2X100%
T S

Vé6i T, : hao phi lao dong thi cong bang may (do bang thoi gian)
T : téng hao phi lao dong thi cong bang may va thli cong
S @ 80 lao dong thi cong bang co gii
S :tdng so lao dong thi cong bing co gidi va thi cong

*Taco: — _n Qa1 Qe
Kct Qm Qm
1 :Sm+Sct:1+i>2
KId Sm Sm

Do d6 : K, > Ky
c. Muc trang bi co gidi
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- Mtc trang bi co gidi cho lao dong :
P PR o
Ky = ?'“ (cong suat thiét bi / nguoi)

- Miic trang bi co gidi hod cho mot dong von dau tu
Kw = V_m
Vv
Trong d6 :P,, : tong cong suat may moc thiét bi cua don vi
V., : tong gid tri thi€t bi thi cong ctia don vi
V : tong bon dau tu ctia don vi, gdbm von ¢6 dinh va von luu dong
8.2.2. ap dung cic bo phan két cau lip ghép, xay lip

8.2.2.1. Khai niém va cdc giai doan phdt trién

Céc bo phan, két cau lap ghép 1a nhitng bo phan hodc céu kién clia cong
trinh xay dung dugc ché tao so bo hoac tuong d6i hoan chinh & mot noi khac ngoai
hién truong xay dung. Tai hién truong xay dung nguoi ta chi ti€n hanh cong tac
dat, cong tac 1ap ghép va cong tac hoan thién

Qua trinh 4p dung cau kién lap ghép trai qua 3 giai doan :

- Lap ghép bo phan : chi c6 mot s6 cdu kién don gian dugc thi cong
bing phuong phap lap ghép nhu méng, cot, dam ...

- Lap ghép toan bo : hau hét cac két cdu cua cong trinh déu dugce thi
cong bang phuong phap lap ghép. Tai cong truong chi thuc hién cic cong tdc xur 1i
moi ndi va hoan thién

- Lap ghép 6 trinh do cao : 1ap ghép ca can ho véi mitc do hoan thién
cao trong nha may

8.2.2.2. Cdc chi tiéu va trinh dé dp dung ldp ghép

a. Mic do lap ghép

G,
K = "% x100%
G

vl

G, ,
= % X100% K
G

lg lg

Trong do6 :
G, : gid tri cla cdc cdu kién thi cong bang phuong phdp lap ghép
(g6m gid tri ban than cau kién va gia tri cia cong tdc 1ap dung cau kién ngoai hién
truong cong tac)
G',, : gid tri cdu kién lap ghép, khong bao gom chi phi lap ghép ngoai
hién truong xay lap
G : téng gid tri cong trinh
G, : gid tr1 vat liéu trong gia tri cong trinh
b. Midc hoan thién cdc cong tic xay lap
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T
Ky = =—"=—x100%

m + Tht
Trong d6 : T, : hao phi lao dong dé ché tao cau kién diic sdn trong nha mdy
T,, : hao phi lao dong dé hoan thién c4u kién do tai hién trudng
c. Cac thong s6 1ap ghép

- S6 loai céu kién lap ghép

- Trong luong cac cau kién 1ap ghép : t6i da, t6i thi€u va trung binh

- Kich thuéc céc ciu kién lap ghép : t6i da, t6i thi€u va trung binh
8.2.2.3. Hiéu qud kinh té do dp dung két cdu ldp ghép diic sdn

- Thuc hién cong nghiép hod nganh xay dung

- han ch&€ anh hudng cua thoi ti€t nén nang suit lao dong tang, rit
ngan thoi gian thi cong

- Tiét kiém nguyén vat liéu, ti€t kién van khuan, dan gido...

- Nang cao chat lugng céu kién, ha gid thanh xay lap
8.3. Phuong phdp xdc dinh hiéu qud kinh té cua dau tu ky thudt maoi
8.3.1. Quan niém vé ha gia thanh cua san pham xay lip

Noi dung chi phi trong gid thanh géom hai bo phan 1a chi phi bat bién va chi
phi kha bién

Chi phi bat bién cua doanh nghiép trong mot thoi doan (thuong 1a mot nam)
1a loai chi phi khong thay doi, khong phu thuoc vao khaoi lugng san pham san xudt
ra trong nam. Vi du chi phi cho b6 may quan 1y, 1di ng dai han... Tinh bat bién &
day chi 1a tuong d6i va gilt nguyén trong mot khoan qui mo khéi lugng san pham
nhat dinh trong nam. Trong thuc t€ khi khoi lugng san xuét trong mot nam tang 1én
thi muc chi phi bat bién ciing c6 thé tang lén.

Chi phi khé bién (bién phi) tinh cho mot thoi doan 12 loai chi phi thay déi,
phu thuoc vao khoéi lugng cong tac xay lap lam ra trong mot thoi doan. Vi du : chi
phi vat liéu, nhan cong theo luong san pham, chi phi nhién liéu....

Nhung chi phi kha bién tinh cho mot don vi san phdm thi né lai 12 chi phi
bat bién (d6 1a dinh mic vat tu hay chi phi dinh mic)

Goi: Z,: Téng gid thanh san phdm san xudt hang loat trong nam
Z : gia thanh mot don vi san pham
P : Chi phi bién déi tinh cho mot don vi san pham
F : chi phi c6 dinh ctia doanh nghiép trong nam
n :s6 luong san phdm san xuét trong nam
Tac6:7Z,=Pxn+F vaZ=P+ F
n
. . . F .
limZ = IlimP + 1lm — = 1limP ={(n)
N—>ow N—>x n— o nn— oo

V4
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Nhdn xét : khi s6 san lugng san pham ting
rdt nhiéu (ing v6i thoi ky san xudt hang  /
loat) thi gid thanh mot don vi san pham

chii yéu phu thudc vao chi phi bién déi AZ,

P, vi vdy mu6n ha gia thanh san phdm cén
phai ha thap chi phi bién doi. /
- Vung I : giai doan san xuét don I
chiéc, khi d6 An, nho dan dén AZ, 16n, A%
san pham tang khong nhiéu nhung ha gid
thanh duoc nhiéu, nén ha gia thanh bang / 1
céch tang s6 lugng san pham AZ,

- Vung II : giai doan chuyén tiép  /

Z=f(n)

khi dé c6 An, va AZ, tuong duong nhau,

nghia la viéc ha gid thanh mot don vi san / / /
pham it phu thudc vao viéc tang so lugng san pham AN, AN, AN,

- Vung III : giai doan san xuat hang loat , khi d6 An; 16n hon AZ; nho,
nghia 12 s6 lugng san pham tang rat nhiéu nhung gi4 thanh mot don vi san phdm ha
it. Do vay muon ha gia thanh, thi diéu chu yé&u 1a can phai giam chi phi bién dai P,
con viéc tang s6 lugng san pham it ¢4 nghia.

Truong hop ¢6 nhiéu phuong dn cén so sdnh, ta ¢ thé tién hanh nhu sau :

- Gia thiét ¢6 2 phuong dn v6i Z, # Z,,, 2 Pn+F, # P,n + F,, ta can tim
diém san lugng can bang (ky hiéu lan,)

Do P, #P, va F, #F, nén 2 dudng thang Z,(n) va Z,(n) giao nhau tai diém n,,
diém n, tim ra tir cong thic sau :
F,-F
P-P

Xéc dinh duoc gié tri Z,(n,) va Z,(n,), tr d6 chon phuong an c6 gid thanh
nho hon tuong tng v6i hai qui mo san xuét v6i khoi lugng san xuédt n tr 0 —n, va

PIHH+F1 =P2n2+F2 —)nn =

tu n, —» o Z,
Z. Z
Fz/
F,
0 N, N
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V6i do thi trén :
- V6i qui mo san xuat tr 0 2 N, thi PA1 c6 gid thanh nho hon
- V6i qui mo san xuat tr N, — oo thi PA2 ¢6 gia thanh nho hon
8.3.2. Phuong phap xac dinh hiéu qua kinh t€ trong viéc iing dung

cong cu lao dong moi

Trong trudng hop téng quat : hiéu qua kinh t€ clia viéc tng dung cong cu
lao dong méi dugce ap do bing mifc ti€t kiém téng chi phi qui déi clia phuong 4n
va hiéu qua kinh t€ nam do ap dung phuong an k¥ thuat méi, xac dinh theo cong
thic sau :

F,=Z,+E.V,

H,= (Fy - Fp) x S,
Trong d6:  F,: tong chi phi qui d6i tinh cho mot don vi san pham ctia phuong an

Z, : gid thanh mot don vi san phdm 1am ra clia may

E, : hé s6 hiéu qua so sanh cua nganh xay dung

V, : suat von ddu tu d€ mua sam thiét bi hodc gid may tinh cho mot
don vi san pham

H, : hiéu qua kinh t€ nam do ap dung phuong phap méi

S, : S6 luong san pham thu dugc 4p dung do dp dung cong nghé mdéi

F,,, Fy, : tong chi phi qui ddi cta cdc phuong 4n trudc va sau khi dp
dung cong cu lao dong méi

8.3.3. Phuong phap xac dinh hiéu qua kinh té trong viéc ap dung két
cau va cong nghé mgi

8.3.3.1. Tinh tong chi phi tinh todn cho cong tdc xdy ldp

F=(Z+H,)+E,V,T+E,V, +CT,
Trong d6: F : téng chi phi tinh toan cho cong tdc xay lap sir dung vat liéu, két
cau méi dang xét

Z : gid thanh cong tdc xay lap

H, : hiéu qua (hay thiét hai) do rit ngan (hay kéo dai) thoi gian xay
dung ctia phuong an dang xét v4i phuong an co s6

E, : hé s6 hiéu qua tiéu chuén cia nganh xay dung

E, : hé s6 hiéu qua tiéu chudn clia nganh vat liéu xay dung

V, : von dau tu (kém theo von luu dong can thiét) cua t6 chiic xay dung

\Y%
liéu dang xét

C : chi phi sir dung san phdm xay dung

T, : Thoi k¥ tinh todn chi phi st dung (thudng 14y bang thoi han thu
hoi von dau tu )

. :von dau tu cho viéc xay dung nha may san xuat cau kién va vat
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H, :Bd{l—T—”j
Td

B, : chi phi bat bién ctia phuong an c6 thoi gian xay dung kéo dai
hon, xdc dinh trong du todn cong tac xay lap
T, : thoi gian thi cong ciia phuong an ¢ thoi gian xay dung kéo dai
T, : thdi gian thi cong cta phuong dn ¢6 thoi gian xay dung ngan hon
Néu phuong 4n dang xét c6 thoi gian xay dung ngian hon so vdi phuong an
co s0 thi tri s6 H, phai 1ay (-) va ngugc lai.
V,.A

V., tinh theo cong thic : V, =

V, : von dau tu xay dung nha mdy san xuat vat liéu , cu kién méi
A : khoi luong cau kién, vat liéu cung cip cho phuong an xay dung
dang xét
N : cong sudt san xudt nam ctia nha may
8.3.3.2. Hiéu qud kinh té" nam do dp dung phuong dn vdt liéu, két cdu maoi
H, = (F\-F)xS,,
F,, : tong chi phi tinh todn mot don vi cong téc xay lap clia phuong én 1

S, : khoi luong cong tac xay lap thuc hién trong nam cta phuong an 2
8.4. Phuong phdp ddnh gid, so sdnh cdc phuong dn iing dung tién bo
khoa hoc - cong nghé trong xdy dung
Ap dung cdc phuong phép di trinh bay & chuong 2 dé€ danh gid:
- Phuong phdp dung chi tiéu tong hgp khong don vi do dé xép hang

phuong én
- Phuong phap gia tri - gia tri sit dung
8.5. Cdc truong hop so sanh theo chi tiéu kinh té tong hop
8.5.1. Phuong phap so sanh cic phuong an iing dung cong nghé xay dung méi véi nhau
8.5.1.1. So sanh theo géc do loi ich cua chii thau xay dung
a. Truong hop cdc phuong dn cé qud trinh cong nghé don gian va thoi gian

thuc hién ngan, T, < I ndm
Truong hop nay nén st dung chi tiéu tinh cé xét dén su anh hudng cta thoi
gian xay dung. Céc chi tiéu so sanh chu yéu

a.1. Chi tiéu chi phi min

F :%anvi.Ti.ri +C£H,;F=min(F)<F,
i=1

Vé6i  F: tong chi phi thuc hién phuong 4n
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n : sO tai san thi cong (chu yéu la may xay dung ) tham gia vao qua
trinh thi cong

V, : von dau tu mua saim may thi cong thit i (coi nhu gid tri ban than
may do)

T, : thoi gian tham gia vao qua trinh thi cong cia mdy thit i (thang)

r; : 1ai suat cia nguén von dau tu mua sam mady thi cong thi i. Lai
sudt nay tinh theo don vi do cua mdy thi cong T, (thuong tinh 14i theo thang). C6 3
truong hop :

+ Néu dung von vay dé mua sam mdy thi r, 1y theo 14i sudt vay

+ Néu dung von tu ¢ dé€ mua sdm mdy thi r; 14y theo 1ai suét t6i thi€u do
chu dau tu lua chon

+ Néu thué mdy dé thuc hién thi r, = 0, chi phi thué mdy tinh vao C (téng
chi phi qué trinh thi cong)

C : téng chi phi cho qué trinh thi cong, ké ca chi phi cho cong trinh tam va
chi phi di chuyén mdy dén cong truong lic ban ddu. (Gom chi phi vat liéu, nhan
cong, su dung mdy va chi phi chung khong ké chi phi tién tra 1ai von vay vi chi phi
nay da tinh & tri s 1,.V;)

F, : chi phi bdo dam dugc mic 1gi nhuan du kién khi ky hgp dong

H, : hiéu qua (hay thiét hai) do rit ngan hay kéo dai thoi gian thi cong cua
phuong an dang xét so véi phuong an co s6. Néu phuong an dang xét c6 thoi gian
thi cong ngén hon thi H, 14y d4u (-) va nguoc lai.

Céc tri sO V; chia 2 vi ¢ day ap dung khau hao tuyén tinh, khau hao dén dau
s€ dem tra ng dén ddy, vi vy von dau tu trung binh phai tinh tra no (hoac bi thiét

hai & dong) bang \%

Néu von luu dong cua cdc phuong 4n khdc nhau dang ké (chu yéu l1a du trit
vat tu) thi phai cong thém vao von dau tu mot luong von luu dong trung binh can
thiét nhung khong phai chia doi va 1ai suit r; 1a 13i suat vay von luu dong.

a.2. Chi tiéu t6ng loi nhuén

L=D-C-T - max

Trong d6 : D : doanh thu cia phuwong 4n, thé hién & gi4 tri khoi luong duoc

bén giao nhan thau thanh toan

C : Téng chi phi cho qua trinh thi cong
T : cac loai thu€ va 1€ phi phai nop
a.3. Chi tiéu mic doanh loi cua dong von dau tu

M, =£—>max
\Y
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Ngoai ra con tinh chi tiéu thiét hai vé moi trudng bé nhat va chi tiéu nop
thué€ cho nha nuoc.
b. Truong hop cdc phuong an cé qud trinh cong nghé phiic tap va thoi gian

xdy dung dai, T.,> 1 ndm

Truong hop nay phai tinh mot s6 chi tiéu kinh t€ tong hop c6 xét dén gia
tri tién té theo thoi gian. VGi moi phuong dn tng dung cong nghé mdi ta 1ap mot
du 4n dau tu réi tién hanh tinh todn, phan tich va so sanh theo cic phuong dn danh
gid du an dau tu

Tinh todn mot so chi tiéu kinh t€ tong hop :
b.1. Tinh t6ng chi phi qui vé thoi diém ban dau

Txd

F=r Vi +T§ G + H  _
25 A+t T+t A4
Trong d6: T,q: thoi gian thi cong (ndm)

V, : Von dau tu gom gia tri may moc thiét bi thi cong & nam thi t clia
qua trinh thi cong. Néu von luu dong ctia cac phuong an khac nhau thi dua vao tri
s0 V, mot tri s6 von luu dong trung binh cho ca qua trinh thi cong (khong phai chia
doi) va véi 1ai suat r, vay von luu dong.

C, : chi phi cua qua trinh thi cong ¢ nam tht t ( khong c6 chi phi tra
1ai von vay)

r : 1ai sudt vay t6i thiéu tinh todn do nha diu tu tv chon

r': sudt thu lgi clia ngudn von dau tu mua sam may. Néu dung von tu
c6 dé mua sam mdy thi cong thi r=r'. Néu vay von dé€ mua mdy thi cong thi r' 12 13i
sult vay

b.2. Chi tiéu hiéu s6 thu chi quy vé thoi di€ém hién tai

Phuong an dang gia khi NPV > 0, phuong an tot nhat la phuong an ¢6 NPV = max
Iq (B, C)% %svti He Lo
S 1+ YA+t A+t A+

NPV =-V +

Trong do6 :
V, : von dau tw mua sim mady thi cong & thoi diém bat dau thi cong (t=0)
B, : doanh thu & nam thi t theo hop dong giao nhan thau
C, : chi phi thi cong nam thi t (khong c6 khau hao)
V, : von diu tu mua sim may thi cong & nam thit t (néu c6)
SV :gia tri thu hoi khai dao thai may thi cong & nam thi t (néu cd)
b.3. Chi tiéu tong loi nhuan qui vé thoi di€ém ban diu
Typ L

L, = — max
=1+

b.4. Chi tiéu mic doanh loi mot dong von:
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Txo Lt

:g‘(ur)t _Pw
ol vV, PW(Y)
;‘(Hr)t

Tri s6 V, xac dinh theo 2 céach :
Cach 1 : tinh tri s6 V, trong d6 da tinh trir gia tri con lai
C Vit S\/it

V=) ;

i=1

XT
it
Trong d6: 'V, : gid tri mua mdy thi cong thit i cho nam thi t

SV, : gia tri thu hoi khi dao thai tai san tha i

T, : thoi gian tham gia vao qua trinh thi cong cia may thit i 6 nam t

n : s0 may thi cong & nam thi t
Theo céch tinh nay thi tit ca cdc tri s6 SV, trong cong thiic tinh NPV déu vang mat

Céach 2 : tinh riéng chi phi dau tu mua sim may va gid tri con lai khai dao

thai may ra khoi qua trinh thi cong

Vt = zvit
i-1

va SV, = Zn:vibt

i=1
trong d6 : V,, : gia tri mua may thi i d€ dua vao qua trinh thi cong & nam thi t
Doi v6i mdy cii : V,, 1ay bang gia tri con lai cia mdy theo giad danh gid lai
vGi gia thi truong & nam thi t
D6i v6i may méi : V, 14y bing gid tri ban dau clia may tai thoi diém dua
may vao thi cong
Vi, & gid cia mdy th i & nam may bi dua ra khoi qua trinh thi cong duge
danh gi4 lai & thoi diém t theo gid thi trudng.
Néu ¢6 nhiéu mdy ciing tham gia thi ta tinh riéng tiing mdy r6i tong hop lai.
Khi dé gid tri phan b6 clia mdy phai dat tai thoi diém dua mdy vao sit dung va
khong cén tinh dén gid tri thu hdi ctia may khi may ra khoi qué trinh thi cong.
8.5.1.2. So sanh theo goc do loi ich cua chu dau tu
Viéc thiét k& cong nghé va t6 chiic xay dung chli yéu do céc nha thau xay
dung 1ap va duogc trinh bay véi chi dau tu khi tham gia tranh thau. Nhung ngay &
budc thiét k€ kién tric va két cdu xay dung thi van dé vé cong nghé xay dung da
duoc dé cap dén chu dau tu va van dé nay cé lién quan chic ché dén chi tiéu thoi
gian xay dung, chat luong va gia thanh xay dung sau nay.
Khi so sdnh theo géc do 1oi ich cia minh dé chon phuong 4n cong nghé va

t6 chic xay dung thi chl ddu tu chi quan tam dén cac chi tiéu sau : thoi gian thi
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cong, chi phi, chat lugng thi cong, an toan va bao vé moi truong. Viéc so sanh
phuong an chi say ra khi mot phuong an c¢6 chi phi 16n hon nhung thoi gian thi
cong ngan hon so véi phuong an kia. Chi dau tu s& chon phuong dn c6 thoi gian
thi cong ngan hon nhung lai ¢6 chi phi 16n hon néu diéu kién sau thoa thuan :
C,-H, <Cyv6iT,<TyvaC,>C,
Trong do6 :
T,; T, : thoi gian xay dung clt phuong dn ¢6 thoi gian xay dung ngan va dai
C,; C, : chi phi xay dung cta phuong 4n ¢6 thoi gian xay dung ngan va dai
H, : Hiéu qua do rit ngan thoi gian xay dung cta chu dau tu, bao gom :
+ S6m nhan dugc mot khoan 1oi nhuan do sém dua cong trinh vao
st dung (H))
+ Sém thod man mot s6 nhu ciu cua xa hoi va nén kinh t€ quoc
dan (hiéu qua kinh t€ - xa hoi)
+ Giam mot s6 chi phi bat bién phu thudc vao thoi gian xay dung
¢ lién quan dén cha dau tu (H,)
+ Giam thiét hai do & dong von va tién tra 13i von vay dé xay dung
cong trinh (H,)
+ bao dam dugc thoi co kinh doanh
Trong cdc hiéu qua ké trén c6 cdc hiéu qua khong thé lugng hod duoc, trir
hiéu qua H,; Hy ; H,. Dod6 : H,=H, + H, + H,
a. Tinh H : H, = V.E..(T;-T,)
Trong do :
V, : von dau tu phan sém dugc dua vao st dung, thé hién ty 1&¢ % huy
dong cong suat thiét ké.
E, : Hé s6 hiéu qua tiéu chuin ctia nganh dau tu (% nam)
b.TinhH,: H, =B, —T—“)
b T,
Trong d6 : B, : chi phi bat bién phan c6 phu thudc vao thoi gian xay dung
cong trinh c6 lién quan dén chu dau tu
c.TinhH, : H,=(V4- Vo) - (V.- Vo)

Ty '
Vg =D V(141

i=1
T, _
V, =D V,.(+n)h
i=l
Trong do :
V, : tong von dau tu ctia phuong dn c¢6 thoi gian xay dung dai, gom von goc
cong von thiét hai & dong von va tién tra 1ai
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V, : tong von diu tu clia phuong dn c¢6 thoi gian xay dung ngén, gom von
goc cong von thiét hai & dong von va tién tra 1ai

V4 : téng von ddu tu g6c¢ (gdm von tu ¢6 va von vay) clia phuong dn c6 thoi
gian xay dung dai

V,, : tong von ddu tu géc (g6m von tu c6 va von vay) ciia phuong an c6 thoi
gian xay dung ngin

Vi, Vi, 1 vOn goc tu ¢6 bd ra & thoi diém i hodc ng goc O thoi diém di vay
nam tha i nam tha i cia phuong an ¢6 thoi gian xay dung dai va phuong an c6 thoi
gian xay dung ngan

t : thoi di€ém bo von tu ¢6 hay thoi diém di vay véi s6 von V; tinh tir lic bat
dau xay dung dén thoi diém i

r : muc thiét hai do & dong von hay 1ai suit von vay.

8.5.2. Phuong phap so sanh cac phuong dn may xay dung

8.5.2.1.80 sdnh theo géc do loi ich cua nha thau xdy dung

a. Truong hop so sdnh phuong 4n khi so sdnh mdy xay dung

Dé so sanh phuong 4n mdy, nha thiu xay dung phai lap du 4n mua sim may
cho mot s6 phuong 4n dé lua chon. Néu chi ¢6 1 phuong én thi phai tinh todn dé

xac dinh tinh hiéu qua ctia phuong an

Khi phan tich tai chinh cling st dung nhém chi tiéu tinh (nhu chi phi cho
mot san pham, loi nhuan cho mot san pham cta may 16n, doanh Ioi cho mot dong
von dau tu, thoi han thu hoi von dau tu) va nhém chi tiéu dong (nhu chi tiéu hién
gia cua hiéu s6 thu chi NPV, suat thu 1gi ndi tai IRR, ti s6 thu chi B/C) ciing nhu
nhom chi tiéu an toan tai chinh.

Khi phan tich kinh t€-xa hoi ciing diing céc chi tiéu nhu gid tri san pham gia
tang, mic dong thu€, bao vé moi truong...

Khi so sdnh gifta phuong 4n nhap khau vad mua mdy noéi dia ciing 4p dung
nhém chi tiéu vira ké trén, nhung phai tinh thém cac chi phi ¢6 lién quan dén hop
tdc quoc t€ va chuyén giao cong nghé (néu c6) cho phuong 4n nhap khau, cting nhu
phai tinh dén hiéu qua do tiét kiém ngoai té....cho phuong 4n mua may noi dia.

b. Trudng hop so sanh may x4y dung dé€ thuc hién qud trinh thi cong

Vi yéu t6 mdy xay dung gan lién véi cong nghé xay dung nén phuong phép
so sanh ciing tuong tu nhu "So sdnh theo goc do loi ich cua chu ddau tu "', nhung &

céc cong thic tinh toan chi tiéu von dau tu cho may thi cong chi ké dén von dau tu
mua sam mdy xay dung va chi tiéu chi phi cho thi cong chi tinh dén chi phi st
dung may xay dung

Trudng hop so sanh giita phuong 4n tw mua sam va di thué may dé thuc hién
qué trinh thi cong :
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+ Truong hgp mua sam mdy dé thi cong : ¢6 uu diém Ia doanh
nghiép chu dong ké hoach san xuat, tang kha nang canh tranh cua doanh nghiép.
Nhugc diém la phai bo tién d€ mua may, dé€ bao dudng, bao quan va quan 1y may,
gay thiét hai & dong von trong thoi gian may cho viéc.

Khi mua sim mady thi cong, doanh nghiép phai lap nhiéu du 4n ddu tu mua
sdm mdy, phai tién hanh phan tich, danh gid va lua chon phuong 4n theo noi dung
va phuong phap phan tich kinh t€ dau tu

+ Trudng hop thué may dé thi cong: c6 céc uu diém 12 doanh nghiép
khong phai bo tién ra dé mua mdy nén khong & dong von trong thoi gian may chd
viéc, giam chi phi bao dudng, bdo quan va quan ly mdy. Nhugc di€ém : doanh
nghiép bi han ché trong viéc chu dong k€& hoach san xuat, khong tao duogc stc
manh canh tranh cho doanh nghiép

Khi so sdnh phuong 4n tng dung may xay dung vao mot qud trinh thi cong
cu thé can phan biét hai trudong hop : qud trinh cong nghé ngan, don gian va qua
trinh cong nghé dai, phuc tap.

8.5.2.2. So sdnh theo géc do cua chu dau tu

Viéc lua chon phuong dan mdy xay dung chu yéu l1a do nha thau xay dung

tién hanh dé tham gia tranh thau va sau d6 chi dau tu s& quyét dinh lya chon chu
thau xay dung. Tuy nhién ngay & giai doan thiét k€ kién tric va két cdu xay dung
van dé lua chon mdy xay dung ciing da duoc du kién. Viéc so sanh phuong dn may
xay dung theo géc do 1oi ich cua cht dau tu cling tuong tu nhu muc 8.5.1.2.

8.5.3. Phuong phap so sanh cac phuong an vat liéu va két cau xay dung

8.5.3.1. So sanh theo loi ich cua nha thdu xdy dung

Viéc lua chon vat liéu hay két cdu xay dung nao doé la do cha dau tu quyét

dinh thong qua thiét k€ va khong phu thudc vao nha thau xay dung

Nha thau xay dung chi tinh dén nhan t6 vat liéu va két cau xay dung khi
quyét dinh tham gia dau thau. Néu phuong an vat liéu hay két cau xay dung gap
kh6 khan (khong hita hen mot 1gi ich thoa déang, gay kh6 khan cho thi cong, khé
bao dam thoi gian xay dung theo yéu ciu cta cht diu tu, khé bao dam diéu kién
lam chu dau tu giam chi phi xay dung, khé bao dam chat luong xay dung hoac nha
thau khong du kha nang va trinh do thi cong ) thi nha thau c6 thé quyét dinh khong
tham gia tranh thau ntta.

Riéng trong trudng hop dp dung hinh thic tong thau (chia kho4 trao tay) ma
t6 chifc xay dung lam t6ng thu phai thuc hién ca khau thi€t k& cong trinh, thi viéc
so sanh cua nha thau xay dung phai tién hanh theo hai géc do : lgi ich ctia cha thau
xay dung va loi ich clia chli ddu tu dé€ trinh chli d4u tu xét duyét du an.

8.5.3.2. So sanh theo géc do loi ich cua chu dau tu
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Chu dau tu 1a nguoi st dung cong trinh lau dai sau nay nén viéc lua chon
phuong an vat liéu va két cau do6i voi cht dau tu 1a rdt quan trong.

C6 céc chi tiéu so sanh :

- Chi phi hop Ii

- Bao dam thaoi gian xay dung theo yéu cau ctia cong trinh

- Dé dang cai tao, stra chita trong tuong lai

- Tao diéu kién dé dang cho thi cong xay dung, bdo dam an toan trong xay
dung va bao vé moi truong.

Céac truong hop so sanh :

- Khi cac phuong an c¢6 chi phi khac nhau va chat luong st dung khac nhau, thi
viéc xem xét mot cach chinh xac phai so sanh theo phuong phép gia tri - gia tri st dung

- Néu mot phuong dn ¢6 mot chi phi dat hon nhung thoi gian thi cong ngan
hon thi phuong phép tinh toan Iya chon phuong 4n cling twong tu nhu muc 8.5.1.2.

- Néu cac phuong an c6 cac chi tiéu chi phi, chat luong va thoi gian xay
dung khac nhau thi viéc so sanh tré nén phtc tap.

8.6. Cong nghiép hod xdy dung

8.6.1.Khai niém vé cong nghiép hoa xay dung

Cong nghiép hod xay dung l1a qud trinh bién san xuat xay dung dugc thuc
hién chu yé&u bang phuong phdp thi cong la chinh thanh qua trinh sdn xudt xay
dung duoc thuc hién biang phuong phdp san xuat dai cong nghiép. Dac trung cla
cta trinh Cong nghiép hod xay dung bao gom :

- Trinh d6 co gidi hoa clia qud trinh thi cong va van chuyén két hop véi tu
dong hoa

- Phuong phép thi cong tién ti€n

- Cong xudng hoa san xuat vat liéu

- Tiéu chuan ho4, thong nhat hod va dinh hinh hod céc gii phdp xay dung

- Trinh d¢ san xuit va quan ly kinh t€ xay dung tién ti€n. Cac hinh thic tap
trung ho4, lién hiép hod trong xay dung phat trién cao hon.

- Tao thanh mot hé théng cong nghiép khép kin giam bét su anh hudng cta
thién nhién.

Cong nghiép hod xay dung khong chi bo hep trong pham vi phat trién nganh
xay ldp ma con phai gin lién vdi viéc phét trién cdc nganh khac nhu vat liéu, két
céu xay dung, may xay dung, céc t6 chic tu van xay dung , tai chinh, ngan hang....

8.6.2. Cac hinh thitc cong nghiép hoa xay dung

Hién nay c6 3 hinh thiic cong nghiép hoa xay dung

8.6.2.1. Hinh thiic diic xdy tai chd (cong nghiép hod ho)

Theo hinh thiic nay moi cong viéc hinh thanh két cau xay dung déu ti€n

hanh tai chan cong trinh (cht yéu la cong tac thi cong bé tong toan khoi va xay
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twdng tai chd). Trinh do co gi6i hod xay dung c6 thé dat cao nhd cdc mdy moc,
thiét bi thi cong, trinh do t6 chic thi cong cao.

Uu diém : khong phai du tu ché tao cdc nha may ché tao céu kién dic sén,
dam bao do bén chic cua két cdu cong trinh cao hon do khong ¢6 mdi néi, linh
hoat hon trong viéc tao dang, chi phi van chuyén va chi phi xay lap c6 thé ré hon.

Nhuoc : anh hudng nhi€u bai thoi tiét, thoi gian xay dung kéo dai, s6 luong
cong nhan va may mdc thi cong trén cong trudng 16n, doi hoi trinh do t6 chitc san
xuat cao. Hao hut vat liéu 16n hon so v6i phuong phép thi cong cong nghiép hod
kin, dé gy 6 nhiém moi trudng.

ap dung phu hop cho cong trinh dan dung, cong trinh cong cong.

8.6.2.2. Hinh thitc Cong nghiép hod xdy dung kiéu kin:

Theo hinh thic nay, phan 16n cac cong viéc hinh thanh két cau xay dung

déu duoc ché tao sdn & nha mdy hodc c6 thé ché bién sin & gan cong trinh nhd céc
thiét bi luu dong. Do qua trinh san xuat xay dung tai hién trudong chi chuyén thuc
hién 1ap ghép céc cdu kién da dugc ché tao sin trong nha mdy vdi trinh do co giGi
hod cao. Cic két cau duoc ché tao sdn & day co thé 1a bé tong cot thép, gb, két ciu
thép. Mtc co gidi hoa & hinh thitc nay thudng cao.

Uu diém : rdt ngén thoi gian thi cong tai hién trudng do gidm bét thoi gian
gian doan ky thuat va giam bét khoi luwong cong viéc phai lam tai hién truong thi
cong. Khac phuc dén miic cao nhat anh hudng cuta thoi tiét, do d6 qua trinh xay
dung duoc tién hanh chu dong hon. Cai thién diéu kién lao dong xay dung. Lam
cho san xuét xay dung ngay cang sat gan véi diéu kién san xuét 6n dinh trong nha
may va tang nang suat lao dong, tié€t kiém gia thanh

Nhuoc diém :phai ddu tu 16n dé xay dung cic nha mdy ché tao cau kién dic
sdn, phai mua sim nhiing thiét bi dac biét d€ van chuyén céu kién va chi phi van
chuyén dén chan cong trinh ¢6 thé 16n hon. D9 bén chic cia cong trinh ¢ thé kém
hon phuong phép thi cong tai chd. Han ché tinh linh hoat trong viéc tao hinh cong
trinh.

ap dung phu hop cho cong trinh cong nghiép.

8.6.2.3. Hinh thiic két hop

Theo hinh thic nay, phuong phap thi cong cong trinh chl yéu van ti€n hanh
ngoai hién truong c6 khuynh huéng cong nghiép hoa hé nhung cé két hop viéc st
dung mot s6 cau kién lap ghép ma khong anh hudng dén chat luong cong trinh.

Hién nay hinh thdc nay dugc 4p dung phd bién.
Uu, nhugc diém ctia phuong phdp nay 1a két hop nhitng wu diém cla hai
hinh thifc trén va khic phuc duoc nhitng nhuoc diém tuong tng.
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CHUGNG 10 : VON VA PAU TU CUA CAC DOANH
NGHIEP XAY DUNG

10.1. Von cua doanh nghiép xdy dung
10.1.1. Khai niém va noi dung cua von san xuat - kinh doanh

Theo nghia rong : von clia doanh nghiép 1a tit ca cac nguodn luc nhu :
nguyén vat liéu, thiét bi, nha xuong san xuat, nhan luc, thong tin, uy tin ctia doanh
nghiép duoc sit dung vao muc dich san xuat va kinh doanh dé sinh 10i.

Theo tinh chat hoat dong va nghia hep : von san xuét cia doanh nghiép bao
gbm hai bo phan chinh : von ¢6 dinh va von luu dong

Theo hinh thiic ton tai : von cta doanh nghiép xay dung bao gom : von dudi
dang hién vat (tai san c6 dinh san xuat va mot bd phan ctia von luu dong), von diéu
1¢ va von dudi dang khac nhu nhan phi€u, nhan hiéu, thong tin....

Tai san cua doanh nghiép

Tai san c6 dinh Tai san luu dong

TSCD phi san xuat TSCD san xuat TS luu dong Von luu dong

Tai san san xuat doanh nghiép

10.1.2. Von ¢6 dinh san xuit - kinh doanh xay dung
10.1.2.1. Khdi niém
Von c6 dinh cia doanh nghiép

Trong qua trinh san xudt - kinh doanh von cua doanh nghiép phai trai qua
cac giai doan san xuit va luu thong. Tuy thudc vao tinh chit tham gia vao qua trinh
san xuat va hinh thiic chuyén gid tri clia chiing vao san phAm ma ngudi ta phan ra
thanh von c6 dinh hay von luu dong

Von cd dinh ctia doanh nghiép xay dung giit chiic nang cta tu liéu luu
dong, ching tham gia vao qud trinh san xudt nhiéu chu ky, sau mdi chu ky san
xuat mot bo phan gi4 tri ctia né dugc chuyén dan vao gid thanh san pham dudi hinh
thiic khau hao, nhung hinh thai vat chat ban dau tuong d6i khong thay déi

Von luu dong 1la mot bo phan von clia doanh nghiép xay dung lam chic
nang cua DTLD, sau khi hoan thanh mot chu ky san xudt thi DTLD bi bién doi

CHUONG 10 TRANG 117



Giao trinh Kinh Té Xay Dung bé mon Kinh té ky thuat

hoan toan vé hinh thdi vat chit va bi chuyén toan bo gia tri ciia né vao san pham
(trr von luu thong)

Theo qui dinh ctia B0 tai chinh thi ...

10.1.2.2.Noéi dung, thanh phdn, ddc diém ciia von c6 dinh sdn xudt - kinh

doanh xdy dung

a. Noi dung, thanh phan

Vo6n c6 dinh san xudt - kinh doanh xay dung c6 thé dugc xem xét & cdc goc
do khac nhau:
- Theo cic giai doan clia sdn xuat - kinh doanh : von ¢6 dinh c6 thé 13 khau

mua sam tu liéu san xuat ban dau, ciia khau san xuat ché bién va ctia khau tiéu thu
san pham

- & khau san xuét ché€ bién : von c6 dinh ctia doanh nghiép xay dung c6 thé
14 ctia khu vuc san xuat chinh (xay 1ap) hodc & khau san xuét phu

- Vén ¢6 dinh ¢6 thé thuoc thanh phan tich cuc (mdy moc, thiét bi thi cong)
c6 thé thudc phan thu dong (dudng sa, ciu cong, ldn trai tam cho thi cong)

- Theo s& hitu : v6n c¢6 dinh ¢6 thé thudc nha nudc cip ban ddu (d6i véi
doanh nghiép nha nuéc), c6 thé do quy tich lu§ cho san xudt ctia doanh nghiép ma
c6, c6 thé 12 may moc di thué dé tu sir dung, hodc do ngudn von lién doanh ma co.

- Néu két hop theo cong dung va tinh chat cu thé : thi thanh phan ciia von cd
dinh san xuat - kinh doanh ctia doanh nghiép xay dung gom c6 :

+ Tha nhat : phan thiét bi va may méc dong vai tro cong cu lao dong
cta khu vuc san xuét chinh xay 1ap, cua khu vuc san xuat phu, ciia khu vuc san
Xxudt phu trg, ciia cong viéc van tai cung ung, cac thi€t bi thi nghiém, cac thiét bi
phuc vu cong tac quan ly

+ Thit hai : phan nha xudng (khong ké thiét bi bén trong) chu yéu Ia
cua khau san xuat phu va phu trg cua céac Iinh vuc san xuit - kinh doanh khac va
mot sO cong trinh tam dac biét.

b. Dic di€ém

- Vi tai san c6 dinh trong xay dung la cic may mdc, thiét bi khong can c6
nha xudng kién c¢6 bao che, nén phan gia tri thi€t bi may maéc 16n chiém ty 1€ 16n
trong tai san ctia doanh nghiép ciing nhu 16n hon nhiéu so véi cdc nganh khac nhau

- Vi tai san c6 dinh trong xay dung phan 16n 1a may méc Iuu dong nén phan
gid tri cla tai san c6 dinh tu vd mdy moéc thi€t bi tu di chuyén so véi

D" Grees? thudng 16n hon cdc nganh khéc

- Co cdu cua tai san c6 dinh ciia doanh nghiép xay dung phu thudc vao
nhi€u nhan t6 nhu loai hinh xay dung, trinh do tap trung, chuyén mon hod xay
dung va luon bién dong
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- Trong diéu kién céc t6 chitc chuyén cho thué mdy xay dung xudt hién phd
bién thi gid tri cua tai san c6 dinh cia doanh nghiép xay dung s€ giam di dang ké.
10.1.2.3. Hao mon, khdu hao, ddanh gid va cdc hinh thiic tdi sdan xudt tdi san

cd dinh

a. Hao mon tai san c6 dinh

- Hao mon hitu hinh tai san ¢6 dinh xét theo géc do ky thuat (goi tat 1a hao
mon hitu hinh k§ thuar) 1a su thay déi hinh déang bén ngoai va cdu tao vat chat bén

trong cua tai san co dinh do tic dong cua qua trinh st dung va ctia moi truong tu
nhién. Do d6 gia tri st dung cua tai san c¢6 dinh nhu cong suit, do bén bi giam di

- Hao mon hitu hinh tai san ¢6 dinh xét theo géc do kinh t€ (goi tat 1a hao
mon kinh t€) 1a qua trinh chuyén dan gid tri tai san ¢6 dinh vao san phadm do né
lam ra tuy theo mic do giam gia tri st dung ban dau cua tai san cd dinh do hao
mon k¥ thuat gay nén

- Hao mon vo hinh tai san ¢d dinh 12 mot pham trix kinh t&€ (goi tat 1a hao
mon vo hinh kinh t€). Hao mon vo hinh tai san c6 dinh khong c6 lién quan gi dén
hao mon hitu hinh tai san c6 dinh ma chu yéu 1a do thiét bi ky thuat dugc ap dung
tron khau thiét k€ vé ché tao tai san c¢6 dinh nén tai san cd dinh vira mdéi dugc san
xudt thuong cé nang suit cao hon véi gia thanh nho hon, hoac do tai san ¢6 dinh
khong dap tng duoc nhu cau san xuét. Trong xay dung cdc tai san cd dinh 1a may
xay dung c6 thé bi hao mon vo hinh do méiu nha hay cong trinh thay déi

b.Khéu hao tai san c6 dinh

- Khdi niém :

+ Khéu hao tai san c6 dinh 12 su chuyén dan gia tri cia né vao gid

thanh san phdm do né 1am ra véi muc dich tich lu§ cdc phuong tién vé ma tién bac

dé khoi phuc hoan toan gia tri stt dung ban dau ctia né (mua sam lai) khi thoi gian
kh&u hao da hét, bao gom : khau hao co ban va khau hao sta chira 16n

+ Téng so tién khau hao clia mot tai san co dinh nao d6 phai tich Iu§
sau ca thoi gian khau hao qui dinh: (Nguyén gia)

T, =G, +C,+C, - G,
Véi T, : tién tich khiu hao

G, : giad mua ban dau cua tai san c¢6 dinh, néu la cong trinh xay dung
thi d6 la gia tri dang ky tai san ctia cong trinh

C, : chi phi cho céc lan SCL du kién trong su6t thoi han khau hao qui
dinh cua tai san co6 dinh

G, : chi phi c6 lién quan dén viéc huy bo tai san ¢6 dinh khi thoi han
phuc vu ctia n6 da hét theo du kién

G, : Gia tri thu hoi sau khi thanh 1y tai san c6 dinh theo du kién
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Né&u c6 khau hao cho hién dai hod thi phai cong thém vao tri s6 T, mot
nhom chi phi tuong ting

Miic khau hao tuyét doi (K,) hang nam 1a s6 tién khau hao phai thuc hién
trong mot ndm nao do

Miic khau hao tuong d6i (a, %) gitta mic khau hao tuyét d6i hang nam phai
thuc hién va gia tri ban dau cua tai san c6 dinh

* Cdc phuong phdp tinh miic khdu hao :

- Khéu hao theo theo thoi gian theo kiéu tuyén tinh :
+ Theo cdch tinh nay, mic khau hao tuyét d6i hang nam la
K =Tk
" N
N : thoi han khau hao theo qui dinh cua tai san c6 dinh
+ Mtc khau hao tuong d6i hang nam 1a :

K, .100%

a, =
b

- Khau hao TSCD theo ki€u phi tuyén theo thdi gian véi ty 1& phan tram
(P%) 1a c6 dinh so véi gid tri con lai cta tai san ¢6 dinh sau méi nam:

P%=100(1-n &)
Tk
n : S6 nam khau hao
R, : gid tri con lai cta tai san c6 dinh & nam thit n
- Khau hao TSCD theo kiéu phi tuyén theo thoi gian vé6i so tién khau hao
hang nam giam di déu dang:
Tk
TN(N+D)
2
Mau s6 chinh 1a cong don tich lu§ cdc nam (s6 tu nhién) tir 1 dén N
- Khéu hao theo thoi gian theo kiéu phi tuyén véi mic khau hao hing nam
tang nhanh dan
- Khau hao theo thoi gian theo kiéu két hop giita phi tuyén va tuyén tinh
- Khau hao theo khéi lugng san pham dat dugc cua tai san c6 dinh
K=lcg
St
S, : Tong s san pham do tai san ¢6 dinh 1am ra trong su6t thoi gian
khau hao theo qui dinh ctia né.
S, : SO san pham lam ra trong mot s6 nam (xdc dinh theo dinh miic
str dung TSCD)
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c. Panh gi4 tai san co dinh

* Panh gi4 tai san co dinh vé mit gia tri :

Dénh gid tai san cd dinh vé mat gia tri ¢6 ¥ nghia rat quan trong vi né goép
phan vao viéc bao ton von, dap ting duoc yéu cu phat trién ciia k§ thuat va gidp
cho viéc xdc dinh gi4 thanh san pham hop 1y hon, gém :

- Pé4nh gi4 ti san cd dinh theo gid ban dau & thoi diém mua sdm (i san co
dinh

- Danh gi4 tai san cd dinh theo gid hién tai & thoi di€ém danh gid

- Panh gia tai san c6 dinh theo gia tri ban dau c6 trir khau hao da tién hanh

- Danh gid tii san c6 dinh theo gid hién tai & thoi diém so sdnh ¢6 trir di
phan khiu hao da tién hanh

* Panh gid tinh trang hao mon vé mat ky thuat

Viéc dénh gid nay c6 thé tién hanh bang nhiéu c4ch thi nghiém, quan sat
cac hién tuong bén ngoai cua két cdu tai san ¢ dinh, hoac qua kinh nghiém tich
lu§ nhi€u nam, c6 may trudng hop cin xem xét :

- Dénh gid tinh trang hao mon vé mat kinh t€ ctia timg chi tiét clia tai san c¢6 dinh

- Ddnh gid tong thé tinh trang hao mon vé mat kinh t& chia mot tai san c6 dinh.

* Pdnh gid mic hao mon vo hinh vé mit trinh do k¥ thuat va muc tién nghi

st dung cua tai san co dinh

- C4c tai san c6 dinh hién ¢6 luon bi lac hau vé mat trinh do ky thuat va muc
tién nghi sit dung so vdi loai tai san co dinh cung loai méi xuat hién

- Mitc hao mon vo hinh vé mat k§ thuat cua tai san c¢6 dinh duoc danh gia
béang cédch so sanh céc chi tiéu dic trung cho trinh do ky thuét cta tai san cd dinh
hién c6 véi cac chi tiéu tuong tng cua céc tai san ¢6 dinh méi xuat hién ¢6 trinh do
k¥ thuat hién dai nhat

- Mitic hao mon vo hinh vé€ mit tién nghi trong st dung dugc xéac dinh bang
céch so sanh céc chi tiéu dic trung vé trinh do tién nghi cla tai san ¢6 dinh dang
xét v4i cac chu tiéu tuong tng cua cac cac tai san cd dinh méi xuit hién co trinh
do tién nghi cao nhat & thoi diém dang xét.

d. Céc hinh thic tai san xudt tai san cd dinh

* T4i san xudt gian don tAi san c6 dinh : 1a sy mua sim lai tdi san c6 dinh

vGi gia tri st dung ctia n6 nhu cii sau thoi han st dung qui dinh cua né da hét
* T4i san xuit md rong tai san c¢6 dinh : 12 sy mua sam lai tai san c¢6 dinh &

chu ky sir dung ti€p theo v6i nang luc san xuat 16n hon dé tang thém khoi luong
san xuat.
Cac hinh thic tai san xuat mad rong tai san c¢6 dinh :
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+ Trang bi lai cho doanh nghiép céc tai san c6 dinh c6 tinh chat nhu
cli nhung véi s6 luong nhiéu hon, hodc cé tinh chiat mdi tién bo hon vé mat ky
thuét va kinh t&€

+ Tién hanh SLC gan lién vdi cai tao, md rong va hién dai hod tai san
cO dinh

* Tai san xudt tai san ¢6 dinh va van dé bao ton von:

Bao ton von l1a van dé rat quan trong doi véi doanh nghiép vi né lién quan
chat ché dén van dé tdi san xudt tai san c6 dinh néi chung, va véi vian dé xac dinh
thoi han khau hao, mic khau hao tai san c6 dinh néi riéng

C6 may phuong phdp bao toan von c¢6 lién quan dén van dé tai san xuat tai
san co dinh nhu :

- Gia khau hao cta tai san c6 dinh phai thuong xuyén dugc tinh lai theo thoi
gian va phai thay doi cdch tinh khau hao kip thoi d€ sao cho sau khi két thic thoi
han khau hao tai san c6 dinh thi doanh nghiép c6 du tién dé mua sam lai tai san co
dinh véi gia tri sir dung nhu cii theo thoi gia & diém dang xét

- Dinh thoi han st dung tai san c6 dinh ngéin lai va do d6 phai ting muic
khau hao, nhait la giai doan st dung tai san cd dinh ban dau

- Khi mua sdm, trang bi tai san c6 dinh phai tién hanh lap du 4n dau tu,
trong d6 c6 tinh dé€n nhan to truot gia.

- Phai bao ddm nguyén tic an toan vé tai chinh thong qua chi tiéu doanh thu
hoa von va san lugng hoa von, trong d6 chi tiéu chi phi c6 tinh dén nhan t6 truot
gia cua tai san c6 dinh

- Cai tién t6 chifc st dung tai san c6 dinh., bao dam cho phén chi phi ¢6 lién
quan dén viéc quan ly, sir dung tai san c6 dinh gidm dén muc thap nhat c6 thé c6

10.1.2.4. Ldp ké hoach vé tai san cd dinh

Noi dung cuia k€ hoach vé tai san c6 dinh bao gom :

- K& hoach trang bi tai san c6 dinh xuét phat tir nhu ciu cua thi trudng va
kha nang mo& rong san xuat - kinh doanh cua doanh nghiép

- K& hoach nay bao goém céc van dé vé mua sam tai san c6 dinh mdi, cai tao
va hién dai hod céc tai san cd dinh hién c6, dao thai cac tai san cd dinh hét nién
han st dung hay da bi lac hau vé mat k¥ thuat va kinh t€, xdc dinh phuong 4n thué
mdy hay tu mua sim

- K& hoach bao dudng, sita chura tai san c6 dinh hién c6

- K& hoach st dung tai san c¢6 dinh

- K& hoach khau hao tai san c6 dinh

- K& hoach du trit tai san c6 dinh (néu co)

10.1.2.5. Cdc chi tiéu ddnh gid tai san c6 dinh

- CAc chi tiéu dénh gia trinh do st dung tai san c6 dinh
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* Miic doanh loi cia mot dong von ¢d dinh

Vé6i L : loi nhuan thuc thu dugc trong nam (sau khi nop thué) do tai san
c0O dinh dem lai (Loi nhuan rong)
V. : Gia tri tai san co dinh da duoc sit dung trong nam dang xét
* Ndng xudt cua mét dong von cd dinh dang xét

Vé6i D : téng gid tri cong tac xay lap da thuc hién trong nam (do sir dung
tai san cd dinh ma co)

Nghich dao cua H, 1a mic hao phi von c6 dinh cho mot dong gia tri cong
tdc xay lap

* Muc hao phi lao dong song trong str dung tai san c6 dinh

V6i S :s6 ngay cong da hao phi dé sur dung tai san cd dinh dé 1am nén
san pham trong nam (hay S 12 s6 cong nhan binh quan trong danh sich trong nam
da str dung tai san c6 dinh)

Nghich dao ctia H, 1a muc trang bi von ¢6 dinh cho cong nhan

* Céc chi tiéu stir dung tai san cd dinh theo s6 luong, thdi gian va nang suét

- Chi tiéu st dung tai san cd dinh (cht y&u 1a may méc va thiét bi xay dung)
theo s0 lugng ty so gitta sO luong tai san ¢ dinh binh quan trong danh sach thuc t€
lam viéc v6i so lugng tai san cd dinh binh quan trong danh sach hién cé hoac theo
k& hoach cua tai san c6 dinh

- Chi tiéu st dung tai san ¢ dinh theo thoi gian : (c6 thé tinh cho mot ca
hay mot nam) dugc tinh bang ty sO gitta sO thoi gian tai san ¢6 dinh thuc t€ lam
viéc trong mot ca (hay mot nam) véi thoi gian cia mot ca (hay mot nam)

- Chi tiéu str dung mdy theo ning suat duoc tinh bang ty sd gitta nang suét
thuc t€ trung binh dat dugc véi nang suét theo dinh mic

10.1.3. von luu dong san xuat - kinh doanh xay dung

10.1.3.1. Khdi niém

Von luu dong cia doanh nghiép xay dung la mot bd phan san xuét cua

doanh nghiép ma hinh thai vat chat cia n6é chu yéu phu thudc vao déi tugng lao
dong. Nhitng d6i tuong lao dong nay chi tham gia vao qua trinh san xuat c6 mot
1an va chuyén toan bo gid tri clia né vao gia thanh san pham xay dung

Von luu dong clia doanh nghiép xay dung trong thuc t€ bao gom toan bo
doi tugng lao dong dang truc ti€p nam trong qué trinh san xuat, dang duoc sur dung
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lam du trit cho san xuat va mot phan tién té dang nam trong khau luu thong (thanh
todn va ban giao san pham)
Trong qua trinh van dong tur giai doan san xuat nay sang giai doan san xuat
khac von luu dong thay déi hinh thic biéu hién ctia n6 theo trinh tu :
+ Tién - vang (Vat Liéu Xay dung mua sam ban ddu dé du trir)
+ San pham xay dung
+ tién (sau khi thanh toan, nghiém thu)
10.1.3.2 Thanh phdn vén luu dong
a- Von luu dong nam trong giai doan san xuét ché bién : gdbm

- Du trit cho san xuét (vat liéu, ciu kién xay dung, nhién liéu, vat ré tién
mau hong)
- C4c tai san nam trong giai doan san xuét ché bién :

+ Gia tri khoi lugng cong tdc xay lap do dang : 1a gid tri khoi luong
xay lap da thuc hién nhung chua dén ky thanh todn.

+ Cédc chi phi chd phan b6 : 12 loai chi phi bo ra mot 1an nhung phai
phan bo vao gia thanh cong tic xay lap theo ting phéan. Vi céc chi phi nay khong
chi lién quan dén hién tai, ma con véi cong viéc san xuit & ky sau

b- Von luu thong (phan von luu dong nam trong giai doan luu thong)

- V6n ndm trong thanh toén 1a gid tri cong tac xay ldp da hoan thanh, da ban
giao va dang nam trong giai doan thanh todn véi chi ddu tu nhung ky han tra tién
chua dén

- Von tién té 1a cdc khoan tién nam trong tay thi quy, trong céc tai khoan
khi tinh ng va tin dung

10.1.3.3.Co cdu cua von luu déng : 1a moi quan hé ty 1é giita cdc bo phan

cta von luu dong véi toan bo gia tri cua von luu dong

Co céu nay chiu anh hudng cua cic nhan to sau:

- Cac nhan t6 thuoc giai doan san xudt nhu : do dai cua chu ky san xuat,
trinh do ti€n bo khoa hoc ky thuat va cong nghé xay dung, tinh chat ctia cong trinh
xay dung, nang suit lao dong...

- Céc nhan t6 thuoc vé phuong thic thanh todn nhu khoang céach gitia hai
1an thanh toén, hinh thic chuyén khoan, thu tuc thanh todn...

10.1.3.4. Dinh miic von luu déng

a- Dinh mic du trit nguyén vat liéu cho san xuéit

- Binh muc du trit nguyén vat liéu cho san xuat :
S6 ngay gitta hai 1an cung cap theo dinh mic du kién :

_2TA
T, = S
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Vé6i T, : khoang céach giita hai lan cung cdp tha i nao d6 cua mot loai vat

liéu nao do
A, : gia tri nguyén vat liéu dugc cung cép lan tht i

- Du trif vat tu cho s6 ngdy xuét, nhap kho va chuén bi cap phat

- Du trit bao hiém dé phong khi cung cdp bi gidn doan

- Du trit thoi vu

- Du trit do ho so thanh todn mua vat liéu sém hon mua vat tu

b- Dinh muc khoi luong xay dung d& dang

Dinh mic nay phu thudoc vao phuong thic thanh todn duoc ap dung gitra
chli ddu tu va cong ty xay dung. Néu co cau cong tdc xay lap va phuong thitc thanh
todn ctia ky k& hoach khong thay doi nhiéu so v6i nam cii thi dinh mic ndy c6 thé

lay theo kinh nghiém thuc t€ cia nam ci

Viéc xdc dinh dinh muc nay rat kho chinh x4c. Phuong phap c6 can ctt khoa hoc
hon c4 van 12 phuong phdp dua trén biéu do phat trién cong tac xay lap tinh theo tién &
ban thiét k& ti€n do thi cong cua ting cong trinh va lich thanh todn qui dinh giita chu
dau tu va doanh nghiép xay dung dé tinh ra gid tri cong tdc xay lap dd dang.

¢- Dinh miic chi phi chd phén b6 :

Chi phi chd phan bé thudng duge xac dinh bang cach dem cong chi phi cho
phan bo hién c6 & ddu nam k& hoach véi céc loai chi phi nay du kién cho ca nam
k& hoach va sau d6 trir di phan dugc phan b6 vao gid thanh xay lap & nam ké& hoach
theo du kién

C(.?)E] = Ccdpnkh + Cg;k - CctgLen
10.1.3.5. Cdc nguon hinh thanh von luu déng
Cé4c nguon hinh thanh véon luu dong gom :
- Mot phan 1oi nhuan trich dé lai cho doanh nghiép
- Mot phan trich tir quy phat trién san xuat
- Cac khoan no 6n dinh va nguén von di vay
10.1.3.6. Chu chuyén va hiéu qud dit dung ciia dong von

a- Cac giai doan chu chuyén cta von luu dong

Cic giai doan ctia mot vong chu chuyén ctia von luu dong duoc thé hién :
T-D-S-P-T,
V6i T : giai doan bo tién ra d€ mua sam vat liéu dé du trit
D : Giai doan du trit
S : Giai doan san xuét ché bién
P : giai doan thanh pham
T, : giai doan thu tién vé sau khi ban san pham
Téng thoi gian clia von luu dong nadm & linh vuc san xuét va luu thong hop
thanh mot vong chu chuyén ctia von luu dong
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Néu thoi gian thanh toan 1a mot thang thi chu ky T 1a mot thang
b- Cac chi tiéu dac trung cho hiéu qua st dung von luu dong
Von luu dong trong nganh cong nghiép xay dung chi€ém ty trong kha 16n, vi

gid tri clia san phdm x4y dung 16n, chu ky san xuét xay dung lau dai, khéi luong
xay dung d& dang 16n. Do d6, can dac biét chi y sir dung von Iuu dong cé hiéu qua
C6 may chi tiéu danh gia hiéu qua von luu dong nhu sau :
* Midtc nhu cdu vé von luu dong tinh cho mot dong gid tri cong tdc xay 1ap:

Ml:£—>min
G

Vé6i -V, :nhu cu trung binh vé€ von luu dong cta thoi ky tinh todn (nam)
va dugc tinh nhu sau :
V, = [V—d +V, +V—°}i
2 2 |12
v6i V4 :s06duvon luu dong & ddu nam
V, : téng s6 du von luu dong tir dau thang 2 dén dau thang 12
V. : 56 du von luu dong & cudi nam
- G : Gid tri du toan khoi luong cong tac xay lap da hoan thanh, va
ban giao cua thoi ky dang tinh toan
* S6 vong quay von luu dong & thoi ky dang xét

G
n=— — max
Vl
* Thoi gian cia mot vong quay von luu dong
365 ]
t=——>min
n
* Hiéu qua cua viéc tang nhanh vong quay cua von luu dong

Toc do chu chuyén ctia von luu dong tang 1én s& lam cho céc chi tiéu : khoi

luong, cong tac hoan thanh, nang suét lao dong, loi nhuan va mic doanh thu ctua
doanh nghiép tang 1én

S6 von luu dong tiét kiém dugc tanh nhanhvong quay von luu dong c6 thé
tinh theo cong thuc :

G
K :f(tl _tz)

Vé6i T, : s6 ngay trong nam
t;, t, : thoi gian cia mot vong quay von luu dong (trude va sau khi ap
dung moi bién phdp dé ting vong quay von luu dong)
10.1.4.Nguon von va cac phuong dn ciu tao nguon von
10.1.4.1. Cdc nguon von

CHUONG 10 TRANG 126



Giao trinh Kinh Té Xay Dung bé mon Kinh té ky thuat

Von cua doanh nghiép xay dung thuong dugc hinh thanh tir cic nguén sau :
von do nha nude cép ban dau (v6i cdc doanh nghiép nha nudc), von tir nguon 1oi
nhuan va khau hao thudc quyén st dung cua doanh nghiép, von vay dai han va
ngan han, von déng gép theo c6 phan hay lién doanh

Trong nén kinh t€ thi trudng, cac neudn von thuong duoc dién ta theo so do sau

Nguodn von
| |
Von cua doanh nghiép Von cua nguoi khac
N4 v v v
bPau tu va Trich lgi Quy khau Von vay
dong gop nhuan hao va dau Cac khoan dai han va
c6 phan tu méi ng 6n dinh ngan han

Von tir ngoai doanh nghiép

Von tit ndi bd doanh nghiép

10.1.4.2.Cac phuong dn cdu tao ngudn von

a- Phuong 4n c4u tao giita von tu ¢d va von di vay
Phuong 4n céu tao nay duoc dic trung bang do vay ng V
vV
Vt
V, : vOn vay cua nguoi khac
V, : von tu c6 cia doanh nghiép
Néu V=1 thi mic do chiu dung rui ro ciia doanh nghiép va chii ng nhu nhau
Néu V<1 thi mic do rui ro cua doanh nghiép cao hon
Né&u V cang 16n thi muc chiu rui ro ciia chu ng tang 1én va tinh trang thanh

toan cua doanh nghiép cang dé bi xau di
b- Phuong dn céu tao giira tao von va st dung von
Quy téc :
- Quy tac vé su phit hop giira lic von dén va ldc sir dung von
- Quy tac can doi gifta von va cac loai tai san
Giadtri.tai.san.co.dinh <1
von.tu.co.cua.DN
Giadtri.tai.san.co.dinh
von.tu.co + vonyvay.dai.han
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Von.luu.thong tien.te S

1

no.ngan.han

Von.luu.dong -

No.ngan.han

10.2 Pdu tu cua cdc doanh nghiép xdy dung

10.2.1. Phan loai dau tu 6 cic doanh nghiép xay dung

10.2.1.1 Phdn theo tinh chdt cua cdc doi tuwong ddau tw

Pau tu

Pau tu vao cac
doi tuong vat chat

Pau tu tai chinh

C4c dau tu khac

\4 V4 N4 N4 \4 V4 V4 N4
Tai Du Mua San Cho Cho Cho Dich
san trit dat phdm nghién quing dao vu

co vat dai lam cho ctru khoa cao tao Xa
dinh tu doanh hoc va hoi

nghiép cong nghé
| |
Mua c6 phiéu, lién doanh Cho vay ng

10.2.1.2 Phdn theo g6c do ddu tu thay thé hay dau tuw mdi

Pau tu Brutto

Pau tu khi 1ap doanh nghiép, dau tu méi (Netto)

dau tu thay thé tai san cu

Pau tu hop 1y hoa

10.2.1.3. Phdn theo nguon von ddu tu ta ¢4 : dau tu tir von ngéan sach

nha nudc, tir von tich luy clia doanh nghiép
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CHUONG 9 : MARKETING TRONG XAY DUNG

9.1.Khdi niém vé Marketing
Hién nay c6 nhiéu khdi niém vé marketing, ma kh6 khan & day chu yéu la

viéc phan biét gifta khii niém marketing v6i khai niém tiéu thu, hoac véi toan bo
cong viéc quan ly doanh nghiép néi chung

Khai niém 1 : marketing la chic nang quan ly doanh nghiép , né bao trum
toan bo hoat dong kinh doanh ké tir khi phét hién ra stic mua, va bién siic mua cla
ngudi tiéu dung thanh nhu cau thuc su vé mot mat hang cu thé nao d6, dén viéc
dua hang hod dén néi tiéu thu, cudi cing nham bao dam cho doanh nghiép thu
duoc loi nhuan du kién cao nhat

Khai niém 2 : marketing 1a khai niém bao qudt tong hop bao gém viéc lap
ké& hoach vé hoat dong thuong mai ctia doanh nghiép. & day xuat phét tir cac thong
tin thu dugc mot cach hé thong moi hoat dong cua doanh nghiép phai huéng vao
viéc thod man céc doi hdi ca thi trudng truéec mat va tuong lai cling nhu dé thoa
man cac muc dich riéng cua doanh nghiép

Khai niém 3 : marketing 12 mot hoat dong tiéu thu san pham trong diéu
kién cua thi truong, ma trong dé ngudi mua it hon nguoi ban. Do d6 marketing
khong thé thay thé khai niém tiéu thu ma né 1a mot hoat dong tiéu thu trong tinh
th€ thi truong hoan toan xac dinh

9.2. Noi dung cua khoa hoc marketing

1- Céac khai niém co ban ctia khoa hoc marketing

Khai niém va quan diém vé marketing, muc dich va nhiém vu cla
marketing, phan loai marketing theo san phiam, qud trinh marketing, thi trudng,
cac dai lugng dac trung cho do 16n cua thi truong, nhu cau ngudi mua, cac chién
luoc, cac chinh sach, co cad, t6 chitc marketing

2- Thu nhan thong tin, nghién cttu va du béo thi truong

3- Chinh séch san pham

4 Chinh sach gia ca, chinh siach khuyén khich thong qua di€u kién cung
cép, thanh todn va tiéu thu san pham

5- Chinh sach phan phdi tiéu thu

6- Chinh sich thong tin giao ti€p (chiéu thi)

7 - 1ap k& hoach marketing

9.3. Muc dich_cua marketing

9.3.1. Vé mat dinh luong : marketing nham dat cdc muc dich : 1gi nhuén,

bao vé su ton tai cua doanh nghiép thong qua viéc dat dugc cac chi tiéu kinh té - tai
chinh can thiét, bao vé tinh doc 1ap clia doanh nghiép thong qua cic chi tiéu vé
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thanh tuu kinh doanh, tang truéng doanh nghiép, tang mic ban hang ra thi truong,
an toan vé kinh doanh, ha chi phi ....
9.3.2.Vé mit dinh tinh : marketing c6 thé nhdm muc dich tang su hiéu biét

cua khach hang d6i v6i doanh nghiép, nang cao uy tin doanh nghiép ..

9.4. Cdc quan diém vé marketing

1- Quén diém hudéng vé khau san xuat 1a chinh

2- Quan diém huéng vé khau ci tién san pham

3- Quén diém 14y san pham 1am xudt phat di€ém trudc, sau d6 dung cac bién
phdp vé ban hang dé tim khich hang (quan diém c6 dién va truyén thong)

4- Quan diém 14y nhu ciu cua thi trudng lam xuat phat diém va 1ay viéc
thod man y mudn ctia khach hang 1a quan trong (quan diém hién dai)

5- Quan diém huéng tit ca cdc chitc nang hoat dong cia cdc bo phan to
chic ctia doanh nghiép vao thi truong tiéu thu

6- Quan diém huéng vé lgi ich xa hoi

D6i v6i nganh cong nghiép xay dung, di nhién quan di€ém marketing 1a l1ay
nhu cau thi trudng va viéc thod man y muon khach hang lam xuat phat diém 1a phu
hop nhat.

Tuy nhién, san pham clia nganh cong nghiép xay dung 1 c4c cong trinh xay
dung va ching c6 dic diém 1a khong do cdc chi thau xay dung (ngudi ban) ma do
céc chu dau tu va cdc t6 chic thiét k& qui dinh. Vi vay, cdc doanh nghiép x4y dung
phai xuét phat tir nhu cau thi truong vé€ chung cong trinh, hay chung loai cong viéc
xay dung do chu ddu tu yéu ciu dé xdc dinh chwong trinh san xudt san pham cua
minh va dic biét 1a dé chudn bi cdc phuong 4n cong nghé xay dung dé ddp ting nhu
céu thi trudong. Trong tinh than ndy cong nghé dé xay dung ciing dugc xem 12 céc
san pham ctia nganh cong nghiép xay dung

- Qua céc quan diém trinh bay & trén, ta c6 thé rit ra ban chat cta hoat dong
marketing nhu sau :

Thit nhat : marketing 1a su quan ly san xuét - kinh doanh theo thi truong,
tic 1a phai 1ay nhu cau cua thi truong va y muon ctia khach hang lam xuét phat
diém cho moi hoat dong san xuat - kinh doanh ctia doanh nghiép

Thit hai : marketing 14 sy quan 1y san xuat - kinh doanh khong chi tu han
ché & cho viéc di tim thi truong mot cach thu dong, ma can chi dong khoi day thi
hiéu cta khach hang va cht dong tao ra thi truong. D6i v6i nganh xay dung, dicu
nay rat quan trong vi thi hi€u nguoi tiéu dung rat da dang nhung tu ho nhic¢u khi
chua hiéu rd ma phai c6 huémg dan, kich thich

Thit ba : marketing 12 mot hoat dong san xuat - kinh doanh nham dem lai
cho doanh nghiép nhiéu muc tiéu, trong d6 muc tiéu lgi nhuan t6i da la chu yéu va
quan trong
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Thii tu : marketing 12 mot hoat dong c6 tinh déong bo nham tim ra quyét
dinh ding din cho hoat dong sidn xudt - kinh doanh. & day nguoi ta phai st dung
tong hop thanh tuu clia nhiéu nganh khoa hoc kinh t€, k§ thuat va tam Iy xa hoi

9.5. Cdc linh vuc vé marketing

C6 nhiéu cdch phan loai céc linh vuc marketing

Cach phan biét quan trong nhat la cach phan loai theo loai hinh san
pham va dich vu nhu :
- Marketing cho san pham tiéu ding sinh hoat
- Marketing cho san phdm phuc vu cho du 4n ddu tw nhu may méc va
cong trinh xay dung. Linh vuc nay 1a linh vuc ¢6 lién quan nhiéu nhat dén nganh
xay dung vi nhiém vu clia nganh nay 1a xay dung céc cong trinh va lap dat thiét bi
mday moc cho cong trinh do.
- Marketing cho céc hoat dong dich vu
- Marketing cho linh vuc thuong mai
- Marketing cho linh vuc ngan hang v.v....
Ngoai ra cong phan ra cic linh vuc Marketing theo dia 1i nhu :
marketing trong nudc, marketing khu vuc, marketing qudc té....
9.6. Qud trinh marketing
Céc qua trinh marketing, dién ra céc giai doan sau
1- Nhan dang van dé ma marketing can giai quyét
2- Thu nhap cédc thong tin tir thi trudng va cac Iinh vuc c6 lién quan,
ti€n hanh xu ly va phan tich dit liéu
3- Soan thao va ra phuong dn giai quyét van dé
4- Xét duyét, ra phuong an toi uu
5- Thyc hién phuong an da chon
6-Kiém tra, don doc thuc hién
9.7. Thi truong
9.7.1. Thi truong va moi truong kinh doanh xay dung
Thi trudng 12 mot hién tugng kinh t€ phiic tap, ma ¢ d6 quan hé trao doi
gifta nguoi ban va nguoi mua thuc hién

Moéi quan hé trao d6i mua ban gitta chlt dau tu va cong trinh xay dung dién
ra chu yéu qua dau thau, dam phan ky két hop dong, thanh todn va ban giao cong
trinh xay dung da hoan thanh

MG6i quan hé trao déi gitta chti ddu tu va cac t6 chiic tu van, thiét k& va dich
vu dién ra cht yéu thong qua hop dong va dau thau

MG6i quan hé trao déi gitta cong trinh xay dung vdi cdc t6 chiic cung tng vat
tu, thi€t bi may moéc xay dung la quan hé mua ban tai cra hang theo hop dong
cung cap
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Moi truong kinh doanh ctia doanh nghiép xay dung dugc mo ta & so do sau :

CAC CHU

CACTO PAU TU
CHUC CUNG
NG VAT TU
NHUNG
LAO PONG
XAY DUNG
DOANH NGHIEP
cAc TGO CHUC XAY DUNG
CUNG UNG
TIEN VA VON
CHO XAY DUNG
CAC
DOANH NGHIEP i
XAY DUNG KHAC CAC CO QUAN
TU VAN ,THIET KE
NHA NUO C DICH VU XAY DUNG

9.7.2. Phan loai thi truong xay dung

Thi trudng xay dung c6 thé phan loai nhu sau

1- Theo mdi quan hé tuong quan gitta s6 lugng bén cung va s6 lugng bén
ciu ¢6 thé phan ra thi trudng doc quyén song phuong, thi truong doc quyén hoan
hao, thi truong canh tranh khong hoan hao, thi truong canh tranh khong hoan hao
c6 doc quyén nghién vé bén cung hay bén ciu, thi trudng canh tranh hoan hao

2- Theo pham vi dia Iy ¢ thé phan ra thi trudng xay dung dia phuong, thi
truong xay dung quoc gia, thi truong xay dung quoc t&€

3- Theo nhu ciu st dung c6 thé phan ra thi trudng xay dung cho khu vuc
san xudt, van hod - xa hoi, nha &, cac dich vu khac

4- Theo goc do xuat nhap khiu c6 thé phan ra thi trudng xudt khau tai chd,
thi trudng xay dung xudt khiu & nudc ngoai

9.7.3. Cac dai luong chu yéu dac trung cho thi truong xay dung

Cic dai lugng chu yéu dic trung cho thi truong xay dung duoc biéu thi bing
so d6 va do thi

a- Chi tiéu tiém nang tiéu thu cua thi trudng xay dung

b- Chi tiéu tiém ning cung c4p san pham cho thi trudng cta doanh nghiép
xay dung

c- Chi tiéu kha nang tiéu thu hién thuc cua thi truong xay dung

d- Chi tiéu kh6i lugng san phdm cung c4p hién thuc clia mot doanh nghiép
xay dung nao do

e- Chi tiéu ty trong san phdm ctia doanh nghiép dang xét cung cap cho thi
truong xay dung
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THI TRUONG XAY DUNG
TIEVINANG-ITEUTHU LA HIENTHUC CUA 1 ((ADOANHNGHIEPPANG XET
THITRUONG XAYDUNG TH TRUONG XAYDUNG QNG CAP CHO THI TRUONG
CHOTHI TRUONG OUA (UADOANHNGHIFPPANGXET -
DOANHNGHIEPPANG XET OUNG CAPCHO THI TRUONG

Cac dai luong dac trung cho thi truong xay dung

A

Khéi luong san phdm <
xay dung tiéu thu // <« Tiém nang cung cap
/’ <« Khé nang tieu thy
4_

Khéi lugng san pham
cung cap

Tiém nang tiéu thu

’l:/gian
Do thi cua cac dai luong thi truong xay dung

9.8. Chién luoc marketing trong xdy dung

Chién luge marketing 1a phuong thitc ting x{r cia doanh nghiép do6i véi thi
truong trong mot tinh thé xac dinh ndo d6 nham dat dugc két qua mong mudn. Céc
cach phan loai cht yéu

9.8.1 Chién luoc phan khu, phan loai va tim kiém thi truong

V6i chién Iuge nay nha kinh doanh phan chia thi truong xay dung thanh cac
thi trudng bo phan c6 tinh dong nhat cao dé dé Iwa chon va dé kinh doanh

Viéc phan chia thi trudng c6 thé dua vao cdc nhan t6:

a- Theo ching loai xay dung hay ching loai cong viéc xay dung
b- Theo nhan t6 dia ly

c- Theo nguén von

d-Theo thanh phan kinh t€

e- Theo tinh hinh canh tranh
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g- Theo tiém nang cuda thi truong, kha nang va tam 1y cua cac tang 16p chu
dau tu

Trén co s6 phan khu, phan loai thi truong, cac doanh nghiép s€ dinh huéng
cho minh can phai chuin bi nang luc x4y dung dé tham nhap thi trudng ndy. Muon
thé cac doanh nghiép phai c6 chién lugc thu thap thong tin day di va nhanh nhét,
chién luoc tiép can véi chi dau tu dé dat quan hé hop tdc va gitt vimg thi trudng ma
doanh nghiép da chi€ém dugc

Trong chién luoc thi truong, cac doanh nghiép khong chi thu dong phu
thuoc vao nhu cdu ma con phai chit dong khoi day thi hi€u cua khach hang dé mo
rong thi truong.

9.8.2. Chién luoc canh tranh

Dé canh tranh thing loi, nhat 12 trong viéc tranh thiu, cdc doanh nghiép xay

dung c6 thé 4p dung cdc chién luoc sau:
a- Chién lugc dat gia tranh thau thap nhat
b- Chién luoc tap trung vao trong diém
c- Chién lugc da nang hod thich hop
d- Chién lugc dua vao lgi thé tuong doi
e- Chién luogc vu th€ duy nhat
g- Chién luge canh tranh dua vao stic manh thuc su
h- Chién lugc lién két dé tang sic manh canh tranh
i- Chién lugc sdng tao tdo bao, vugt 1én doi thu, nam ving khuynh hudng
then chét clia su phat trién
9.8.3. Chién lucc va chinh sach vé san phim

Chién lugc san pham thudng bao gém cdc van dé
a- Chién luoc doi mdi san phdm

C4c san phdm xay dung (cong trinh) hoan chinh do chl dau tu quyét dinh
v€ qui mo6 va hinh thic. Cac cong ty xay dung chi c¢é nhiém vu thuc hién xay dung
cong trinh theo thiét k&. Chi ¢ cic cong nghé va nhitng phuong 4n t6 chic xay
dung cong trinh 1a do cong ty xay dung lua chon trén co s& dam bao chat luong va
thoi gian x4y dung do chu ddu tu quyét dinh. Do d6 c6 thé coi cong nghé va
phuong 4n t6 chic xay dung 1a mot loai san phdm cta t6 chic xay dung, trén co sO
lua chon va két hop sang tao giita cong cu may méc xay dung, DTLD, con nguoi
lao dong phu hop ting trudng hop cu thé

Van dé cai tién va d6i méi san pham thudng gém céc van dé : sdng tao ra
san phdm mdi, cai ti€n sdn phdm hién c6, loai bd san phadm hién c6. Sau day c6 thé
xem xét mot s6 van dé cu thé

* Chu ky song ctia sdn phdm
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Chu ky song cta san pham duoc dat trung tir khi san pham duoc ché tao
thanh cong, bat dau dua vao st dung, dén khi n6 khong duoc sir dung nita, thé hién

& nhitng biéu d6 sau

Biéu d6 chu ky s6ng clia san
pham theo s6 luong tiéu thu

Biéu d6 chu ky s6ng clia san
pham theo so lugng tiéu thu
gia tang

Biéu d6 chu ky s6ng cua
san pham theo lgi nhuan

Sy

A

TN

Sbl

v

v

L4

N\

v

I

I o 1v v VI

T

Giai doan 1 : 1a giai doan bat dau dua vao tng dung san pham do hoat dong

sang tao dem lai

Giai doan 2 : 1a giai doan tang trudng cla san pham. & giai doan nay phai

ti€n hanh da dang hod mét ctia san pham

Giai doan 3 : 12 giai doan phat trién chin mui clia san pham. ¢ giai doan nay

ngudi ta thudng cai tién, phat trién nhitng san phdm sin c6 thanh mot ching loai

san pham phu thém va phat trién thém thi trudong

Giai doan 4 : 1a giai doan say thodi. & giai doan nay phai han ché& san xuét

san pham dang xét va tim toi san phAm méi thay thé

Co6 thé phan thanh 4 giai doan :

- giai doan xut hién

- giai doan tham nhép thi trudng

- gial doan bao hoa
- giai doan suy thoai

Tém lai ngdnh cong nghiép xay dung cé thé nghién citu chu ky song cua

san pham dé 1ap chién lugc san pham cho minh theo céc huéng sau :

Thir nhdt : nghién ctu chu ky séng cta cac cong nghé xay dung va phuong

phép t6 chiic xay dung

Thir hai : nghién ctu chu ky s6ng cta cac loai vat tu, két cau ...dé du dodn
céc kiéu cong trinh dugc xay dung, tir d6 c6 phuong thic tranh thau tot nhat
Thir ba : Nghién cttu chu ky song mot so kiéu nha va cong trinh dé chudn bi

luc luong va phuong phap xay dung
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Thir tw : Nghién cttu chu ky song clia cdc san phdm ctia cdc nha chi ddu tur

dang san xuat, dé du doan chién lugc dau tu ctia céc nha diu tu

, . o A 2 A
* Xdc dinh trién vong ciia sdn phdm

Dé xé&p san phdm vao céc giai doan tuong ng cua chu ky séng cla san
pham, nguoi ta thudng dung phuong phdp phan tich Portfolio. Dang don gian duoc

biéu dién nhu sau :
A

Nhip do tang
trudng cia SP | Sp cfia ngay kia
(trong tuong lai)

SP ctia ngay mai

Cao 4 3
SP ctia hom qua SP ctia hom nay
Thép 1 2
0] Thép Cao

* Pinh huong cdi tién va phdt trién ciia san pham

Dé xdc dinh xem & mdi tinh huéng cla quan hé

O s¢ 1 : giai doan suy
thodi ctia san pham

O s6' 2 : giai doan phat
trién chin mui va bao
hoa clia san phdm

O s6'3 : giai doan tham
nhap va tang trudng cta
san pham

O s6'4 : giai doan méi
xuat hién clia san phdm

¥o SP dugc tiéu thu & thi truong

thi trudng - san pham"

theo tinh chat méi hay cii ctia ching d6i voi nhau dé nha kinh doanh dinh huéng
phat trién san pham nhu thé nao cho hop ly, ngudi ta dung ma tran "thi trudng - san

phiam" c6 dang

Thi truong
Sén pham

Ci (hién dang c6)

Méi

Ci (hién dang c6)

Chién lugc tiép tuc xam

nhap thi trudng
(1)

Chién luogc phat trién thi

truong mai

2)

Chién luoc cai tién san
MGéi pham hién c6 va phat
trién san phdm mai

3)

Chién lugc phat trién san

pham mdi

4)

b- Xdc dinh chuwong trinh sdn xudt san phdam theo chung loai :

Xac dinh ding co ciu ching loai san phdm céan kinh doanh 1a mot van dé

quan trong cua chién lugc san phdm, vi nhiéu khi khong can dau tu thém ma chi

can thay doi co cau san pham can san xuét cling nhu 1am cho 1¢i nhuan ctia doanh

nghiép tang lén
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Mot doanh nghiép xay dung thudng cé céc khau xay lap, san xuét phu va
céc dich vu khdc. Trong khau xay 1ap can xdc dinh xem doanh nghiép xay dung c6
thé 1am duoc céc loai hinh xay dung 1a gi va cdc loai cong viéc xay dung gi

Dé giai quyét van dé mot cach khoa hoc va hiéu qua & day nén dung ly
thuyét quy hoach t6i wu, hay 1y thuyét xdc dinh chuong trinh san xuét san pham
dua trén céc chi tiéu hiéu s6 doanh thu va chi phi kha bién.

c- Chinh sdch phuc vu khdch hang khi ban sdn phdm

Trong qua trinh ban san pham ngudi ban hang phai phuc vu céc mat : phuc
vu k¥ thuat, phuc vu thuong mai

Trong xay dung d6 la viéc cha thau xay dung phai phuc vu t6t chu dau tu
trong moi khau, ké tir khi tranh thau, dén ban giao, thanh todn cong trinh va huéng
dan str dung cong trinh.

d- Chinh siach bao hanh, bao tri

Theo qui dinh san phdm bdn ra phai c6 mot thoi ky bao hanh. Trong thoi
gian nay néu c6 su hu hong 12 do chat lugng san phdm gay nén thi ngudi ban hang

phai sita chita cho ngudi mua hang ma khong 14y tién. Trong xay dung hién nay da
ap dung luat bao hanh. Néu thoi gian bao hanh dugc dat dai thi khach hang yén
tam mua hang hon, nhung chi phi sita chita cho khiach hang c6 nguy co tang 1én.
Do d6 can xac dinh thoi gian bao hanh hgp ly

9.8.4. Chién luoc va chinh sach gia ca : bao gom cédc vén deé sau : chién

luoc va chinh sach dinh gia, chinh sach gia khuyén khich
a- Chién luoc va chinh sdch gid cd :

* Gid cd va quan hé cung cdu

c s 2 A N A
Gié ca duodng cau

duong cung

0 G S6 Iwong SP tiéu thu
Quan hé cung cau va gia ca thi truong
G : Gia tri khi quan hé cung cu can bang
Trong xay dung do thi nay thich hop nhat cho viéc xem xét méi quan hé gia
ca va mai lién hé cung cdu vé vat tu xay dung , ma trong d6 chu dau tu xay dung la
bén cau va cac cong ty san xudt vat tu xay dung la bén cung
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Néu xem xét bén cung la chu thau xay dung va bén thau la cha dau tu thi
viéc van dung d6 thi trén phic tap hon. Néu gia xay dung cang thap thi cha dau tu
cang muon xay dung, nhung cang it chu thau xay dung muén nhan thau. Tuy nhién
trong thuc t€ gid ca xay dung thuong thong qua dam phéan va hinh thiic diu thau
quyét dinh

b- M6t s6 phuong phdp hinh thanh gid cd

Céc nhan t6 cht yéu anh hudng dén gid ca ¢ nén kinh t€ thi truong 1a : quan

hé cung cau, chi phi san xuét cia doanh nghiép, muc dich ctia doanh nghiép, tam
1y va kha nang cta tang 16p nguoi tiéu thu, tinh hinh canh, qui dinh cta nha nitoc
v€ mat gia ca

Sau day 1a mot s6 phuong phép hinh thanh gid ca :

* Hinh thanh gid cd dua trén chi phi sdn xudt : C6 hai truong hop

+ Dua trén co s truc ti€p vé nhan cong, vat liéu, may moéc va cac ty
1¢ chi phi khac. Céach xac dinh gid tri du todn cho cong tic xay lap, & day dugc tinh
theo qui dinh hién hanh.

+ Dua trén su phan tich chi phi san xuét thanh : chi phi bat bién va
chi phi kha bién.

Tinh toan biang cdch xéc dinh gid ca va khoi luong san pham xay
1ap c6 thé tiéu thu & thi trudng, x4c dinh doanh s6

Tinh hiéu s6 gifta doanh s& va chi phi kha bién dé tin ra chi tiéu
kha nang trang trai chi phi va c6 lai.

Xac dinh hiéu so gitta kha nang trang trai chi phi bat bi€n va c6
13i v6i chi phi bat bién con lai 1a Igi nhuan.

Tt loi nhuan nay sé tim dugc chi tiéu mic doanh loi dat duoc,
sau d6 so v6i mic doanh loi t6i thiéu, néu né 16n hon mic t6i thi€u thi phuong 4n
gia ca va s6 lugng san phdm dugc chon.

Néu hiéu so giita doanh thu va chi phi kha bién biang chi phi bat bién can
phai chi theo thuc t& thi doanh nghiép khong c6 13i va hoa von

Néu 16 von thi doanh nghiép phai tim céch giam chi phi bat bién bang céch
giam bd may quan ly truc ti€p, giamr chi phi khau hao co ban nhd cac bién phap
pht hop. Pam bao hoan von hoac ¢6 1ai

Trong truong hgp doanh nghiép xay dung chuyén mon hod san xuat mot
loai san pham x4y dung thi doanh thu hoa von dugc biéu dién nhu sau :

Doanh s6 4
Duong 1 1a chi phi bat bién
4 trong nam
Puong 2 1a chi phi kha bién
3 trong nam
Duong 3 1a gi4 thanh cong
— 2 === tic xay ldp trong nam
CHU Dy / Puong 4 1a doanh s6 (gid tri
t du du todn cong trinh xay 1ap)
C trong nam
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* Hinh thanh gid cd thudng theo cdu :

Phan tich co cau khach hang (nhit 1a cac chu ho gia dinh) c6 nhu cau xay
dung nha & dé lua chon gid ca thich hop, phan tich su phu hop giita chi phi va loi
ich dem lai cho khach hang dé dinh gia cho thod d4ng, phan I6p gid ca cho phu
hop véi stic mua, cai tién chat lugng quang cdo, dén dau céc tinh thé khan cap phai

mua cta khach hang...
* Hinh thanh gid cd theo hudng canh tranh :
Cac hudéng hinh thanh gid : huéng t6i gid trung binh cua toan nganh va

huéng t6i gia doanh nghiép dong vai tro dan dau gia ca toan nganh

Ngoai ra con ¢6 cach hinh thanh gia dua trén co s& tam 1y cta tang 16p
ngudi thanh pho.

c- Mot 56 chién luoc gid cd :

* Chién luoc dinh gid cao : trong xay dung chién lugc nay c6 thé 4p dung

khi t6 chiic xay dung c6 mot kha niang cong nghé dac biét va doc quyén. Khi do
buot chi dau tu phai thué véi gia cao. Doi véi cac doanh nghiép san xuat vat liéu
xay dung ciing c6 thé ap dung chién lugc nay. tuy nhién d6i véi cong trinh duoc
xay dung bang nguén von clia nha nuéc ¢6 mot s6 qui dinh vé mic chi phi cao
nhat khong dugc vuot qua.

* Chién luoc dinh gid thdp : Gia ca & day 1a gia nam dudi mic gid cua loai

san pham co6 thé so sanh dugc hay it nhat ciing duoc khach hang coi la thap

Trong xay dung chién luoc nay cé thé 4p dung cho mot loai cong nghé xay
dung nao d6. Trong cudc tranh thau nguoi ta thuong ap dung chién lugc gia thap
dé thang thau, nhung doi hoi phai nim vitng muc chi phi thap nhat ma minh c6 thé
dat dugc. Trong truong hop nay cong ty xay dung phai chia khoi lugng xay dung
qua cac khoang thoi gian hop ly, va phai tinh dugc chi phi bat bién thuc t& cua don
vi minh dé thuc hién khéi luong xay dung Ay.

* Chién lugc dinh gid theo thi truong

* Chién lugc phan hoa gia ca

d- Chinh sdch gid khuyén khich

a- Gia khuyén khich phu thudc so6 luong duge mua va vao thoi gian mua ban

b- Gid khuyén khich tuy theo di€u kién cung cap va thanh toian
c- Chinh sich gié thong qua tin dung
9.8.5. Chién ludc va chinh sich phan phéi tiéu thu san pham

Trong xay dung giai doan tiéu thu khic vé6i cdc nganh khéc. N6 bat dau
tru6e khi san phdm lam xong, ké tir khi ky hop dong xong, dén khi két thic xay
dung va ban giao cong trinh

Trong x4y dung & giai doan tiéu thu ngudi ta khong phai van chuyén san
pham dén tay ngudi tieu diing, néi chung 1a khong ¢6 khau luu kho chd ban
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Nhu vay chinh sdch phan phdi va tiéu thu san phdm trong xay dung dugc
xem xét trén hai giai doan :

Giai doan 1 : giai doan trude khi nhan duogc thau cong trinh, chinh sach tiéu
thu & day thé hién & chd tim cdc tuyén lién hé véi chi dau tu, xdc dinh hinh thic
dam phan truc ti€p hay qua trung gian véi chu dau tu va cudi cung 1a phai bao dam
nhan thau dugc nhiéu cong trinh vé6i diéu kién thuan 1oi.

Giai doan 2 : giai doan sau khi nhan thau cong trinh, chinh sach tiéu thu &
day 1a phai bao dam sao cho cédc khau ky két hop dong, diéu chinh hop dong,
nghiém thu, ban giao, thanh quyét toan, va xac dinh thoi gian bao hanh thuan loi
nhat

9.8.6. Chién luoc va chinh sdch théng tin giao tiép

a. Qudng cdo, chao hang

Trong xay dung nhiing van dé can quang cdo va gidi thiéu la :

+ Céc thanh tich xay dung da dat duoc

+ Nang luc san xuat ctia doanh nghiép

+ Trinh do k¥ thuat xay dung

+ Kha nang vé von

+ Kha nang tham gia cai ti€n giai phap thiét k€ né€u duoc phép

+ Cac dieéu kién thuan loi cho chli dau tu khi doanh nghiép nhan

duoc thiu cong trinh.

+ Thoi gian bao hanh

+ Kha nang gidp d& ti€p tuc khi dua cong trinh vao van hanh
b. Giao tiép tim ngudn khdch hang

Trong xay dung giao ti€p clia doanh nghiép xay dung chu yéu va truéc hét
la v6i cht dau tu va sau d6 la vé6i cac cong ty tu van thiét k€, tu van giam sat chat
luong cong trinh, cdc d6i thi canh tranh hay hop téc, céc t6 chiic ngan hang, t6
chic tai chinh Nha Nttoc ¢6 lién quan dén viéc xay dung cong trinh va cac doanh
nghiép cung tng vat tu cho xay dung

Giao tiép v6i chu dau tu duge bat dau tir trude khi ti€n hanh ddu thau, khi ky
hop dong chinh thitc, di€u chinh hgp dong, nghiém thu, ban giao va thanh quyét
todn cong trinh, va giao ti€p dé chu diu tu bing long giao thau cho minh la quan
trong nhat

c.Thuong xuyén cdi_tién _qud_trinh ky hop dong, diéu chinh _hop dong,
nghiém thu, ban giao coéng trinh va thanh todn hop dong

Trong qua trinh nay chu thau xay dung phai ti€p xdc véi nhi€u do6i tuong
cung mot ldc, trong d6 véi chu dau tu 1a quan trong nhat. Trong qua trinh giao ti€p
nay can chd y dén viéc thong nhat cidc quan niém tinh toan, cdc diéu khoan cho
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phép hop déng c6 thé diéu chinh khi gip phai cdc khé khan khach quan khong
luong truGe, phai nam viing phdp luat...

9.8.7. Van dung tong hop cic chinh sich Marketing

Moi chinh sich marketing c6 mot pham vi va cach tic dong khac nhau

nhung lién quan nhau. Viéc sit dung két hop chinh sdch san pham, chinh sdch gia
ca, chinh sach phan phdi va chinh sach giao ti€p sé gitp cho cac nha kinh doanh
dat dugc két qua tot hon

Ngay trong noi bo mdi chién lugc hay chinh sich néi chung ciing phai biét
tan dung két hgp cac bo phan trong d6 véi nhau. Néu khong st dung dong bo cac
chinh sach thi chic chan s& 1am cho két qua kinh doanh bi han ché.

9.9. Thu thap thong tin va nghién cuu thi truong

9.9.1. Khai niém va cac van dé chung

9.9.1.1. Khdi niém

Nghién citu thi truong 1a mot hoat dong nham thu thap, danh gid va xu 1y
thong tin vé thi trudng nhiam gidp cho viéc xay dung va lua chon phuong an ciing

nhu diéu chinh phuong 4n trong qua trinh thuc hién cdc hoat dong marketing va
kinh doanh duoc chinh xac
9.9.1.2. Nhiém vu cua nghién citu thi truong

Né&u theo ndi dung cong viéc, nghién cttu thi truong c6 cac nhiém vu : phan
tich thi trudng, quan sat thudng xuyén thi truong va du bao thi truong

Néu xét theo giai doan thuc hién, nghién ctu thi truong c¢6 cac nhiém vu
sau : xdc dinh muc tiéu nghién cttu, thu thap thong tin, xir 1y s6 liéu dé phuc vu cho
viec xay dung phuong 4n, lua chon phuong 4n, thuc hién phuong 4n va kiém tra
viéc thuc hién phuong 4n kinh doanh

9.9.1.3. Cdc linh vuc nghién cvtu thi truong

Theo doi twong cong viéc, nghién ciu thi truong bao gom céc linh vuc :

nghién cttu thi trudng mua sam tu liéu san xudt (dau vao), thi trudng tiéu thu san
pham (dAu ra), thi trudng von, thi trudng lao dong.....

Theo gidi han dia ly, nghién ciu thi trudng c6 thé tién hanh cho mot viing,

cho toan quoc, cho thi truong nudc ngoai

Theo thoi gian, nghién ciu thi trudng cé thé nham cac muc dich ngin han,
trung han va dai han.

9.9.2. Mot s6 dac diém cua viéc nghién ciru thi truong trong xay dung

Néu ding trén géc do cac doanh nghiép xay dung (cht thau xay dung ) can
luu ¥ cac van dé sau :

a. V€ nghién ctru thi trudng tiéu thu cAn xem xét: nhu cau dau tu xay dung
ctia moi khu vuc, nghién ctu tinh hinh céc chu dau tu cu thé 1a céc du 4n tw ma ho
sdp tién hanh, nghién citu cdc chung loai cong trinh kém theo cdc vat liéuva két
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céu xay dung dugc ti€n hanh trong tuong lai, kip thdi nim bét céc thong tin goi
thau clia cht dau tu, nhat 1a cac cht dau tu xay dung nha & va cac loai cong trinh
xay dung khic. Nghién ctru kha nang canh tranh cua cic doi thu tham gia tranh
thau xay dung, du bao chu ky suy thodi kinh t€ dé lap k& hoach kinh doanh xay
dung.

Vi céc du an dau tu phu thudc vao nhu ciu san xuat hang hod tiéu dung va
tu liéu san xuat, nén céc chi thau xay dung c6 thé di sau hon nghién ctu loai thi
trudng ndy, két hop véi viéc nghién ctiu nang luc san xuat cta cac cha dau tu dé du
doan cht dong hon tinh hinh thi truong xay dung

b. V& nghién citu thi trudng mua sam tu liéu san xuat diu vao cho qud trinh
xay dung, cdc chl thau xay dung cin chd y cac van d€ sau : tinh hinh nguon
nguyén vat liéu xay dung, gid ca va xdc dinh kha nang mua sim hay tu san xuat,
tinh hinh ngudn vat liéu vd may méc xay dung va du kién kha nang tu mua sam
hay di thué, nghién citu tinh hinh st dung nguon tu liéu san xuét c6 sian & dia
phuong, nghién cttu tinh hinh giao thong van tai, nghién ctu kha nang lién két véi
céc luc luong xay dung tai chod

c. T6 chiic nguén lao dong, cdc doanh nghiép xay dung can chu y diéu tra
cdc vin dé nhu : kha nang thué cdc loai thg, nhat 1a loai thg c6 tay nghé cao, chi
phi c6 lién quan dén thué nhan cong, kha nang tan dung luc lugng lao dong thoi vu
cho cac cong viéc khong quan trong, kha nang lién két véi cac luc luong lao dong
tai chod

d. V& nguodn von, cac doanh nghiép can di€u tra cic van d¢€ sau : cdc nguon
von dau tu xay dung, cidc ngudn vay von dai han, ngin han ciing vdi 1ai suat.

9.9.3. Cac nguén thong tin dé nghién ciru thi truong

9.9.3.1.Nguén so liéu hién cé

Nguoén s6 liéu hién c6 bao gom :

a. Nguon sd liéu hién c6 cua noi bo doanh nghiép, bao gom cac so liéu
thong ké vé cung va ciu, vé hop dong va doanh thu, vé hoat dong d6i ngoai va
quang cdo, v€ cac chi phi cho cdc linh vuc san xuét, tiéu thu, cho cac hoat dong
marketing, cdc sd liéu khéac vé khiach hang, vé nang luc san xudt ctia doanh nghiép,
v€ tinh hinh t6n kho....

b. Nguon thong tin bén ngoai doanh nghiép nhu : nién giam thong ké cla
nha nudc, tinh hinh vé k&€ hoach diu tu xay dung ctia nha nudc, ctua cidc doanh
nghiép, cia nhan dan va nudc ngoai, cdc dinh hudng phat trién ctia nha nudc vé
xay dung va qui hoach xay dung theo cdc vung lanh thé.....

9.9.3.2. Nguon s6'liéu do tu diéu tra

Nguon s6 liéu do tu diéu tra chl yéu do tu quan sit va phong van ciac doi
tuong ma cé. Cac doi tuong duoc phong van & day la cac chu dau tu hay nhitng ho
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gia dinh str dung cdc cong trinh nha 0, céc t6 chic cung cap tu liéu san xuat cho
xay dung, cac co quan nha nudc cé lién quan dén xay dung

9.9.4. Cac phuong phiap diéu tra, xir Iy thong tin va du bao

Cac phuong phdp diéu tra thi trudng c6 thé 1a : phuong phdp hoi ¥ kién
chuyén gia, di€u tra truc ti€p khach hang va xtr 1y s6 liéu c6 san

Cac phuong phédp xir 1y so liéu bao gom : phuong phdp phan t6, phuong
phép so sdnh, phuong phap toan hoc....

Cac phuong phap du bdo bao gom phuong phap tham do chuyén gia,
phuong phdp noi suy, phuong phéap thong ké, phuong phdp san bang hé s6 mii,
phuong phap toan kinh t€....

9.10. Co cdu to chirc qudn 1y Marketing

9.10.1. Co cu t6 chirc quan 1y theo chiic ning

Lanh dao doanh nghiép

A B Phong marketing C D

Co cdu t6 chitc Doanh nghiép theo kiéu chitc ndang

Ghi chu :

A, B, C, D : cac phong chtic nang nhu phong san xuét, phong cung ing...

1. Bo phan nghién ctu thi truong

2. Bo phan lap k& hoach phét trién va cai tién san xuét (nha clra, cong nghé
xdy dung )

3. BO phan quang cédo va cai thién qua trinh ban hang (qua trinh dam phan,
hop dong, ban giao cong trinh)

4. B6 phan ban hang (hgp dong, dam phan, ban giao)

5. Bo phan cung cap cho marketing
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Lanh dao marketing

Y

Co cdu té chitc qudn Iy marketing theo kiéu truc tuyén chirc nang

Ghi chu :

A, B, C, D : nguoi 1anh dao céc tuyén san xuat san phdm khdc nhau c6

1. Phong nghién cttu thi truong

nhiém vu tham muu cho cong viéc marke;ilfg

2. Phong quang cao
3. Phong ban hang

4. Phong ho trg cho qua trinh ban hang
9.10.2. Co cau to chirc quan 1y theo san pham

- Bo phan quang cao

BA phan cong tac giao ti€p cong coOng
- Bo phan nghién cttu thi truong

- B0 phan ho trg qua trinh ban hang

- B0 phan ban hang

- BO phan phan phoi

, D - 1anh dao tuyén san xuat san pham

QOFPRTE>

Lanh dao marketing
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9.10.3. Co cau to choc quan 1y theo nhém khach hang

Lanh dao marketing
v

A, B : ngudi quan Iy nhom khach hang
1 : Phong ban hang
2 : Phong ho trg qua trinh ban hang
3 : Phong phuc vu khach hang
4 : Phong quang cdo

Trong nganh xay dung, cidc bo phan & so d6 trén can diéu chinh cho phu
hop. Bo phan nghién citu thi trudong va quang cdo luon can cho moi trudng hop. Bo
phan ban hang c6 thé déi thanh bo phan ky hop déng, nghiém thu va ban giao cong
trinh. Ngoai ra trong xay dung can c6 bo phan chuyén trach vé ddu thau.

9.11. Ké hoach marketing

9.11.1. Nhiém vu va muc dich cua ké hoach marketing

K& hoach marketing 1a mot bo phan cua k€ hoach quan 1y toan doanh
nghiép. N6 huéng t6i viéc thuc hién muc dich ctia bo phan marketing da dé ra.

Vi du, k& hoach quan 1y ctia toan doanh nghiép la phai dat dugc miic doanh
loi nhat dinh ctia dong von. Muon dat duoc chi tiéu nay muc dich cua k€ hoach
marketing 1a phai tang 1én mot phan tram nhat dinh ty trong ban hang ra thi truong.
Muo6n dat dugc su gia tang nay cac chinh sach marketing vé san pham, vé phan
phdi, vé gid va vé chiéu thi phai ganh mot phan nhiém vu k& hoach .

9.11.2. Qua trinh lap ké hoach marketing

Qua trinh 1ap k&€ hoach marketing thudng gom céc budc : nghién cdu thi
trudng, nghién ctiu ban than doanh nghiép va nghién cttu khuynh huéng phat trién,
xac dinh muc dich cta k& hoach marketing, 1ap cadc phuong an va danh gia ching,
chon phuong an, chi ti€t hoa phuong an k& hoach.

9.11.3. Noi dung ké hoach marketing
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Noi dung k& hoach marketing gom :

a. Thuyét minh tém tét céc két qua can dat duoc cuia k€ hoach marketing

b. Tinh hinh thi trudng ctia doanh nghiép, bao gébm cdc van dé : tinh hinh
hién tai clia thi trudng x4y dung, khuynh huéng phat trién ctia céc thi trudng xay
dung, tinh hinh céc chu dau tu, nhitng diém yéu va diém manh clia ban than doanh
nghiép xay dung, danh gid chung tinh hinh thi truong

c. Muc dich ctua k€ hoach marketing, bao gom cédc van dé : muc dich cia
doanh nghiép, muc dich ctia k€ hoach marketing (cac chi tiéu chu yéu va nhiém vu
cua cac bo phan)

d. C4c chinh sdch marketing, bao gém céc chinh sach san phdm, chinh sich
gia, chinh sach tiéu thu, phan phoi va chinh sach giao ti€p (chiéu thi)

e. Chi phi cho marketing bao gébm chi phi cho cédc bién phap marketing, cho
viéc dat dugc hgp dong, cho viéc thuc hién hop dong.
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CHUONG 11 : PINH GIA SAN PHAM XAY DUNG

11.1.Ddc diém ciia viéc dinh gid sdn phdam xdy dung
Viéc dinh gid trong xay dung c6 mot s6 diac diém sau :

a. Gia ca cua san phdm x4y dung c6 tinh c4 biét cao vi céc cong trinh xay
dung phu thuoc nhiéu vao diéu kién cta dia diém xay dung, vao chiing loai cong
trinh xay dung va vao cac yéu cdu st dung khac nhau cta cac chua dau tu. Do d6
gid xay dung khong thé dinh truéc hang loat cho céc cong trinh toan ven ma phai
xdc dinh cu thé cho tiig trudng hop theo don dat hang cu thé.

b. Trong xay dung mic du khong thé dinh gia tru6c mot cong trinh toan
ven, nhung c6 thé dinh gid truéc cho ting loai cong viéc xay dung, ting bo phan
hop thanh cong trinh thong qua don gia xay dung.

Trén co s& don gid xay dung sé 1ap gid cho du todn cong trinh xay dung mbi
khi cin dén. Trong xay dung gia tri du todn cong tdc xay lap dong vai tro gid ca
san pham clia nganh cong nghiép xay dung

c. Qua trinh hinh thanh gid xay dung thudng kéo dai ké tir khi dau thau dén
khi két thic xay dung va ban giao trai qua cac di€u chinh va dam phdn trung gian
gilta bén giao thau va bén nhan thau xay dung. Gid xay dung mot cong trinh nao
d6 duoc hinh thanh trudc khi san pham thuc t€ ra doi

d. Su hinh thanh gid ca xay dung chu yéu duoc thuc hién thong qua hinh
thiic dau thau hay dam phan khi chon thau hoac chi dinh thau. & day cha dau tu
dong vai tro quyét dinh trong viéc dinh gia xay dung cong trinh

e. Phu thudc vao céc giai doan dau tu, gid xay dung cong trinh dugc duoc
biéu dién bing cac tén goi khdc nhau, dugc tinh todn theo cdc qui dinh khac nhau
va duoc su dung véi cac muc dich khac nhau.

g. Trong nén kinh t€ thi truong, nha nuéc van déng mot vai trd quan trong
trong viéc hinh thanh gia ca xay dung, cht yéu cho khu vuc xay dung tir nguén von
nha nudc.

& nudc ta hién nay, vai tro quan 1y gia xay dung cta nha nudc con tuong doi
16n, vi phan 16n cac cong trinh xay dung hién nay 1a nhd vao nguoén von ctia Nha
Nudc va vi Nha Nudc con phai dong vai tro can thiép vao gid xay dung cac cong
trinh cta céc chi dau tu nuGc ngoai dé tranh thiét hai chung cho dat nudc.

11.2. Hé thong dinh miic va don gid trong xdy dung

11.2.1. Dinh miic du toan trong xay dung

11.2.1.1. Khdi niém

Dinh mitc du todn 1a céc tri s6 qui dinh vé miic tiéu phi vé vat liéu, nhan

cong, mdy moéc dé tao nén mot san pham xay dung nao do, dugc dung dé lap don
gid du todn trong xay dung
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Dinh muc du toan duogc 1ap trén co sé cac soO liéu quan sat, thong ké thuc t&€
va dua vao khoa hoc vé dinh mdc chi phi san xuét
Dinh mic du todn phai dam bao tinh khoa hoc va thuc tién, phan dnh ding
trinh do cong nghé va trinh do t6 chiic san xuat trong xay dung & mot giai doan
nhat dinh
Dinh muc du todn cé vai trd vo cling quan trong trong viéc tinh toan gia ca
xay dung vi n6 1a co str dé 1ap nén tat ca cac loai don gia trong xay dung. Mot sai
s6t nho trong viéc xdc dinh céc tri s6 dinh miic c6 thé gay nén céc lang phi rat 16n
trong xay dung
Cac tri sO6 dinh mic chi phi dugc trinh bay chu yéu theo don vi do hién vat,
trén co s& d6 chi ¢c6 cdc don gid 1a dugc thay déi theo tinh hinh cta thi trudng.
11.2.1.2. Phdn loai cdc dinh muc duw todn
- Theo chling loai cong viéc xay :
+ Dinh mic cho cong tac dat
+ Dinh muic cho cong tac bé tong
+ Dinh miic cho cong tac cot thép
+ Dinh mic cho cong tac né
+ Dinh mtic cho cong tdc moc

+ Dinh mtic cho cong tac hoan thién

- Theo mic bao quét cic loai cong viéc :

+ Dinh muc du todn chi tiét qui dinh muc chi phi vé vat liéu, nhan
cong va st dung may moc theo hién vat cho mét don vi khoi lugng cong viéc xay
lap riéng r& ndo do (Vi du cho cdc cong vieéc xay trat, d6 bétong, dao méng...).
Dinh miic du toan chi tiét duoc dung dé 1ap don gid xay dung chi tiét

+ Dinh mitc du toan téng hop qui dinh muc chi phi vé vat liéu, nhan
cong va st dung may moéc theo hién vat cho mot don vi khoi luong cong viét xay
dung téng hop (bao gébm nhiéu loai cong viéc xay dung riéng 1& c6 lién quan hitu
co v6i nhau dé tao nén mot san pham tdng hop ndo dé) hodc cho mot két cau xay
dung hoan chinh nao dé. DPinh miic du toan tdng hop duoc dung dé lap don gia xay
dung téng hop

- Theo muc do phd cap cdc dinh mic c¢6 thé 1ap chung cho moi chuyén
nganh xay dung va lap riéng cho moi chuyén nganh xay dung d6i v6i cac cong
viéc xay lap dac biét cho céc chuyén nganh nay.

- Theo céch tinh va trinh bay cac dinh muc c6 thé céc tri sO tuyét doi hay
céc tri sO tuong doi dudi dang ty 1& phan tram (vi du dinh muc vé vat liéu phu, vé
hao hut vat tu.......)

11.2.2. Pon gia du toan trong xay dung

11.2.2.1. Khdi niém
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Don gia du todn trong xay dung 13 gia qui dinh cho mot don vi san pham
hoic don vi két cau xay dung ndo d6é dugc dung dé lap gi4 tri du toan xay dung

Co s0 dé tinh toan lap don gid 1a dinh muc du todn xay dung. Xac dinh gid
xay dung dong vai tro vO cung quan trong trong viéc xac dinh gid xay dung cho
toan bo cong trinh

11.2.2.2. Phdn loai don gid duw todn xdy dung

a. Pon gia du todn xay dung chi tiét

Don gid du toan xay dung chi tiét bao gém nhitng chi phi xay lap truc ti€p

vé vat liéu, nhan cong va chi phi st dung mady xay dung tinh cho mot don vi khoi
lugng cong viéc xay lap riéng biét hodc mot bo phan két cau xay dung duge xdc
dinh trén co s& dinh mdc du toan chi tiét

Pon gia du toan chi ti€t duoc lap tai cac tinh. thanh phé truc thudc trung
uong (do d6 con goi la don gia dia phuong) do chu tich uy ban nhan dan tinh,
thanh phd truc thudc trung wong ban hanh. Puoc dung dé lap du to4n xay dung chi
ti€t va dé 1am can cu dé xdc dinh xét thau doi vdi tat ca cdc cong trinh xay dung
cua trung uwong va dia phuong duoc xay dung trén dia phuong dé khong phu thudc
vao cép quyét dinh dau tu.

b. Pon gid du todn xay dung téng hop

DPon gid du todn xay dung tong hgp bao gom toan bo chi phi xa hoi trung

binh can thiét gébm : chi phi vat liéu, nhan cong va chi phi st dung mady, chi phi
chung, 1ai va thué€ cho tirng loai cong viéc hoac mot don vi khoi luong cong tac xay
lap tong hop, hodc mot két cau xay dung hoan chinh va dugc xdc dinh trén co s
dinh muc du todn téng hop

Don gid du todn téng hop dugc 1ap theo cdc ving 16n, cin cit vao diéu kién
thi cong xay lap, diéu kién san xudt va cung ting vat tu xay dung & mot tinh, thanh
phd dai dién cho viing d6. Cong trinh & cac thanh phd tinh khac nhau trong ving sé
duoc str dung hé s6 diéu chinh cho phit hop. Pon gi du todn xay dung téng hop do
bo xay dung ch tri 1ap, ban hanh va chi dao str dung dé lap téng su todn cdc cong
trinh & giai doan thiét k& k§ thuat, khong dugc dung dé lap du todn chi tiét va
thanh quyét toan khoi Iugng cong tac hoan thanh.

c. Don gid cong trinh

Do6i v6i mot s6 cong trinh quan trong cdp Nha Nudce trong truong hop dugc
phép chi dinh thau do cdc dac di€ém va diéu kién thi cong phiic tap, cling nhu doéi
voi mot s6 cong trinh ¢6 diéu kién dac biét c6 thé duoc 1ap don gid riéng (goi la
Don gia cong trinh).

Don gia cong trinh dugc 1ap theo phuong phap lap don gid xay dung do Bo
Xay dung huéng din. Ban don gia cong trinh bao gém chu dau tu, t6 chic nhan
thau xay lap chinh va co quan tai chinh hoac ngan hang (néu vay von).

CHUONC 1 TRANG131



Giao trinh Kinh Té Xay Dung bé mon Kinh té ky thuat

Pon gia cong trinh cia mot s6 cong trinh thuoc nhém A khi xay dung phai
dugc bo xay dung thong nhat y kién véi cac nganh hoac dia phuong trong viéc lap
ban xay dung don gia cling nhu trong viéc xét duyét cac don gia ay.

Pon gid cong trinh cua cac loai cong trinh con lai (n€u c6) s€ do cac bg,
tinh, thanh phd truc thudc trung uong xét duyét c6 su thoa thuan ctia bo xay dung.

Don gid xay dung cong trinh duoc dung dé 1ap du todn xay lap chi tiét cac
hang muc cong trinh va céc loai cong trinh va céc loai cong tic xay lap riéng biét
trong truong hop duoc Nha Nudc cho phép dp dung loai don gid nay.

d. Gid chuén

Gid chudn 1a chi tiéu xdc dinh chi phi binh quan can thi€t d€ hoan thanh
mot don vi dién tich xay dung hay mot don vi cong suat st dung cta tung loai nha
hay hang muc cong trinh thong dung dugc xay dung theo thiét k& dién hinh(hay
thiét k& hop 1y vé mat kinh t€). Trong gid chuin chi bao gém gia tri du toén cla
céc loai cong tac xay lap trong pham vi ngoi nha hoac pham vi ciia hang muc cong
trinh hay cong trinh thudc cic linh vuc xay dung dan dung, cong nghiép, giao
thong thuy lgi.

Trong gi4 chuin, khong bao gém céc chi phi khong c4u thanh truc ti€p ngoi
nha hay cong trinh nhu céc loai chi phi dé xay dung cdc hang muc cong trinh &
ngoai nha va chi phi mua sam thiét bi cho ngoi nha hoac cho cong trinh dang xét.

Gi4 chuén chi dugc dung dé xdc dinh chi phi xay lap cta téng du todn cong
trinh trong trudng hop dp dung thiét k€ dién hinh.

11.3. Gid xdy dung cong trinh

11.3.1. Khdii niém

Gia xay dung cong trinh thudc cac du an dau tu la toan bo chi phi can thiét

dé xay dung méi, m& rong hay trang bi lai k§ thuat cho cong trinh. Do dic diém
clia san pham va san xuét xay dung moi cong trinh ¢ gia tri xay dung riéng duoc
xdc dinh bang phuong phép 1ap du toian xay dung do nha nudc qui dinh.
Gia xay dung cong trinh dugc biéu thi bang cac tén goi khic nhau theo ting
giai doan cua qua trinh dau tu.
+ & giai doan chuén bi dau tu : tdng mic dau tu
+ 0 giai doan thuc hién xay dung cong trinh cta du 4n diu tu :tong
du toan cong trinh, du toan chi tiét cdc hang muc cong trinh va cac loai cong viéc
xay dung riéng biét,
+ & giai doan két thic xay dung dua du an vao hoat dong : gia quyét
todn cong trinh.
11.3.2. Cac loai gia ap dung trong xay dung
11.3.2.1. Gid xét thau
Gid xét thau 1a gid do bén chu ddu tu du kién dua ra trudc d6 dé xét thau
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Theo qui dinh hién hanh téng du to4n cong trinh 12 gidi han t6i da cta von
dugc sir dung dé xay dung cong trinh 12 can ¢t dé xdc dinh gid xét thau trong
truong hgp dau thau hay chon thau

Gid du toan xay lap chi ti€t cdc hang muc cong trinh va cdc loai cong tac
xay lap trén co s& don gid du toan chi ti€t 1a gia xét thau trong trudong hop diu thau
hodc chon thau theo hang muc cong trinh hay loai cong viéc xay lap riéng biét

DPon gia chi tiét duoc 1ap tai cac tinh va thanh pho truc thudc dugc st dung
dé lap du toan chi tiét va dé 1am can ctt x4c dinh gid xét thau doi véi tat ca cong
trinh xay dung & trung wong va dia phuong dugc xay dung trén dia phuong do,
khong phu thudc vao cap quyét dinh dau tu.

11.3.2.2. Gid tranh thdu

Gia tranh thau 12 gi4d do doanh nghiép tham gia tranh thiu tu lap ra dé tranh

thau dua trén ho so thiét k€&, cdc yéu cau ctia bén moi thau, cac qui dinh chung vé
dinh mdc va don gia cta nha nudc, cac kinh nghiém thuc t&€ va dua vao y d6 chién
lugc tranh thau.

Gid tranh thau c¢6 thé ¢6 cdc muc khdc nhau, trong d6 t6 chiic xay dung cin
xac dinh duoc gid can dudi va do tin cdy cua gia tranh thau.

Dua trén khai lugng cong viéc da duge bén chu dau tu tinh todn trude va do
bén du thau xdc dinh lai cin cit vao ho so thiét k€, cac t6 chic xay dung tham du
tranh thau c6 thé xdc dinh don gia xay dung cho minh dé tinh gia tranh thau, trén
co s& tham khdo gid du toan chi tiét ma cdc cht diu tu da sir dung dé tinh gi4 tranh
thau.

Gia tranh thau can dudi c¢6 thé xac dinh bing hiéu s6 giita gia tri du toan
hang muc cong trinh va chi phi kha bién cua no.

11.3.2.3. Gid hop dong xdy dung va gid thanh todn cong trinh

Gid hgp dong xay dung 12 gid do bén chi ddu tu mdi thau va bén t6 chiic
xay dung da thang thau ciing nhau thoa thuan chinh thic dua vao hop dong véi cdc

diéu kién kem theo.

Gid hop dong c6 thé qui dinh theo cdc cach sau day:

a. Gia c6 dinh (gid cung) : theo cach nay gia hop dong duogc giit ¢6 dinh cho
dén khi thanh todn cudi cung. Mot truong hgp riéng clia phuong phap gia cing la
chi giir gia c6 dinh tinh cho mot don vi san pham (tic 1a gid ciing), con khoi lugng
cong viéc xay dung thi c6 thé thay déi theo thuc t€.

b. Gid mém: Theo cdch nay c6 thé ¢6 hai trudng hgp sau :

- Gia hop dong c6 thé thay déi tuy theo cdc phat sinh thuc t€ hop dong gay
nén nhu su thay déi gia ca, thay déi ty gid hoi doai, cling nhu tuy theo cic su cd
khong thé khic phuc néi gy nén nhu thién tai va thoi tiét xau.
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- Gia hop dong dugc tinh todn theo chi phi thuc t&€ cong theo mot khoan 1ai
tinh theo phan tram so véi chi phi thuc t€, hoac so véi chi phi theo du todn ban dau.

- Trong truong hop khé xac dinh chinh xac gia ca xay dung, nhat 1a doi véi
cac cong trinh dac biét méi duge xay dung lan dau chua c6 dinh muc va don gia,
bén chu dau tu va bén nhan thau xay dung ciing c6 thé thong nhat v6i nhau mot du
toan chi phi ban dau nao d6, n€u sau nay bén nhan thau thuc hién véi mic chi phi
thap hon du todn ban dau thi duoc thudng mot khoan tién nao dé va ngugc lai.
Trong truong hop nay & Viét Nam da c6 qui dinh phai 1ap ban xay dung don gia
cong trinh theo qui dinh d€ 1ap gid xay dung

11.3.2 4. Gid thanh quyét todn

Theo qui dinh hién hanh la toan bo chi phi hop 1y da thuc hién trong qua

trinh ddu tu dé dua cong trinh vao khai thac sir dung.

Qui dinh hién hanh gia thanh toan cong trinh la gia trdng thau cung véi cac
diéu kién duoc ghi trong hop dong gitta chti dau tu va doanh nghiép xay dung doi
v6i truong hgp ddu thau hodc chon thau, con do6i véi truong hop chi dinh thau thi
gid thanh todn 12 gia tri du todn hang muc cong trinh hodc loai cong viéc xay lap
riéng biét.

11.3.2.5. Gia thda thuan va gia theo qui dinh ctia nha nudc

Gia thoa thuan la gid dugc qui dinh tuy theo su thod thuan giita chl dau tu

va t6 chic nhan thau xay dung va thudng duoc 4p dung cho cdc cong trinh xay
dung thudc von clia tu nhan.

Gia qui dinh cua nha nudc 1a loai gia dugc 1ap trén co s cac dinh mic, don
gid, cac qui dinh va chinh sdch ctia Nha Nuéc va 1a co s dé xdc dinh gid xay dung
cac cong trinh ¢6 nguon von dugc Nha Nudc cap.

Khi qui dinh gid c6 thé xdc dinh miic gia cao nhat (gia tran) va muc gid thap
nhat (gid san) dé€ phuc vu cong tac quan ly gi4.

11.3.2.6. Gia cong trinh xdy dung, hang muc cong trinh va cdc loai cong

viéc xdy lap riéng

Do dic diém cua san pham xay dung nén gia c6 thé tinh toan cho toan bo
cong trinh, mot hang muc cong trinh nam trong cong trinh va mot loai cong viéc
xay lap riéng biét clia hang muc cong trinh.

Ngoai ra, theo géc do k& hoach cua doanh nghiép xay dung gia xay dung
con duogc tinh cho cac doi tuong cong viéc xay dung dugc hoan thanh theo cac thoi
doan nién lich (thang, qui, nam )

11.3.2.7. Gid xdy dung cong trinh do von ddu tu trong nudc va do von ddu

tu cua nudc ngodi
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Do yéu cau clia hgp tac quoc t€ trong xay dung cin phan biét va cé cach
quan 1y riéng doi véi gia xay dung chi do ngudn von trong nudc va doi voi gia xay
dung cong trinh do nguén vén nudc ngoai

Viéc xdc dinh gia xay dung dé tham gia du thau cdc cong trinh xay dung do
von cua chi dau tu nudc ngoai rdt phic tap, vi nd vira phai tuan theo cac qui dinh
ctia quoc gia lai vira phai tuan thu cac qui dinh ctia thong 1é quoc té.

11.3.4. Phuong phap xac dinh mot so chi tiéu cua gia xay dung cong trinh

11.3.4.1. Téng mitc ddu tu

Téng mic dau tu du 4n ddu tu xay dung cong trinh (goi tat 13 téng mic ddu tw)

12 khai toan chi phi cua du 4n dau tu xay dung cong trinh (goi tat 1a du dn) dugc
xdc dinh trong giai doan lap du 4n hoic 1ap bdo cdo kinh t& - k§ thuat, lam co s& dé
1ap k€ hoach va quan 1y von dau tu, xac dinh hiéu qua von dau tu cua du an. Doi
v6i du 4n str dung von ngan sach Nha nudc thi téng mic dau tu 12 chi phi t6i da ma
Chu dau tu dugc phép sir dung dé dau tu xay dung cong trinh
Téng miic dau tu bao gém: Chi phi xay dung; chi phi thiét bi; chi phi dén bu
giai phong mat bang, tdi dinh cu; chi phi quan 1y du dn va chi phi khac; chi phi du
phong.
a. Chi phi xdy dung, bao gom:
- Chi phi xay dung cic cong trinh, hang muc cong trinh thudc du 4n;
- Chi phi pha va thdo d& cac vat kién tric c;
- Chi phi san 14p mit bang xay dung;
- Chi phi xay dung cong trinh tam, cong trinh phu tr¢g phuc vu thi cong
(duong thi cong, dién nudc, nha xudng,...);
- Nha tam tai hién trudng dé & va diéu hanh thi cong.
b. Chi phi thiét bi, bao gobm:
- Chi phi mua sam thiét bi cong nghé (bao gébm ca thiét bi phi tiéu chuin
cn san xut, gia cong) va chi phi dao tao , chuyén giao cong nghé (néu co).
- Chi phi van chuyén tir cang hoic tir noi mua vé dén chan cong trinh, chi
phi luu kho, luu bai, chi phi bao quan, bao dudng tai kho bai & hién truong,
- Thué€ va chi phi bdo hiém thiét bi thiét bi cong trinh,
- Chi phi lap dat thiét bi thi nghiém, hiéu chinh (néu c6).
c. Chi phi dén bu gidi phéng mdt bdng, tdi dinh cu, bao gém:
- Chi phi dén bl nha ctra, vat kién tric, cay trong trén dat...
- Chi phi thuc hién tai dinh cu c6 lién quan dén dén b giai phong mat bang
cua du an;
- Chi phi cta ban dén bu giai phéng mait bang;
- Chi phi st dung dat nhu chi phi thué dat trong thoi gian xay dung,
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- Chi phi dau tu ha tang k¥ thuat néu co.

- Cht dau tu c6 trach nhiém lap phuong an va xac dinh chi phi trinh cip cé
thim quyén phé duyét dé t6 chic thuc hién cong viéc nay.

d. Chi phi quan ly du dn va chi phi khdc, bao gom:

- Chi phi chung cua du an

- Chi phi t6 chitc thuc hién cong tdc dén bu giai phong mat bang thudc
trach nhiém cua chu dau tu.

- Chi phi thim dinh hodc thdm tra thiét k&, téng du to4n, du todn xay dung
cong trinh.

- Chi phi 1ap h6 so moi du thau, h6 so moi dau thau, phan tich danh gia ho
so du thau, ho so dau thau,

- Chi phi gidm sét thi cong xay dung, gidm sit khao sdt xay dung va lap dat
thiét bi.

- Chi phi kiém dinh va ching nhan sy phi hgp vé chat lugng xay dung
cong trinh,

- Chi phi nghiém thu, quyét todn va quy doi von dau tu,

- Chi phi lap du én,

- Chi phi thi tuyén kién tric (néu co).

- Chi phi khao sat, thiét k& xay dung,

- Lai vay cta chu dau tu trong thoi gian xay dung thong qua hop dong tin
dung hoac hiép dinh vay von (d6i v6i du an st dung von ODA)

- Céc I¢ phi va chi phi thim dinh,

- Chi phi cho ban chi dao Nha Nudc, hoi dong nghiém thu Nha Nudc, chi
phi dang kiém chat lugng Qudc t€, chi phi quan tric bién dang cong trinh (néu cé),

- Von luu dong ban dau cho san xuat,

- Chi phi nguyén liéu, nang luong, nhan luc cho qua trinh chay thir khong
tai va co tai (doi véi du an san xuét kinh doanh),

- Chi phi bao hiém cong trinh,

- Chi phi kiém toén, tham tra, phé duyét quyét toan va mot s6 chi phi khac.

e. Chi phi du phong: 1a khoan chi phi dé du trit cho céc khoi lugng phat
sinh, cac yé€u to trugt gid va nhitng cong viéc chua luong trude duge trong qua trinh
thuc hién du an.

11.3.4.2. Téng du todn cong trinh

a. Khdi niém

Téng du todn cong trinh 1a tong chi phi cin thi€t cho viéc dau tu xay dung
cong trinh dugc tinh todn cu thé & giai doan thiét k& k§ thuat. V6i cong trinh duoc
thiét k& theo hai buéc thi téng du toan cong trinh duogc 1ap & budc thiét k& k§ thuat.
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V6i cong trinh dugc thiét k& theo mot budc thi tong du todn cong trinh 18 di nhién
dugc 1ap theo thiét k&€ ban vé thi cong

Chi phi x4y lap ndm trong tong du todn cong trinh duoc 1ap dua trén co s&
don gi4 t6ng hop hodc gia chuan

Téng du todn cong trinh 12 gi6i han t6i da vé von duge sir dung trong cong
trinh, 12 co s& dé 1ap k& hodch von dau tu va quan 1y st dung von dau tu, 1a can ci
dé x4c dinh gia xét thiu trong trudng hop dau thau, chon thau xay dung.

b. Noi dung chi phi clia téng du todn cong trinh

Téng du todn cong trinh bao gém: Céc gié tri dugc tinh theo cac du toan

xay dung cong trinh, hang muc cong trinh; gom:
- Chi phi xay dung (GXD).
- Chi phi thiét bi (GTB),
- Céc chi phi khiac dugc tinh du todn xay dung cong trinh (CK) va du
phong phi (CDP),
- Chi phi quan 1y du an va mot s6 chi phi khac ctia du an chua duoc tinh
trong tong du todn xay dung cong trinh (Cqy p,).
<> Tong du toan cong trinh khong bao gém:
- Chi phi dén bu giai phéng mat bang,
- Chi phi t4i dinh cu ké ca chi phi thué dat trong thoi gian xay dung,
- Chi phi dau tu ha tang k¥ thuat (néu cg),
Von luu dong ban dau cho san xuat (d6i v6i du an san xudt, kinh doanh).
11.3.4.3. Du toan xdy dung cong trinh
a. Khdi niém
Du toan cong trinh dugc 1ap trén co s& khoi lugng xac dinh theo thiét ké
ky thuat déi véi thi€t k€ 3 bude, 6 budc thiét k& ban v€ thi cong doi vai thiét k& 2
bude va 1 bude hoac tir yéu ciu, nhiém vu cong viéc can thuc hién ctia cong trinh
va don gia, dinh muc chi phi can thiét dé thuc hién khéi luong dé
Du toan cong trinh dugc dung lam gia xét thau trong trudng hop diu thau

hodc chon thau theo hang muc cong trinh hay loai cong tac xay lap riéng biét 1a
can cu dé x4c dinh gia hop dong giao nhan thau.
b. No6i dung du todn cong trinh

Gia tri du todn xay lap theo qui dinh hién hanh bao gém cédc b phan sau:

* Chi phi truc tiép

Chi phi truc ti€p bao gom

- Chi phi cho nguyén vat liéu xay dung

Loai chi phi nay dugc xac dinh dua trén khoi lugng va don gia du toan xay
dung chi tiét theo cac cong thic sau :

CHUONC 1 TRANG137



Giao trinh Kinh Té Xay Dung bé mon Kinh té ky thuat

VL = Zm:Qi D, +CL,

i=1
VL : chi phi vat liéu xay dung
Q, : khoi luong cong viéc xay lap thit i

Trong do :

D,; : chi phi vat liéu trong don gid du toan xay dung cta cong
viéc xay lap thi i
CL,; : chénh léch chi phi vat liéu thit i (néu co)
- Chi phi cho nhan cong

Chi phi cho nhan cong duoc tinh cho cong nhan truc ti€p 1am nhiém vu xay lap
Chi phi cho nhéan cong (ky hiéu NC) dugce tinh theo cong thic sau :
NC=M =) QD, x (1+K,.)
i=1
Q, : khoi luong cong viéc xay lap thit i
D, : chi phi cho nhan cong nam trong don gid xay dung chi tiét cho

Trong do6 :

cong viéc thi i
K,. : Hé s6 diéu chinh nhan cong.
- Chi phi cho sit dung may (ky hiéu M)

M = ZQ| Dmi X (1+Kmtc)
i=1

Trong do :
Q, : khoi luong cong viéc xay lap thit i
D,, : chi phi sir dung mdy nam trong don gid xay dung chi ti€t cua
loai cong viéc thir 1
K. : Hé s6 di€u chinh chi phi mdy thi cong
Theo TT16/2005/TT-BXD ngay 13/1/2005 thi hé s6 diéu chinh du todn chi
phi xay dung cong trinh nhu sau :

Pon gid xay dung co ban dia phuong tinh theo don luong toi
Hé s6 diéu chinh thi€u / thang
144.000dong | 180.000dong | 210.000d6ng | 290.000 dong
Chi phi nhan cong (K,.) 3,36 2,96 2,30 1,67
Chi phi may thi cong (K,,,.) 1,4 1,34 1,30 1,24
- Chi phi truc tiép khac:
TT = 1,5%x(VI+NC+M)
Vay chi phi truc tiép (ky hiéu la T gom)
T=VL+NC+M+TT
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* Chi phi chung

D6 1a loai chi phi phuc vu chung cho moi d6i tugng san pham hay cong viéc xay
dung nam trong du toan xay lap ctia hang muc cong trinh dang xét ma ching khong thé
tinh truc ti€p hay chinh xdc theo timg d6i twong san pham hay cong viéc xay lap

Bao gom:

- Chi phi quan ly hanh chinh: la toan by nhiing khoan chi phi can thiét dam
bao cho viéc t6 chitc bo mdy quan 1y va chi dao san xuét xay dung hoat dong gom:
luong, phu cdp luong, cong tdc phi, dién nuéc, van phong pham, buu chinh, dién
thoai...

- Chi phi phuc vu cong nhan: la nhitng khoan chi phi phuc vu cho cong nhan
truc ti€p xay lap ma chua duge tinh vao chi phi nhan cong trong don gid nhu: chi
phi bao hiém x2a hoi, nghi 6m, thai san, trich nop phi cong doan, chi phi phuc vu thi
cong, bao ho lao dong c¢6 gia tri 16n khong giao hoan cho nguai lao dong duoc.

- Chi phi phuc vu thi cong: 1a nhitng khoan chi phi can thiét dé phuc vu cho
qua trinh thi cong, cai tién k¥ thuat, ting cudng chat lugng san phdm, ddy nhanh
ti€n do thi cong, chi phi di chuyén diéu dong cong nhan....

- Chi phi chung khéc: 1a nhiing chi phi vé nhitng khoan phat sinh c¢6 tinh
chat phuc vu cho toan doanh nghiép nhu bdi dudng nghiép vu, hoc tap, hoi hop, so
két tong két, lut bao, hoa hoan vv...

Chi phi chung dugc dinh mic theo ty 1é phan tram so véi chi phi truc tié€p
theo tung loai cong trinh (theo TT04/2005/TT-BXD thi chi phi chung cho cdc cong
ddn dung la 6,0 va cong trinh cong nghiép la 5,5)

Chi phi chung (ky hiéu la C) dugc tinh nhu sau:

C=PxT

Trong d6 : P ti 1é chi phi chung so véi chi phi truc tiép

* Thu nhdp chiu thué tinh trudc :

Thu nhap chiu thué tinh tru6c duoc tinh theo ty 1& phan tram so véi téng chi
phi truc ti€p cong va6i chi phi chung (hai khoan nay hop thanh cai goi la gia thanh
du todn xay lap, ky hiéu 1a Z)

2=T+C
Thu nhap chiu thué tinh (ky hiéu la TL) duoc xac dinh theo cong thirc
TL = (T+C).R
R : ty 1é so v6i gid thanh du toan xay lap ( theo TT04/2005/TT-BXD thi chi phi
chung cho cac cong dan dung la 5,5 va cong trinh cong nghiép la 6,0)

* Thué gid tri gia tang :

Thu€ gia tri gia tang dugc xac dinh dua vao ty 1& phan tram so véi gia
tri du toan trudc thué (G=T+ C+ TL)
GTGT =G x Trgr
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Vay gia tri du toan sau thu€ la : Gypcpr = G + GTGT
* Chi phi xdy dung nha tam tai hién truong dé ¢ va diéu hanh thi cong -
Gxprr =G x ty 1¢ qui dinh x Tgrgr
Vay gia tri du toan xay lap cong trinh (don gia du thau)duoc tinh la :
PGy = (T+ C + L+ Gyprp)

c. Gia thanh du todn xay lap cua cidc hang muc cong trinh va céc loai cong

tac xay lap riéng biét

* Noi dung ciia gid thanh du todn xdy ldp

Nhu da trinh bay 6 trén, trong gia thanh du toan xay lap chi bao gém chi phi
truc ti€p va chi phi chung

Miic gia thanh x4y lap tuong d6i (so véi gid tri du toan xay lap) thi bang ty
sO gitta gia thanh cong tac xay lap va gid tri du toan cong tdc xay lap

Co céu cua gid thanh xay 1ap 1a ty trong phan tram cta céc khoan muc chi
phi ctia gia thanh so véi toan bo gid thanh. Theo khuynh huéng chung cua ti€n bo
khoa hoc k¥ thuat va t6 chic san xuat ty trong ctia cdc khoan muc chi phi cho vat
liéu va st dung may tang lén, ty 1€ chi phi nhan cong va chi phi chung s€ giam di.
Tuy nhién di€u nay con phu thudc vao chinh sach tién luong doi v6i cong nhan va
cén b quén ly ciing nhu cdc chi phi dé hién dai hod quan 1y dang c6 xu huong

ngay cang tang lén.

* Moi quan hé tuong quan giita gid thanh xdy ldp va cdc loai gid khdc

MG6i quan hé gifta gia thanh xay lap va cac loai gid khdc c6 thé thay rd O

bang sau :

Tén chi tiéu

Phan ha gia
thanh vuot
muc so voi
k& hoach

Nhiém wvu
ha gia
thanh  du
kién theo

k& hoach

Chi phi mua sam
thiét bi, chi phi
Thu€ va 1ai | khac va chi phi

du phong

Gia thanh xay lip thuc t€ cua doanh

nghiép xay dung

Gia thanh xay lap theo k€& hoach cla
doanh nghiép xay dung

Gia thanh xay lap theo du todn qui dinh
ctia nha nudc (gia thanh du todn xay lap)

Gia thanh xay lap theo du todn qui dinh
clia nha nude (gia tri du toan xay lap)

Gia tr1 xay dung cong trinh (gid xay dung
cong trinh)
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d. Mot so diac diém cta té hop chi phi trong gia thanh xay lap

* Chi phi dugc chia ra chi phi truc ti€p va chi phi chung

Trong san xuat kinh doanh thuong cé may loai phan chia nhu : phan chia
thanh chi phi co ban va chi phi phu, chi phi truc ti€p va chi phi gian tié€p, chi phi
truc ti€p va chi phi chung. Trong xay dung hién nay & nudc ta dung cach phan chia
chi phi truc ti€p va chi phi c6 lién quan chung dén moi d6i twong san phdm hay
cong viéc xay lap nam trong gid tri du toan xay lap va phan 16n cac chi phi ¢6 tinh
chat gian ti€p.

* Chi phi chung trong gid tri du todn xay lap ciing c6 may cdch tinh nhu sau

- Chi phi chung dugc xac dinh theo ty 1& phan tram chi phi truc ti€p (gom
chi phi cho vat liéu nhan cong va stt dung may). Uu diém cta phuong phép nay 1a
don gian, nhugc diém ctia né 1a phan anh khong chinh xéc chi phi chung cin cé, vi
n6 phu thudc nhiéu vao muc chi phi vat liéu, mot khoan muc chi phi chiém ty
trong 16n nhat trong gid thanh xay lap, nhung mic do lién quan ctia nd véi chi phi
chung khong nhiéu. Chi phi vat liéu chi anh huéng dén chi phi chung néu trong chi
phi chung c6 qui dinh thanh phan chi phi luong cho bo phan quan ly vat tu va mot
vai chi phi khac c6 lién quan dén quan 1y vat tu ma chua duogc tinh vao muc chi phi
vat liéu.

Phuong phap nay khuyén khich cac doanh nghiép xay dung chon cac cong
trinh ¢6 chi phi vat liéu 16n dé nhan thau xay dung

- Chi phi chung dugc xdc dinh theo ty 1& phan trdm so vdi tong s cha hai
muc chi phi cho nhan cong va cho sit dung mdy. Cach nay da loai trt dugc anh
hudng qua 16n cua chi phi vat liéu, nhung lai coi mitc anh hudng dén chi phi chung
cua hai khoan chi phi nhan cong va st dung may la nhu nhau, trong khi d6 anh
hudng cta ching thuc t€ rat khac nhau.

- Chi phi chung dugc tinh theo hai ty 1& phan tram, trong dé mot ty 1é danh
cho céc cong tac xay dung thuc hién bing phuong phédp thu cong va mot ty 1é danh
cho cong tiac xay dung dugc thuc hién bang co giGi

Tuy nhién, trong thuc t€ mot cong trinh va mot doanh nghiép xay dung
thudong phai ding ca hai loai phuong phdp ké trén, nén viéc tich bach chi phi
chung thanh hai bo phan nhu trén la rat khé khan.

- Chi phi chung dugc xac dinh theo ty 1& phan tram so vGi chi phi nhan
cong, chi véi moét vai loai cong viéc co gidi hod dugc xac dinh mot ty 1€ chung dac
biét. Cach nay né6i chung khong khuyén khich dugc cac doanh nghiép xay dung ap
dung may moc va dang dugc st dung & nude ta hién nay.

- Chi phi chung dugc chia lam hai phan : chi phi chung cho cép cong truong
dugc tinh so véi chi phi truc ti€p, con chi phi chung cho toan doanh nghiép duoc
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tinh theo ty 1€ phan tram so véi chi phi truc ti€p cong véi chi phi chung clia cong
truong.

6 day chi phi chung cho cép cong truong ciling c6 hai cach xac dinh : hoac
la dung ty 1& chung moi cong trinh hoac 1a c6 phan dugc xac dinh riéng cho ting
cong trinh ctia timg hop dong xay dung

-Chi phi chung dugc xac dinh trén co sd s6 liéu thong ké thuc t€ nhi€u nam.
Phuong nay chi phi hgp cho céc t6 chic xay dung chuyén mon hod, hodc doanh
nghiép xay dung c6 co cau cong tac xay dung tuong doi 6n dinh qua céc nam.

Chi phi chung dugc xac dinh dua trén so liéu thong ké thuc t€ c6 ap dung
phuong phédp todn ham tuong quan nhiéu nhan t6 dé xdc dinh mdc do anh hudng
ctia cac nhan t6 chi phi dén muc chi phi chung.

* Céc chi phi dugc t6 hop thep khoan muc téng hop, tic 1a & méi khoan
muc déu c¢6 chi phi cho ba yéu t6 co ban cta san xuét (cong cu lao dong, doi tuong
lao dong, nguoi lao dong)

11.3.4.4. Mot s6 ddc diém cuia gid tri xdy ldp doi voi cdc cong trinh ¢d von

ddu tu truc tiép tw nudc ngodi

Trong truong hop dang xét nay, nha nudc cé qui dinh riéng va dang ti€p tuc
hoan thién

a. Nhitng nguyén tac chung

Khi lap gia xay dung cho cac cong trinh ¢6 von dau tu nudc ngoai phai tinh

dén mat bing gid cua khu vuc va thé€ gidi,bao dam cho t6 chiic xay dung trong
nude ¢6 kha nang canh tranh vé6i cac nha thau xay dung nudc ngoai va cd lai thoa
ddng, phai c6 t6 chiic phoi hop noi bo trong nudc dé tranh hién twong canh tranh
thdu din dén gim gid 1am thiét hai phia trong nudc, phai tuan theo cdc qui tic hién
hanh cta nha nudc dong thoi c6 van dung nhitng qui dinh cua nudc ngoai theo
thong 1¢ quoc t€, mic gid c6 thé thay déi nhung khong duoc thap hon mot mic gid
toi thiéu

b. Cach xac dinh cic khoan muc chi phi

Gia du thau & day phai dua trén don gia day du (bao gom chi phi vt liéu,

chi phi cho nhan cong, chi phi sit dung may, chi phi chung, 1ai va thué€, dong thoi
phai tinh thém mot s6 chi phi theo thong 1& quoc t€)

Khi xdc dinh chi phi vat liéu phai dua trén dinh mdc ctia nha nuéc cé diéu
chinh cho phui hop véi yéu ciu chét lugng clia bén mai thau, gia vat liéu nhap khau
duoc tinh theo gia nhap khau thuc t€ cong vé6i chi phi dua dén chan cong trinh, gid
vat liéu tu san xuat trong nuGc phai 1ay theo gia thi truong cao nhét cho nhiing loai
san pham dat tiéu chuin xuat khiu hoic 14y theo gid twong ting ctia khuh vuc Dong
Nam a.
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Khi x4c dinh chi phi cho nhan cong nén dua trén cic dinh muc hién c6
trong nudc cé di€u chinh theo dinh mic ctia khu vuc Pong Nam 4. Miic luong cta
cong nhan nén 14y cao hon miic trong nudc nhung cé thé thdp hon mic cic nudc
trong khu vuc mot cach hop 1y dé vira biao dam kha niang canh tranh lai vira dé€ dam
bao kha nang canh tranh lai vira dam bao quyén loi cho ngudi trong nudc.

Khi xdc dinh chi phi st dung mdy méc ¢ thé dua trén cdc dinh mic cia
trong nudc, riéng gia ca may phai dugc nang cao phu hgp véi chi phi khau hao, chi
phi cho thg 1ai may va cac chi phi khac tuong duong véi gia ctia khu vuc.

Khi xac dinh chi phi chung ¢6 thé dua trén ty 1é qui dinh trong nudc dé tinh
don gia day dt nhung phai thém mot s6 chi phi cho phut hop véi thong 1é quoc té.

Khi 1ap gid du thdu bang ngoai té (USD) cén c6 bién phap chong 16 von cho
phia trong nudc khi ty gid hoi dodi twong d6i 6n dinh, nhung gid ca vat liéu xay
dung trong nudc lai tang lén.

11.4. Quan ly gid xdy dung

Vé quan 1y gid xay dung & mdi nude c6 cac qui dinh khac nhau

6 nudc ta theo qui dinh hién hanh viéc quan ly gid xay dung cé nhiing qui
dinh chinh nhu sau:
11.4.1. Vé dinh mirc du toan

Dinh mifc du todn téng hgp va chi tiet do bo xay dung chi tri cing vé6i cén

bd phan 1y chuyén nganh nghién cttu ban hanh dp dung thong nhat trong toan qudc
11.4.2. Vé don gia xay dung
Pon gia du toan chi tiét duoc 1ap tai cac tinh va thanh pho truc thudc trung

uong do cht tich uy ban nhan dan tinh va thanh phé thudc trung vong ban hanh va
dugc dung dé 1ap du toan chi tiét va dé 1am can ci xac dinh gid xét thau d6i voi
moi cong trinh dugc xay dung & dia phuong.

Don gid rieng (hay don gid cong trinh) dugc phép lap dé dp dung cho cic
cong trinh quan trong ctia nha nudc trong trudong hop chi dinh thau va ¢6 cac dac
diém k¥ thuat phic tap, hoac cho mot s6 cong trinh ¢6 diac diém riéng. Ban lap don
gia riéng duoc thanh 1ap theo qui dinh clia nha nudc.

Don gid téng hop duoc 1ap cho cic viing hay cac khu vuc 16n & thanh pho
dai dién cho khu vuc d6. cdc tinh va thanh pho khac trong ving sé duoc st dung
céc hé so diéu chinh gid. Pon gid tong hop do Bo xay dung chu tri 1ap va ban hanh
va chi dung dé lap tong du todn cta cdc cong trinh va khong dung dé 1ap du todn
chi ti€t va dé thanh quyét toan

11.4.3. Vé tong du toan cong trinh

Theo qui dinh hién hanh tuy theo cong trinh nhém A, B hay C ma cé céc

cép chu tri va phé duyét tong du todn cong trinh khdc nhau
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Tat ca cdc cong trinh xay dung déu phai lap tong du todn cong trinh dé lam
co sG xét thau

11.4.4. Vé diéu chinh gia xay dung cong trinh

Theo qui dinh hién hanh téng du todn cong trinh, gi tri du todn hang muc

cong trinh va céc loai cong viéc xay dung riéng biét chi dugc diéu chinh trong céc
truong hop sau theo cac qui dinh nhat dinh

Khi cép quyét dinh dau tu thay doi chi truong xay dung

Khi diéu kién xay dung cong trinh can stra doi, can bo sung can thiét dan
dén su tang giam khoi luong xay lap hodc phét sinh cong viéc méi duge co quan
xét duyét dinh dau tu chap thuan.

Khi nha nudc thay doi gid ca, tién luong va cdc chinh sach ché do c6 lién
quan dén gid xay dung cong trinh.
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KINH TE XAY DUNG VA
QUAN LY DU AN

T

Bién soan:
Khoa Ky Thuat Xay Dung
DH NGUYEN TAT THANH




CAU TRUC MON HOC

* Chuong I XAy dung co ban trong hé thong nén kinh
té quoc dan

* Chuong II: Pau tu xay dung co ban va quan Iy dy an
dau tu

* Chuong Ill: Co so ly luan vé Kinh té trong quan Iy du
an dau tu xay dung

g |V: Cong tac thiét ké trong xay dung

g V: Quan tri thuc hién du an dau tu xay dung




TAI LIEU SU DUNG TRONG QUA TRINH HOC

* [1] Nguyén Bach Nguyét, 2000, Gido trinh 14p va quén ly
du an dau tu, NXB Théng ké.

» [2] Nguyén Xuan Thuy, 2005, Quan tri du an dau tu : Ly
thuyét va bai tap. NXB Thong ké.

* [3] Phude Minh Higp, Lé Thi Van Pan, 2007, Thiét 1ap va
tham dinh du an dau tu. NXB Thong ké.

s [4] Nghién Vin Dinh, 2006, Kinh té x4y dung cong trinh

120 thong, NXB GTVT Ha No1
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CHUONG I

XAY DUNG CO BAN TRONG
HE THONG NEN KINH TE

QUOC DAN



1.1.SU HINH THANH VA PHAT TRIEN CUA NGANH
XAY DUNG QUA CAC THOI KY LICH SU

Nganh xay dung vira 1a hoat ddng san xuat vira |13 hoat
dong nghé thuat nén qua trinh phat trién caa no vira
chiu anh hudng cia phuong thuc san xuat vira chiu
anh hudng cta nhan to thudc kién tric thugng tang
ctia mot hinh thai xa hoi nhat dinh.

|4 nganh san xuat vat chat xuat hién sém nhat trong
lich stt phat trién ctua nhan loai nhung lai c6 toc do
phat trien khoa hoc cOng nghé chadm so véi nhiéu
nghanh khac.

Ve to chuc san xuat nganh xay dung ciing cham phét
trien hon. O TayAu hinh thic cong trudng thu




1.1.SU HINH THANH VA PHAT TRIEN CUA NGANH
XAY DUNG QUA CAC THOI KY LICH SU (tt)

cong da ngu tri tir sau thé ky XVI dén mii gan 1/3
thé ky XVIII. Sau d6 nén dai co khi ra doi, nhung
trong xay dung thi budc chuyén bién nay xay ra
cham chap hon vao dau thé ky XX.

Nhin chung cling véi su phét trién ctia x4 hdi nganh
xay dung ciing ngay cang phat trién manh mé vé toc
d6, qui mo, trinh d6 ky thuat trong linh vuc khao sat,
thiet ké thi cong, san xuat vat tu thiét bi va to chic
quan Iy san xuat xay dung



1.2.VAI TRO CUA XAY DUNG CO BAN
TRONG NEN KINH TE QUOC DAN

» Cong nghiép xay dung 14 nganh san xuat vat chat 1on
nhat trong nén kinh té va giit vai trd quan trong trong su
nghiép phat trién KT-XH cua dat nudc.

e Pam bao va khong ngiig nang cao ning luc san xuat,
nang luc phuc vu cho cac nganh khac, cac linh vuc cua
nén kinh té.

oBdim bao modi quan hé ty 18, can doi, hop 1y surc san
xuat cho sy phat trién kinh té giita cac nganh, cac khu
e, cac vung kinh té ctia dat nudc



1.2.VAI TRO CUA XAY DUNG CO BAN
TRONG NEN KINH TE QUOC DAN (tt)

e Nang cao chat luong va hiéu qua cua cac hoat dong
x& hoi, dan sinh, quoc phong.

e Pong gop loi nhuin dang ké cho nén kinh té quoc
dan.

=> COng nghiép xay dung quyét dinh quy mo va trinh

dosk§ thuat cia x4 hoi, gop phan quan trong VA0 su

nghiép cong nghiép hoa, hién dai hoa dat nudc trong

gial doan hién nay.



1.3.DAC DIEM CUA SAN PHAM XAY DUNG VA
SAN XUAT XAY DUNG

1.3.1.Pic diém ciia san pham xay dung

» SPXD c0 tinh don chiéc, ca biét cao va thuong dugc
tién hanh san xuat khi da c6 don dit hang ctia nguoi
mua.

» SPXD duoc san xuat tai noi tiéu thu nd va chiu anh
huong 16n boi dicu kién dia ly, tu nhién, KT —XH cua
noi tieu thu.

» SPXD anh hudng nhiéu cta dicu kién dia Iy tu nhién,
Kinh té — x4 hoi cua noi tiéu thu

+ SPXD c0 thoi gian stir dung dai, co trinh d6 k¥ thuat va
my thuat cao.

o Chi phi san xuat san pham 16n va khac biét doi véi
tirng cong trinh




1.3.DAC PIEM CUA SAN PHAM XAY DUNG VA
SAN XUAT XAY DUNG (tt)

» SPXD c6 tinh chat don chiéc va chiu anh huong cua
noi Xay dyng lam cho chi phi san xuat tirng san pham
XDGT rat khac nhau.

1.3.2.Pic diém kinh té k¥ thuat cta san xuat XDGT.

» San xuat chi dugc tién hanh khi c6 don dat hang (hop
dong xay dung) ciia ngud1 mua san pham.

» Qua trinh san xuat ludn di dong, hé s6 bién dong 1on.

s Fhoigian xay dung cong trinh kéo dai

* San Xuat tien hanh ngqéi tro1 Nén chiu anh huéng cua
diéu kién thién nhién dén hoat dong ctia cong nhéan va



1.3.DAC PIEM CUA SAN PHAM XAY DUNG VA
SAN XUAT XAY DUNG (it)

qua trinh thuc hién cong tac xay lap.

» K§ thuat thi cong phuc tap, trang bi k¥ thuat ton kém
doi hoi trang thiét bi may mdc phtc tap, hién dai dat
tién

» Nhu vy san pham xay dung mang tinh tong hop vé
k¥ thuat, kinh té, x4 hoi, van hoa — nghé thuat va quoc
phong. San pham chiu nhiéu ctia nhan to thugng tang
Kién trGc, mang ban sic truyén thong dan tdc, thoi
guen tap quan sinh hoat..... Cé thé ndi san pham xay
dung phan anh trinh do kinh té khoa hoc k¥ thuat va
van hoa trong timg giai doan phat trién ctia mot dat
nudc.



MOQT SO CONG TRINH XAY DUNG TIEU
BIEU TAI VIET NAM
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\ Am Hoi nghi Quoc gia lay cam htng tir hinh tugng nhitng ngon
SOr gon ngir kién tric gian di, thong nhat trong da dang, thich ung véi
MOl trudng VA trat tu trong két cau. Giai phap thiét ké theo xu hudng hién
dai, cOng niang va hinh thac hai hoa, bd cuc mach lac, st dung vat liéu
~_.dong nhat, gian di vé mang khoi va duong nét.”



“Cau Bai Chay (Quang Ninh) khong chi c6 y nghia vé mit giao théng, ma
con danh dau nhitng ky luc Xy dung mdi cta Viét Nam va thé gidi. Véi két
cau xay vang mot mat phang va chiéu dai nhip chinh 435 m, day la cay cau
day'vang bé tong du tmg luc mot mit phang day dau tién dugce xay dung tai
Viét Nam va lap ky luc thé giéi vé chiéu dai nhip chinh.”
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= N6i trung tim Ha Ngi véi QL 21A
Chiéu dai: gan 30 km

Chiéu rong TB: 140m

Thiét ké cho xe chay véi van toc 70
— 120 km/h

Tong von PT: 7,527 ty dong




Ham Hai Van

e Vitri Duw an

e Khu vuc Du 4n nim trén
day nu1 Hai Van, cach
trung tim Da Nang 16km
ve phia Bac

o Hudng tuyén bat dau tur
khu vuc QL1A, doan
Lang C6 (Km. -1+1865),
thugc tinh Thira Thién -
Hué va két thuc tai Khu
cong nghi¢p Lién Chicu
(Km. 12+047), TP ba
Nang.

PROJECT SITE



http://haivan.cadp.jp/10_viet/04_thongtin/vitri.htm

CAC THONG SO KY THUAT

HAI VAN TUNNEL CONSTRUCTION PROJECT
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Alr supply » exhaust system
with vertical shaft

rong ham chinh: dai 6.280 m, rong 10 m, d9 cao xe cho phép di qua 1a 7,5 m.
* Duong ham tho4t hiém: dai 6.280 m, rong 4,7 m, cao 3,8 m.
* DPuong haim thong gio: dai 1.810 m, rong 8,2 m, cao 5,3 m.
* Cong trinh con chtra ham loc bui tinh dién dai 153 m, rong 10,2 m, cao 6,7 m.
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http://vi.wikipedia.org/wiki/M%C3%A9t
http://vi.wikipedia.org/w/index.php?title=T%C4%A9nh_%C4%91i%E1%BB%87n&action=edit

HAI VAN TUNNEL CONSTRUCTION PROJECT
CUT AWAY SECTION

MATETRY OF TRANSPORTARNCH AND COMMUNCATION @' "‘ ‘a
PROJECT MANAGEMENT UNIT B NPOONROR CO.  LOUS SERGER WTL WC.  TEDI




HAI VAN TUNNEL CONSTRUCTION PROJECT
LANG CO BAUDGE : 867 METER 5
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-'o-wuco LOARS BERGER INTL. WC.  TEDF
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HAI VAN TUNNEL CONSTRUCTION PROJECT
NORTH PORTAL
WRNISTRY OF TRANSPORTATION AND COMMUNMCATION \3}“ - \e
PROJECT MAMACEMENT UNIT 85 NPPON KOB CO.  LOUS BEAGER INTL INC.  TED!




“Cau My Thuin khong chi
dem lai nhitng gia tri thiét yéu
vé mat giao théng va kinh té
ma con dap ung long mong
moi ctia nguoi dan ving dong
bang song Cuu Long. Bén
canh d6, cau con 1a céng trinh
xay dung cO gia tri kién tric
noi bat, mang mot nét gia tri
tham my, thu hat rat nhiéu
khach du lich tir moi mién dat
nuoc”
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thanh mot tuyén truc giao théng Pong - Tay, két n6i hai dau Pong Bic - Tay
Nam thanh phd, cai thién hé thong giao théng noi thi hién dang qué tai



Pai 16 Pong Tay, doan quoc 1§ 1A qua huyén Binh Chanh
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HAM THU THIEM

4 Thiém dai 1.490m, bao gom 371m ham dim gom 4 dot ham,
dot co dang hop d6i rong 33,3m, cao 9m, dai 92,5m, trong luong
moi dot nang dén 27.000 tan. V6 ham ¢ két cau bé téng cot thép, day
1,2m, dam bao chiu luc, chong tham tot.
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M wng duoc phat trién theo md hinh d6 thi dai va phan thanh nhiéu khu
I g gan két hai hoa trong mot tong thé véi co sé ha tang x& hoi va ki thuat
dong bo, hién dai, dam bao muc tiéu phat trién d6 thi bén vimg. Hién Phi My
Hung duoc xem 1a khu d6 thi hién dai va dep nhat Viét Nam voéi dién tich dat danh
_cho khong gian cong cong, cong vién cay xanh chiém ty 1é cao.”
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Singapore la mot trong nhitng khu c6ng nghiép hang dau qudc gia,
én cho nha dau tu mot co sé ha tang cO chat luong trong mot moi truong
san xuat an toan va hiéu qua. Véi dién tich 500 ha, day la khu cdng nghiép c6 quy
hoach dong bo, cac cong trinh dugc xay dung thong nhat.”
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“Quan cafe Gio va Nuéce 1a mot cong trinh ¢d y tudng séang tao doc ddo, tao hinh

Wa duyén dang voi nhitng tim toi theo ca hudng déan toc va hién dai. Thanh
cong cua tac gia con & viec khai thac hiéu qua vat liéu dia phuong va thé hién khét
vong ctia minh vé mot kién tric sinh thai, tiét kiém ning luong.”




CHUONG I

PAU TU XAY DUNG CO BAN
VA QUAN LY DU AN DAU

' \ TU
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HOAT PONG XAY DUNG

Theo Luat Xay dung (nam 2003), hoat dong xay dung bao
gom C4c cong viéc sau :

-Lap quy hoach xay dung (QH vung, QH chi tiét, QH du
an...).

- Lap du an dau tu xay dung cong trinh (bao céo dau tu, du an
dau tu, bdo cdo kinh té — k§ thuat).

- Khao sat, thiét ké xay dung cong trinh.

- Thi cong xay dung, giam sat thi cong xay dung cong trinh.
- QLDA dau tu xay dung cong trinh.

- Lwa chon nha thau trong hoat dong xay dung.

- Bao tri, bao hanh, giai quyét su co.

- Hoat dong khac c6 lién quan dén xay dung.



2.1.Khai niém dau tw

2.1.1.Khai niém : La viéc bo von bang cac tai san (hitu

hinh, vO hinh) tham gia trong cac linh vuc Kinh t&€ xa hoi

nham thu duoc cac loi ich dudi cac hinh thic khac nhau.
Pau tu xay dung co ban : 1a cac du an dau tu cho cac doi
tuong vat chat ma cac doi tuong nay la cac cong trinh xay
dung. Day la loai dau tu xay ra pho bién.

2.1.2.Y nghia

- P6i véi dau tu xay dung co ban noi chung la quyét dinh

deén.gui mb va goc do phat trién, co s vat chat vé nguon

nhan luc cua tirng nganh va ké ca toan b nén kinh te.



2.2.Muc tiéu ctia viéc dau tu

Pau tu vao cac hoat dong kinh te ludn duoc bicu hi¢n dudi

nhirng muc tiéu kKinh té xa hoi cu thé.

2.2.1.Muc tiéu dau tw ciia nha nwéc

> Pam bao phuc loi cong dong dai han

> Dam bio sw phat trién vé ky thuat, kinh t¢ chung va dai
han cua dat nudc.

> Dam jbéo cac Yeu cau vé bao vé mdi truong, tai nguyén
cua dat nudc

»Pam bao an ninh quoc phong

> Pau tu vao céc linh vuc ma céc doanh nghi¢p riéng le, tw
nhan khong thé dau tu do nhu’céu} von quérlc’m, do rui ro
cao ma cac linh vuce nay lai rat gén thiet doi véi su phat
trién chung cua dat nudc va doi song con nguoi.



2.2.Muc tiéu cia viéc dau tw (tt)

>

Nang cao doi song vat chat vin hoa, tinh than va cac loi ich
cong dong nhu : phat trién gido duc, tao viéc lam, phan phoi
nhan luc

2.2.1.Muc tiéu dau tw cita nha nuée

>
>
>

Cuec tiéu chi phi va cuc dai loi nhuin

Cuc dai khoi lugng hang hoéa ban ra thi truong

Cuc dai gia tri ti san cta cac cd dbng tinh theo gia thi
truong

DPatimuc do nhat dinh vé hiéu qua tai chinh cta du an

> Duy tri su ton tai ctia doanh nghiép trong canh tranh

Nang cao uy tin, chat luong ctia san pham dé chiém linh thi
trueong.
Pau tu chicu sdu do6i méi cong nghé



2.2.Muc tiéu ciia viéc dau tw (tt)

> Dau tu dé cai thién diéu kién lam viéc cua doanh nghiép

> Dau tu lién doanh, lién két, hop tac kinh té nudc ngoai
nham tranh thi cong nghé mé rong thi truong.




2.3.Phan loai va trinh tu lap DA PTXD
2.3.1.Phan loai DPTXD

a.

Nhoém cac du 4n dau tu xay dung co ban
Nhoém cac du 4n dau tu xay dung co sé ha tang
Nhém cac du an dau tu san xuét

Nhém céac du an dau tu dich vu kinh doanh
Nhoém cac du an dau tu mo rong

Nhém céac du an dau tu truc tiép tor nudc ngoai
Nhém céc du an ho tro tai chinh

Nhom cac du an trg gitup k¥ thuat

Nhom khac.

Von ngan sach nha nudc



2.3.Phan loai va trinh tw 12p DA DTXD
2.3.1.Phan loai PTXD
Von tin? dung do nha nudc bao lanh, von tin dung dau tu
phat trién cua nha nuéc
Von hd trg va phat trién chinh thic (ODA)
Von tin dyng thuong mai
Von dau tu phat trien doanh nghiép Nha nudc
Von hop tac lién danh vdi nudce ngodi cua cac doanh
nghi€¢p nha nudc
Vomdong gop ctia nhan dan vao cac cong trinh phuc oi
Von ctia cac to chirc ngoai quoc doanh va ciia dan
Von dau tu truc tiép cta nudc ngoai
Céq nguéq von khac bao gom ca tu nhan hoic to hop
nhi€éu nguon khac nhau.



(tt)
2.3.1.Phén loai PTXD

Du 4an nhém A : tong mic DT > 1.500 ty dong
Dy 4n nhém B : tong mtrc BT tir 700-1.500 ty dong
Du an nhém C : tong mic DT < 700 ty dong

DT cho céc doi tuong vat chat dé khai thac cho san xuat va
cho cac linh vuc hoat dong khac

DT.cho tai chinh ( mua co phiéu, cho vay)

DT truc tié’p‘ :nha DT bo yén tham gia quan 1y diéu hanh
hoat dong dau tu dé€ dat két qua

+ B6 100% von dé thanh 1ap to chue kinh té

+ Gop von dé thanh 1ap doanh nehiép theo hinh thirc cd phan



T T e e e e X T T T
(tt)
2.3.1.Phan loai PTXD
+ B6 tién mua lai doanh nghiép hoic sat nhap doanh nghiép
+ PT theo hop dong kinh doanh
DT gian tiép : bo von vao thu loi theo két qué?diéu hanh
hoat dong kinh doanh cac don vi khac, chu thé khac.
VD : Mua c6 phiéu, trai phiéu

Pau tu ngan han
Pau tu dai han
Pau tu trung han



~:J. 1 1lall 104l Va Uil tu 1ap A 1A

(tt)

2.3.2. Trinh tw 1ap du 4n dau tu xay dung

\ 4

Céc giai doan
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(tt)
2.3.2. Trinh tw 1ap du 4n dau tw xay dung

e CAC GIAI POAN CUA QUA TRINH PAU TU

Nghién ctru su can thiét phai dau tu va qui md dau tu

Tién hanh tiép xUc tham do thi truong dé tim ngudn cung
tng vat tu thiét bi hodc tiéu thu san pham, xem xét kha
nang c6 thé huy déng cac nguon von dau tir va lua chon
hinh thiec dau tu.

Tién hanh diéu tra khao sat chon dia diém xay dung
Lap du an dau tu

Tham dinh du &n dau tu va quyét dinh dau tu



(tt)
2.3.2. Trinh tw 14p du 4n dau tw xay dung

0 Chuén bj xay dung

% Chu dau tu

- Xin giao dat hoic thué dat theo qui dinh cta nha nudc

- Xin giay phép xay dung, giay phép khai thac tai nguyén

- Chuan bi mit bang xay dung

- T6 chirc tuyén chon tu van, khao sat thiét ké giam dinh k¥ thuat
vachat luvong cong trinh .

- Tham dinh, phé duyét thiét ké KT, du toan

- T6 chirc dau thau mua sam thiét bi, xay lap cong trinh

~KY ket hop dong véi nha thau xay lap dé thuc hién du an




~.J.r1all 10al va trin tu iap VA U1 AV
(tt)

2.3.2. Trinh tu 1ap du 4n dau tw xay dung

+ Thicong xay lap

> Chii dau tw : Theo ddi, kiém tra viéc thuc hién cac hop dong

> Tw van : Giam dinh k¥ thuat va chat luong cong trinh theo
dung chue niang va hop dong da ky keét

> Nha thau: Thuc hién ding tién d6 va chat luong xay dung
cong trinh nhu d4 ghi trong hop dong

\/




~.J.r1all 10al va trin tu iap VA U1 AV

(tt)
2.3.2. Trinh tu 1ap du 4n dau tw xay dung

- Nghiém thu, ban giao cong trinh

- Két thic xay dung

- Bao hanh cong trinh

- Quyét toan va phé duyét quyét toan von dau tu

- Van hanh dy &n, dua cong trinh vao san xuét kinh doanh

Nghia vu thuc hién hop dong xay dung chi cham dit hoan toan
khi hét thoi han bao hanh céng trinh.



.4.Cac hinh thirc lra chon nha thau



2.4.Céc hinh thirc lra chon nha thau

DANH MUC CAC VAN BAN QUY PHAM
PHAP LUAT VE DAU THAU

So6 van ban vangay | Co quan ban Noi dung van ban
ban hanh hanh

Thanh lap hoi dong xét Xét
Thau Quéc gia dé tw van cho
Tha twong | chinh phi quyét dinh két qua
chinh phu dau thau cac dy an dau tw co

gia tri 100 ty dong tr& nén
( twong dwong 10 triéu USD)

Quyét dinh sb
183/TTg ngay
16/4/1994

Nghi dinh 43/CP ngay

16/7/1996 Chinh phu Quy ché d4u thau
Théng tw lién bd sb i . | Huwéng dan quy ché thuc hién
02/TTLB ngay BO KH&DT Bo d4u thau

25/02/1997 XD-Bo TM




2.4.Céc hinh thirc lra chon nha thau

DANH MUC CAC VAN BAN QUY PHAM
PHAP LUAT VE DAU THAU

S6 van ban va ngay

Co quan ban

NGi dung van ban

ban hanh hanh
Stra doi b6 sung moét s6 Dieu
Nghi dinh 93/CP Chinh phu cua Quy ché Dau thau ban
ngay 23/08/1997 hanh kem theo Nghi dinh
43/CP ngay 16/7/1996

Nghi dinh
88/1999/ND-CP Chinh phu Quy ché dau thau
ngay 01/09/1999

Nghi dinh Stra doi b6 sung mét so dieu
14/2000/ND-CP Chinh pha cua quy ché dau thau ban
ngay 05/05/2000 hanh kem theo Nghi dinh

88/1999/ND-CP ngay
01/09/1999




2.4.Céc hinh thirc lra chon nha thau
DANH MUC CAC VAN BAN QUY PHAM
PHAP LUAT VE DAU THAU

S6 van ban va ngay

Co quan ban

Noi dung van ban

ban hanh hanh
A 4 Hwéng dan thwe hién Quy

Thong tw so - P R
04/2000/TT-BKH | 00 KHSDT Che dau thau
ngay 26/05/2000

Nghi dinh sé Stra d6i b6 sung mot s6
66/2003/ND-CP Chi . dieu cua quy ché dau thau

. inh phu . \ :
ngay 12/06/2003 ban hanh kem theo nghi

dinh s6 88/1999/ND-CP
ngay 01/09/1999




2.4.Céc hinh thirc lra chon nha thau

DANH MUC CAC VAN BAN QUY PHAM
PHAP LUAT VE PAU THAU

So6 van ban va ngay

Co quan ban

Noi dung van ban

ban hanh hanh
At & , Luat dau thau
Luatso Quéc hoi '
61/2005/QH ngay
29/11/2005
Nghi dinh s6 Huéng dan thi hanh Luat
85/2009/ND-CP Chinh oh dég thau va lwa chon nha
ngay 15/10/2009 P thau xay dwng theo Luat

xay dwng




2.4.Céc hinh thirc Iwa chon nha thau
PAU THAU DUOI CAC GOC NHIN KHAC NHAU

- Chu dau tu : “Pau thau” 14 mot phuong thirc canh tranh
trong xay dung nhiam lya chon nguoi nhan thau (khao sat
thiét ké, thi céng xay lap....) dap tng duogc yéu cau kinh
té — k¥ thuat dat ra cho viéc xay dung céng trinh.

- Nha thau : “Pdu thau” 1a mdt hinh thie kinh doanh ma
thong qua do nha thau gianh co hoi dugc nhan thau khao
sat, thict ké, mua sam va xay lap cong trinh

- Quan ly Nha nuéc : Pau thau 1a phuong thicc quan Iy thuce
hién du an dau tu.



2.4.Cac hinh thire lya chon nha thﬁy
TAC DUNG CUA PAU THAU

e Chu dau tu va cac nha thau déu phai tinh todn hiéu qua kinh
té cho viéc xay dung cong trinh trude khi ky két hop dong
kinh té, nham tiét kiém von dau tu, dam bao chat lwong
cong trinh va thoi gian xay dung

e Kich thich canh tranh giita cac nha thau => thic day luc
lwong san xuat phat trién.

e.Mang lai loi ich quan trong cho nha thau, dam bao tinh cong
bé‘ing trong lua chon nha thau.



.U dl I tNUC 1ua CN1O11 11114 tillau

'NGUYEN TAC TRONG PAU
THAU

Nguyén tdc canh tranh voi diéu kién ngang nhau
Nguyén tac dir liéu day di

Nguyén tac danh gid cong bang

Nguyén tdc trach nhiém phan minh W CHUPAUTU

L. TUVANGIAM
I SAT
Nguyén tac tudn thu nghiém ngat su quan ly thong nhat
cua Nha nuoc

Nguyén tic “ba chi thé”



2.4.Cac hinh thire lga chon nha thau
MOT SO KHAI NIEM

o “Chu dau ti” 1a nguoi so hitu von hoic duge giao trach
nhiém thay mit cha sé hitu, nguoi vay von truc tiép quan
ly va thuc hién du an.

e “Bén moi thau” 14 chil dau tu hodc phap nhan dai dién
hop phap cua chu dau tu dugc giao thuc hién cong viée
dau thau,

e “Nha thau” 14 to chirc, c& nhan ¢ du tu cach hop 1€

tham gia dau thau. , — ,
v Nha thau chinh v Nha thau tu van v Nha thau trong nuéc

v Nha thau phy » Nha thau cung cap v Nha thau nudc ngoai
v Nha thau x4y dung
v Nha thau EPC



2.4.Céc hinh thirc lra chon nha thau
MOT SO KHAI NIEM (tt)
e “Ho So moi thau” 1a toan bé tai liéu siv dung cho dau thau,
gom CAC YBu cau 1am can ci phap ly dé nha thau chudn bi ho
So dy thau Va dé bén moi thau danh gia ho so dw thau; 1a can

cir cho viéc thuwong thdo, hoan thién va ky két HP.

® /o Su du thau” 14 cac tai liéu do Nha thau Idp theo yéu cau
cua ho so moi thau va dwoc nép cho bén moi thau theo quy

dinh trong ho so moi thau.



2.4.Cac hinh thire lga chon nha thau
MOT SO KHAI NIEM (tt)

o “Md thau’ |4 thoi diém t6 chirc mé Cac ho so dw thau dwoc
quy dinh trong ho So moi thau.

o “X¢t thau” 1a qud trinh bén moi thau xem Xét, phan tich,
danh gia xép hang cac ho so duw thau dé lwa chon nha thau
tring thau.

e “Dong thau’ & thoi diem két thlc viéc nop ho so du thau

duore quy dinh trong hé so moi thau.



2.4.Cac hinh thire lga chon nha thau
MOT SO KHAI NIEM (tt)

e “Gid q0i thau” 1A gid dwoc xac dinh cho tung 90i thau
trong ké hoach dau thau trén co sé té?ng mirc dau tw hodc
du toan duoc duyét.

e “Gid du thau” 1a gid do nha thau ghi trong HSDT sau khi
da trir phan gidm gia (néu co).

o “Gid danh gid” 1a gid dw thau da sira 10i VA hiéu chinh Cac
sai léch (néu cO) dwoc quy doi vé cung mdt bang (ky thudt,
tai chinh, thirong mai va cac ngi dung khac) dé lam co so
S0 sanh giza cac HSDT.



2.4.Cac hinh thirc lya chgn nha thau
MOT SO KHAI NIEM (tt)

o “Gid dé nghi trung thau” 1a gia do Bé&n moi thau dé nghi
trén co sd Qid du thau ciia nhd thau dwoc lira chon tring
thau sau khi sita 16i, hiéu chinh céc sai léch theo yéu cau
cua HSMT.

e “Gid trung thau” 1a gia dwoc phé duyét tir két qua lua
chon nha thau 1am co sé dé thurong thao, hoan thién, ky
ket HD.

Gia trang thau khéng dwoc 16m hon gia goi thdau trong ké
hoach ddau thau dwoc duyet.



2.4.Céc hinh thirc lra chon nha thau
MOT SO KHAI NIEM (tt)
o “Gid ky hop dong” 1a gia dwoc BEn moi thau va nha trang
thau thod thudn sau khi thuwong thdo hoan thién hop dong
va phU hop véi két qua tring thau.

o “Két qua dau thau” 1a ngi dung phé duyét ciia nguoi ¢o
tham quyén hodc cap cO tham quyén vé tén nha thau trang
thau, gia trang thau va loai hop dong.



2.4.Cac hinh thire lga chon nha thau
MOT SO KHAI NIEM (tt)

e “Bdo dam dir thau’ & viéc nha thau thuc hién mét trong
cac bién phap ddat coc, kY quy hodc ndp thu bdo 1anh dé

bdo dam trach nhiém dw thau cia nha thau trong thoi
gian Xac dinh theo yéu cau ciia HSMT.

Gi4 tri bao dam du thau khong vuot quéa 3% gia goi thau
duoc duyet.

Thoi gian hiéu luc cua bao dam du thau bang thoi gian
hiéu luc cua hod so du thau cong thém 30 ngay



2.4.Cac hinh thire lga chon nha thau
MOT SO KHAI NIEM (tt)

e “Bdo dam thuc hién hop dong” 1& viéc nha thau thuc hién
mot trong cac bién phap dat coc, Ky quy hodac nop thur bao
1anh dé bao dam trach nhiém thuc hién hop dong ciia nha
thau tring thau trong thoi gian xac dink theo yéu cau ciia
HSMT.

Gia tri bao dam thuc hién HP toi da bang 10% gia HD; TH
dé_phong ngtra rai ro cao thi gia tri nay khdng vuot qué
30% gia HD

Thoi gian co hiéu luc cua dam bao thuc hié HD kéo dai dén
khi chuyén sang nghia vu bao hanh (néu c6)



2.4.Cac hinh thirc Iwva chon nha thau

PHAN LOAI PAU THAU )

Theo pham vi

Theo doi twong

Theo phwong thirc DT

f+ PAu thau trong nuéc
1+ Pau thau quoc té

-

+ DPau thau mua sam

~N

+ Pau thau chon tw van
+ Pau thau xay lip

\+ Déu thau dy 4n y

-

+ Pau thau mot tai ho so
+ PAau thau hai tai ho so

+ Pau thau hai giai doan

\_

~N

J
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2.4.Cac hinh thirc Iwva chon nha thau

PHAN LOAI DAU THAU (tt) )

THEO »{)AU THAU RONG RA}

Al I\,IH =ﬁ3AU THAU HAN CHE

THUC /
LUA CHI PINH THAU

CHON — —
NHA TRUONG HQP PAC BIEﬂ

THAU
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2.4.Cac hinh thirc Iwva chon nha thau
QUY TRINH THUC HIEN PAU

THAU

Quyét dinh dau thau

Ké hoach dau thau
cua du an

»

Tong mirc dau thau

»

Pham vi va yéu cau
dau thau

»

Hinh thire thue hién

Gia goi thau

Nguon von

A 4 A 4

A 4

Hinh thirc lya chon NT,
phwong thirc dau thau

Tuyén chon Mua sim
tw tw van hang hoa

XAy Lip

A

Thoi gian lwa chon nha thau

Hinh thirc hop dong

s

Thuec hién dau thau

Thoi gian thwe hién
hop dong




2.4.Cac hinh thire lra chon nha thau

TRINH TU THUC HIEN PAU THAU

- So' tuyén nha thau
| - Lap HSMT
- Moi thau

Chuadn ba yacu thadu
- Tiép nhan & quan ly HSDT
Vv
" coynh giag HSDT |

- Mé thau

> - Panh gia so bo HSDT
- Panh gia chi tiet HSDT
- Bao cao két qua dau thau

t N -Tinh phéap ly
I - Quy trinh o
- Két qua dau thau

AN

, - Tedn nhatwr thaau truwng thagu
- giayw truung thaau

- Homh thiuc He

- Thuti gian thiruc hiegn He




HOP PONG

Hinh thirc tron gol

> Ap dung cho nhimg phan cong viéc duoc xac dinh rd vé so
luong, khdi lugng.

> Gia hop dong khong thay doi trong sudt thoi gian thuc
hién hop dong.

> Gi4 thanh toan = gia hop dong

Hinh thirc theo don gia

> Ap dung cho nhitng phan céng viéc chua dugc xac dinh
chinh xac vé s6 luong hoic khoi luong.

> Thanh toan theo khoi luong, s6 lugng thuc té thuc hién
trén co so don gia trong hop dong hoic don gid dugc chap
nhan diéu chinh.



HOQP PONG (tt)

Hinh thirc theo thoi gian

> Ap dung cho nhiing phan cong viéc nghién ciru phirc
tap, tu van thiét ké, giam sat xay dung, dao tao, huan
luyén.

> Thanh toan theo thoi gian lam viéc thuc té trén co sé
murc thi lao néu trong hop dong hodc muc thu lao duge
chap nhan diéu chinh.

< Hinh thtrc theo ty 1é phan tram:
> Ap dung cho nhiing phan cbng viéc tu van théng
thuong, don gian.
> Gia hop dong = ti 1& % gia tri ctia cOng trinh hodc khoi
lwong cong viée va khong thay doi trong sudt thoi gian
thuc hién hop dong.
> Gia thanh toan = gia hop dong



» CHUONG III :

- COSO LY LUAN VE KINH TE
TRONG QUAN LY DU AN
. PAUTU XAY DUNG

wr e



3.1.DU AN PAU TU

DAPT la mot tap hop cac dé xudt vé viéc bé von dé tao mdi,
mo rong hodc cdi tao nhirng doi tuwong dau tw nhat dinh,
nham dat dwoc sw tang trudng vé sé lwong, ndng cao chat
lwong san pham hay dich vu, bdo dam hiéu qua kinh té, tai
chinh, x& héi ciia dau tw trong mét khodng thoi gian nhat
dinh nao do.

Vé mat hinh thirc: DADT 1a mot tap ho so tai liéu trinh bay
mot cach chi tiét cd hé thong cac hoat dong va chi phi theo
mot ké hoach dé dat dugc két qua thuc hién dugc muc tiéu
nhat dinh.

Ve mat noi dung: DADT la mot tap hop cac hoat dong co
lien guan v&i nhau nham dat dugc muc tiéu da dinh bang
viéc tao ra két qua cu thé trong thoi gian nhat dinh théng
gua viéc str dung cadc nguon luc nhat dinh




3.2.QUAN LY DU AN PAU TU

e QLDA la mot qua trinh hoach dinh, t6 chtrc, phan cong
hudéng dan thuc hién va kiém tra cong viéc dé hoan thanh
cac muc tiéu da dinh cuaa DA.

e Muc tiéu cua cong tac QLDA la dam bao cho DA duoc
hoan thanh dung thoi han, trong chi phi da du tru, dat
CAC YBU cau ddt ra va sit dung nguon luc mét cach co hiéu
qud nhat.

e NOI cach khac, quan ly du an (Project Management) chu
yéu la viéc quan ly sw thay doi (Management of
Change). C6 nghia 1a;: Néu su viéc cir dién ra sudn sé thi
ching ta khong can dén QLDA ma chi don thuan 1a ldp
ké hoach va trién khai thiee hién ma thoi.



3.3 LINH VUC TRONG QLDA

Il

.

Quan tri tich hop DA

Quan ly quy mo DA : Thu tuc hinh thanh DA; hoach dinh
quy md DA kiém soat sy thay doi cua quy md; kiém tra
quy mo cua DA.

Quan ly thoi gian cua DA : Xac dinh cac cong tac; trinh
tu thue hién cac cong tac; udc luwong thoi gian hoan thanh
cong tac; 1ap tién do/ké hoach thuc hién cong tac; kiém
soat thoi gian thuc hién DA.

Quan ly chi phi cua DA : Hoach dinh tai nguyén cua DA,
ude luong chi phi cho DA; thiét 1ap ngan sach cho DA:
kiém soat chi phi ctia DA.

Qudn Iy chat lwong ciia DA : Hoach dinh chat luong;
kiém soat chat luwong va bao hiém chat lugng.




3.3 LINH VUC TRONG QLDA (tt)

6.

Qudn Iy nguon nhan lyc ciia DA : Hoach dinh t0 chuc;
tim kiém/tuyén nhan vién; thanh 1ap va duy tri Ban
QLDA.

Quan ly thong tin cua DA : Hoach dinh thong tin; phan
phoi thdng tin; bao cdo tién trinh; két thic quan Iy.

Quan ly rui ro cua DA : Nhan dang rai ro; dinh luong rii
ro; phan tmg véi rai ro; kiém soat rui ro.

Quan ly cung ung cua DA . Hoach dinh qua trinh cung
tng; hoach dinh gia ca cung Gmg; dam phan vé gia ca; lya
chon tai nguyén/nguodn luc; quan Iy hop dong; két thic
hop dong.



3.4.CHUC NANG CUA QLDA

e Hoach dinh, la xac dinh rd phuong hudng hoat dong va
cach thuc thuc hién DA tir giai doan ban dau hinh thanh
DA dén khi két thic DA. Xac dinh nhiing moc thoi gian
quan trong va xem xét nhitng ap luc c6 thé xay ra la
nhiém vu chinh cta cong tac hoach dinh.

o 70 chire, 14 sap xép nguon luc mot cach cd hé thong phi
hop véi ké hoach thyc hién DA.

e Phan cong, la viéc Iva chon nguoi ¢o0 chuyén mon thuc
hién cong viéc cua DA.



3.4.CHUC NANG CUA QLDA (tt)

o Hudng dan, 1 viéc phdi hop cac thanh vién cia DA dé
thuc hién cong viéc theo dinh hudng d8 dugce xac dinh dé
hoan thanh muc tiéu chung.

o Kiém soat, | thiét 1ap mot hé thong do luong, theo dbi va
du doan nhitng bién dong cua DA vé quy md, kinh phi va
thoi gian. Kiém soét thuong & nhiém vu khoé khan nhat
trong QLDA.



3.5.QLDA TRONG CAC GIAI POAN
PAU TU

e Giai doan chuan bj dau tu : Chat lugng cac két qua nghién
cuu

e Giai doan thuc hién dau tu : Phoi hop, diéu chinh cac d6i
tuong quan ly (thoi gian, chi phi va chat luong), to6 chirc
trien kKhal thuc hién cong viéc, gidm sat cac hoat dong.

e Giai doan két thuc xay dung, dua DA vao khai thac :
Muc tiéu quan 1y : Thu hoi von dau tu va co 14
Noi dung quan 1y : T6 chtrc, diéu phoi hoat dong SXKD



3.6.PANH GIA CAC DAPT
KHAI NIEM & TIEU CHUAN

Hiéu qua cua DADT la muc tiéu dat duoc cua DA xét theo
hai mat dinh tinh va dinh luong.

Vé mdt dinh tinh : hiéu qua kinh té, k¥ thuat va x hoi ding
trén goéc do cua quoc gia va DN.

Vé mat dinh lwong © duge biéu hién thong qua hé thong cac
chi tieu ve Kinh té, ky thuat va xa hoi dung trén goc do cua
quoc gia va DN.

Tiéu chudn chung : Vi mot chi phi dau tu cho trudc phai

dat duoc két qua 16n nhat hay voi mot két qua can dat duoc
cho trudc phai dam bao chi phi thap nhat.



3.6.1.GIA TRI TIEN TE THEO THOI
GIAN

Nguyén nhan tao nén gia tri tién té theo thoi gian:
> Yéu to rii ro
» Lam phat
> Co hoi sinh 10i cia dong tién
=> Trong nén Kinh té thi truong, dong tién ludn ludn dwoc
s dung voi mot |al suat nhat dinh. Pong tién Khong duroc
s dung la thiét hai do w dong von.
> L&i don - Lai chi tinh trén von goc
> p — Lai tinh trén lai



J.0.1.UGIA IRl 1IN 1 10U 111Ul
GIAN (tt)

VI DU LAI BON, LAI KEP:

nh icho s tién goc 100 (don vi tién) vai 1ai suat
10% nam, tho1 gian 3 nam.

» Lai don:
Tién 13i mo6i ndm = tién goc x 14i suat
=100 x 10% =10

Hién tai Tuong lai
Nam 1 2 3
Tién 13i 10 10 10
Gia tri 100 110 120 130

Gia tri ¢én cubi nam 3 : 130



3.6.1.GIA TRI TIEN TE THEO THOI
GIAN (tt)

¢ Lai kép:
Tién 13i moi ndm = tich luy cuoi ky trude x 13i suat

Hién tai Twong lai
Nam 1 2 3
Tién 1i 10 11 12
Gia tri 100 110 121 133

Gia trj dén cudi nam 3 : 133



GIAN (tt)
Néu :
P,: gié trj tién t& & hién tai
F.: gi4 tri tién t& & tuong lai
A: chudi gia tri tién té bang nhau va kéo dai trong mot
s6 thoi doan
n: s6 thoi doan
i: Lai suat (hiéu la 13i kép néu khong co ghi chi) (%)

Ta co0 cac cong thirc tinh sau:
Gia tri tuong lai: F, =Py (1+1)"
Giatri hiéntai: Py =F, /(1+)"=F_ (1+1)"



9.0.L.GIA IRI TIEN TE 1RHEQO 1HUIL
GIAN (tt)

V61 dong tién déu va lién tuc:

Cho A tim F: - A{ (+i_3—1}
|
Cho F tim A: A= F{ _ih }
(+i_-1
| €G+iT-1
Cho A tim P: P‘A{ G }

Cho P tim A:
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J.0.1.UlA IN1 11NV 1L 1 nNLJU 11nul
GIAN (tt)
Cacvidu
e Vidu 1. Mot nguoi muodn cho vay von trong vong 10 nam
voi 130 suat 17%/nam va mudn nhan dugc mot mon tién ca
goc va lai & cudi nam thtr 10 1a 300 triéu dong. Hoi nguoi
nay phai cho vay & thoi diém hién tai mot khoan von 13 bao
nhiéu?

e Vidu 2: mdt nguoi giri tiét kiém hang nam 14 4 triéu dong
voi lal suat hang nam | = 15%/nam, héi cudi nam tha tu
nguoi do s€ nhan dugc bao nhiéu tién ca goc va lai?

e Vi du 3: mot doanh nghiép bo ra chi tieu déu hang nam
trong vong 5 nam vai suat chiét khau 1a 15%/nam. Hoi néu
& cudi nam thir 5 gia tri twong lai twong duong ctia chudi
chi phi déu hang nam d6 1a 300 triéu dong thi hang nam DN
d6 phai chi phi la bao nhiéu?




J.0.1.UlA I N1 1INV 1L 1NV 1 11JUL UIAIN

(tt)

Cac vidu

e Vi du 4: Mot nguoi vay lan dau 100 triéu, 3 thang sau vay
thém 150 triéu, 5 thang sau (ké tir lan dau) vay thém 200
triéu. L&i suat 0,8%/thang. Thoi han vay 2 nam. Hoi hét thoi
han vay nguoi d6 phai tra bao nhiéu tién ca von 1an 13i?

e Vi du 5: Hang thang 6ng B giri déu dian vao ngan hang 3
triéu dong véi 1&i suat 0,65%/thang. Hoi sau 1 nam 6ng B ¢6
duoc bao nhiéu tién trong ngan hang?

e Vi du 6: CO M mua mdt can hd chung cu cao cap theo
phuong thirc tra gop nhu sau : Tra ngay 1 ty dong, sau do6 3
nam c mdi nam tra 200 triéu lién tuc trong 5 nam. L&i suat
10%/nam. Hoi hién gia cua can ho la bao nhiéu?



a.

X4c dinh du &n c6 thé dua vao so sanh
Xac dinh thoi ky tinh toan so sanh du an
Tinh toan cac chi tiéu cua dong tién té theo nam
Xép dinh suat triét khau dé tinh todn (hay suat thu loi
chap nhan duoc)
Lua chon chi tiéu Iém,tiéu chuan danh gia hiéu qua (NPV,
IRR, thoi gian hoan von)
Xé&c dinh tinh dang gia ctia modi du an
So sanh cé&c dy an theo tiéu chuan da lya chon
Phan tich d6 nhay va do rui ro caa du an
Phwong phap gia tri hién tai twong dwong (NPV)



AN (tt)

[
V
N, :
Vi
r

D :

NPV = PV (Dong thu) — PV (Dong chi)

cac k

(Ne—Vt) D

NPV =~V + oo e + oy

o - Von bo ra ban dau

noan thu 6 nam thi t

cac khoan chi 6 nam th( t

- sudt t
. gia tri

Wu lgi hay sudt chiét khau (%)

thu hoi do thanh ly tai san khi két thac thdi gian

tinh todn cua du an.

Du an co :

- NPV >0 thi du an co I16i (“du an dang gia”)
- NPV = 0 thi hoa von

- NPV < 0 thi dy &n bj 16



AN (tt)

+ Luuy : Vé mit tinh toan tat ca cac dong tién (thu hay chi)
déu dugc dua vé cing mot thoi diém hién tai thong qua
mot suat chiét khau nham dat gia tri dong tién té tuong
duong dé so sanh

+ YU nghia cia NPV >0 la su giau cé hon, tai san cua nha
thau s& 16n hon néu thuc hién du an.

2 Vidul: Vén ban dau cta mot du an 1a 5043tr. Khoan
thu hang nam la 1240tr, r=12%. Héi sau 7 nam du an
dang gia hay khong.

Giai

p _ A{ (+ rj—l}

r€+r "

NPV = 616tr >0 (du an co 101)



AN (tt)

% Vi du 2 : Mot dy an dd dugc dau tu 100 ty trong nam
2005. du kién dy an s& dem lai mot ngan luu rong vao
cudi mdi nim gidng nhau 1a 50 ty va lién tuc trong vong 5
nam. Vay gid tri cua du an o thoi diém cudi nam 2010 14
bao nhiéu biét chiét khau r = 10% (89,55 ty)

% Vi du 3 : Mot du an thay doi day truyén san xuat véi chi
phi ban dau 14 1.05 ty. Thoi gian hoat dong 1a 5 nam. Gia
ban thanh 1y thiét bi sau 5 nam st dung 1a 0.56 ty. Biét r =
15%. Hoi du an co dang gia khong

Thulgi () -0.35  -0.12 042  0.735 0.68



AN (tt)

NPV =-1.05 + ((1_+06.3155)) T ((1;2:12)2)+((1f;125J3)
+( 0.735 )+( 0.68 ) +( 0.56 ) ='0132 ti{ <0

(1+0.15)*% (14+0.15)° (140.15)°

Vay du an khong dang gia.

+ Vi du 4: Mot du an co6 von dau tu ban dau la 100tr, gid
tri hoan von & cdc ndm dugc thé hién trong bang, gia tri
thu hoi 1a 10tr. Thoi gian st dung 1a 5 ndm, mc thu lgi
1a 8%.

0 -100 0 1 -100

1 20 0.926 18.519
2 29 0.857 21.433
3 30 0.794 23.815
4 35 0.735 29.726
5 39 10 0.681 30.645

NPV >0 : Du an dang qia NPV 20.135



AN (tt)

> Luuy : khisosanh du an A va du an B ¢6 thoi gian la
nhu nhau thi phuong an nao ¢6 NPV 16n hon thi chon du
an do

NPV (du an A) > NPV ( du an B)

NPV ( du an A)>0 =>Chon du an A

b. Phwong phap suat thu loi ndi tai (IRR) :

- Néu du 4n c6 IRR>MARR (Sirc thu loi toi thicu chap
nhan duogc = 1ai vay von) : Du an dang gia
Trinh tu tinh IRR :

v Budc 1 : chon rl bat ky va tinh NPV/(r1)

v Budc 2 : chon r2 va tinh NPV/(r2) dung cho r2
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AN (tt)
- néu NPV(r1) >0 chon r2>rl
- néu NPV/(r1)<0 chon r2<rl
« tinh NPV(r2)
v Budc 3:tinh r3
- néu NPV(r3) =o thi IRR =r3
- néu NPV(r3) chua =0 thi tién hanh tuong tu nhu budc 2
Trén thuc té chi tiéu nay duoc tinh gan ding theo cong thic :

NPV,

IRR =
G- 1”NPV +|NPV,|

Trong do :
- 1,, I, : Suat chiét khau twong tng véi NPV, va NPV,

- NPV, NPV, : Gia tr1 duong va gia tr1 am cua NPV ung vo1 ry
var,.



ViVt W/ W DU U AL A BV VLA Y
AN (tt)
Phwong phap dung chi tiéu suat thu lgi ndi tai (tt):
So sanh Iva chon phuong an tot nhat trong 2 phuong an:
Néu tgéi tho cia 2 dy &n khac nhau thi thoi gian tinh toan
duoc lay bang BSCNN tuoi tho cua 2 phuong an.
- Néu phuong an nao khong dang gia (IRR < r) thi loai bd
-Néu von dau tw ciia 2 phuong &n bang nhau thi phuong an
nao co tri so IRR 16n nhat la phuong an tot nhat.
< Vidul: Mot cong ty cO du an mua xe bo«mN bé tdng gia
80.000USD va xe nay trong vong 5 nam, moi nam cong
ty thu duoc 20.000usd va gia tri thu hoi sau nam tha 5 la

10.000usd. Cong ty c6 nén mua hay khéng néu suat thu
loi ctia cong ty la 10%
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AN (tt)

Bute 1 Chon r,= 9% . Tinh NPV(r,)

N&m Déng tién té Hé s§ Gi4 tri quy d6i
0 -80.000 1 -80.000
1 20.000 0,917 18.349
2 20.000 0,842 16.834
3 20.000 0,772 15.444
4 20.000 0,708 14.169
5 20.000+10.000 =30.000 | 0,650 19.500
NPV =4.292 .-




V. U.L.U/M\\U DU UL LDJALINILIL U1/ ﬂl].LU \ZUA VAV,
AN (tt)
Budc 2: NPV (r,)>0, do v@y r,>r, tachonr,=12%
Tinh NPV(r,)
N ther Dongtiént§ [H&sd Gla trf quy ddi
0 -80.000 1 -80.000 |
1 20.000 0,893 17.857
2 20.000 0,797 15.944
3 20.000 0,712 14.236
4 20.000 0,636 12.710
. 20.00%+38,200 0,567 17.023
NPV = -2.230




AN (tt)
Budc 3: Tinh toan r3 la gia tri gén dlng cla IRR.

r, = 0,09 +4.292 0122099 01098 ~11%
4.292 -2.230

*NPV/(r,)=147,5 (c6 thé xem ti€n gan dén 0)
nénIRR=r;=11%.

*IRR = 11% > 10% (lai suat mong mudn)
==> Du an mua xe bam BT la dang gia.



(tt)
% UUu diém cua IRR
Dé hinh dung
Chi dya vao dong ngan luu ciia du an ma khong can thém
thong tin nao khac.
Hitu ich cho cac nha cho vay von
+ Nhuoc diém
Khong xét dén qui mo du an
CO6 nhiéu két qua khi gip dong ngan luu bat dong
Dé mac sai 1am khi so sanh cac du an loai trir nhau



e e et et el T
(tt)

c. Phwong phap dung chi tiéu ty so lei ich — chi phi :

e Chi tiéu loi ich — chi phi (B/C) dugc xac dinh bang ty so
gitra loi ich thu duoc véi chi phi bo ra. Gia tri loi ich — chi
phi thuong duoc quy vé gia tri hién tai dé tinh toan so sanh.
e Chi tiéu ndy dugc ding pho bién doi véi cac DA phuc vu
cong cong, cac DA khong dat muc tiéu 1oi nhuén.

e Chi tiéu B/C duoc xac dinh theo cong thirc sau:

) s
g/C o DT \ An dane i
= ¢ B/C=1thiphuong an dang gia

t

Z(+rj

t=0




(tt)
d. Phwong phap phan tich diém hod von :
- Doanh thu tai diém hoa von(D,,) dugc Xac dinh :

Dh=—%¢g - C : Chi phi c6 dinh
D - B : Chi phi bién d6i
- D : Doanh thu hang nam

- San lugng hoa von (S;) duoc xac dinh :

S, = e - G, : Gia ban mot don vi san pham.

- B, : Chi phi bién doi tinh cho mot san pham.

- S, : San luong hoa von

A N e A M. ER.-A. \ AR B . R A R BB R AR AR T A R AR Nt - 2Ba N



J.V.L. /N DU UL DJUAAINILIL Ul ﬂlE.JU VYA UL.J
AN (tt)
e. Phan tich d¢ nhay cua dw an
Hiéu qua ctia du &n phu thudc vao nhiéu yéu to dugce du bao
trong khi 1ap du an. Cac so liéu du bao thuong co thé bi sai
léch, nhat 14 khi du bao trong mot khoang thoi gian twong
d6i dai (d6i voi xay dung giao thong 1a tir 10 dén 20 nam).
Vi vay dé danh gia do on dinh cua cac két qua tinh toan cac
chi tiéu hiéu qua ta can phan tich d6 nhay ctia du an.
Thong thudng khi phan tich nguoi ta du kién mot s6 tinh
hudng thay doi bat loi xay ra trong tuong lai (tinh theo phan
tram, tir 10-20%) roi tir d6 tinh lai cac chi tiéu hiéu qua theo
cac phuong phap da st dung, néu cac chi tiéu d6 van dat thi
du an d6 duoc xem 13 6n dinh va sé dugc chap nhan.



CAC CHI TIEU TAI CHINH
Cac vidu
Vi du 1: Mot Xudng san xuat bétong du dinh mua mot day
chuyén nghién sang da véi cac thong s6 nhu sau :

Gia mua : 5 ty dong

Chi phi van hanh hang nam : 500 triéu dong
Thu nhap hang nam : 1.100 triéu dong

Tudi tho kinh té : 10 nam

Gia tri con lai sau 10 nam : 200 triéu dong

Hay cho biét phan xudng c6 nén mua day chuyén nay hay
khong ? Biét l&i suat chiét khau 12 9%/nam.



PHAN 11CH HIEU QUA KT1-Xn CUA
DADT

Loi ich KT-XH 1a két qua so sanh (c6 muc dich) giira céi gia
ma xa hoi phai tra cho viéc st dung cac nguon luc san cd cua

minh mét c&ch tot nhat va lgi ich do DA tao ra cho toan bo nén
kinh té.

Tiéu chuan chung danh gia:
1. Nang cao murc song ctia nguoi dan

2. Phan phoi lai thu nhap

3. Giatang so lao dong c6 viéc lam

4. Tang thu va tiét kiém ngoai té

5. Khai thac tai nguyén, nang cao NSLD, phat trién ving sau
vung xa...



SU KHAC BIET GIUA PHAN TICH TAI
CHINH VA PHAN TICH KINH TE - XA HOI

Tidu chi Phan tich tai chinh Phan tich KT-XH
Goc dg lIgi ich Doanh nghiép Nén kinh té, toan XH
Muc tiéu Toi da hod loi nhuan | Toi da hod loi ich KT-XH

Phuong phap

bon gian

Da dang, phtic tap

Chi tiéu phan
tich

Chi tiéu tai chinh

Chi tiéu KT-XH

Gia ding dé tinh
toan

Gia tai chinh (gia
thi truong)

Gia x4 hoi (gia an)




CAC PHUONG PHAP PHAN TICH

1. Phuong phéap phan tich va dan xuat don gian : Tinh toan
trén quan diém vi mo, khong ap dung gia tri twong duong
theo thoi gian. Cac chi tiéu phan tich : Gia tri SPHH gia
tang, mic dong gop NSNN, nang luc canh tranh, phat
trién kinh té dija phuong....

2. Phuong phap dung gia KT : dung gia Kinh té (gia an, gia
tham khao...) dé tinh toan cac chi tiéu NPV, IRR, B/C

3. Phuong phap phan tich loi ich va chi phi : St dung doi
véi cac du an vé CSHT, cng cong, phuc loi X4 hoi. ..



CAC PHUONG PHAP PHAN TICH

Loi ich cia DA xay dung giao thong:

Giam chi phi van chuyén

Giam thoi gian van chuyén

Tang khoi luong van chuyén

Giam tai nan GT

bam bao ANQP

Tang thu NS

Thuc day KT, VH, XH khu vuc phat trién







Khai niém ve thiet ke

% €ong tac thiet ke thuoe ve giai doan thuc hién dw an ban dau cia
cong trinh can xay dung, bao gom mot so cong viec chu yeu nhur:

% LLap va duyét cac phuong an thiét ké cong trinh.
% To chirc quan Iy cong tac thiét ké.v.v..

% Qué trinh thiét ké bao gom:
% Giai dogn tien thiét ke (1ap du an dau tu, thiet ke tien kha thi
va thict ke kha thi);
% Giai doan thiet ke chinh thize;
% Gial dogn sau thiet ke (giam sat tac gia, theo doi thuc hién
xay dung trén thue dia de dieu chinh va bo sung thict ke)



Y. nghia ciia cONG.tac thiet ke
% Chat luong cong tac thiét ké c6 vai tro quan trong, quyét dinh hiéu
qua cua von dau tur.
v Trong gial doan chuan ] ddu tir, chat luong th1et ké quyét dinh
viéc str dung von dau tu tiet kiém, hop Iy, kinh té hay chura.

v. Trong gial doan thuc hién ddu tw, chat lu’0’ng cong tac thlet ké co
anh hu’O’ng [6n dén chat lwrong cong trinh t6t hay chua tot, dicu
kién thi cong thuan loi hay kho khan, toc do thi cong nhanh hay
cham, gia thanh cong trinh hop ly hay khong v.v..

v Trong gial dogn ket thic dau twr, chat lu’(mg thiet ké c6 vai tro chu
yeu quyét dmh viéc khal thac, sir dung cong trinh an toan, thuan
loi hay nguy hiém kho khan.

% Tom lai, thict ké xay du:ng ERGED quan trong hang dau trong hoat
dong dau tuw XDCB. NO co val tro chu ycu quyet dinh hiéu qua kinh
té - xa hoi cua du an dau tu




Nhitng nguyén tic thiét ké xdy dung
Giai phap thiét ké phai cu thé hoa tot nhat chu truong dau tu;
Khi 1ap phuong an thiét ké phai xem xét toan dién cac mat k¥
thuat, kinh té - tai chinh, tham m¥, bao vé méi trudng, an ninh
qudc phong:
Khi lap du an cac phuong an thiét ké phai giai quyét tot moi
guan hé gitta cAc mit: tién nghi, bén chdac, kinh té va my
quan;
Phai ton trong trinh tu chung ctia qua trinh thiét ké phuong an
la trude hét phai di tir cAc van dé chung va sau d6 moi di vao
giai quyét Cac van dé cu thé;




Nhitng nguyén tic thiét ké xdy dung
Phai dam bao tinh dong bo va hoan chinh cua giai
phap thiét ké, dam bao moi quan hé an khop gitra
cac bo phan cua thiét ke, gitra thict ke va thuc hién
Xay dung trén thuc t¢;
Phai dua trén cac tiéu chuan, dinh muc va thiét ké
co co s& khoa hoc va tién b, xac dinh ding muac do
hién dai cua cong trinh xay dung;
Phai 1ap mot s6 phuong an dé so sanh va lya chon
phuong an tot nhat.




2. CAac buwdc thiét ké xay dwng cong trinh: (diéu 54 Ludt
xay dung)
d Thlet ke xay dyng cong trinh bao gom cac buoc:

thiét ké co so, thiét ké k¥ thuat va thiét ké ban vé thi
cong.

4 Tuy theo tinh chat, quy mO cua tu’ng loai cong trinh,
thiét ké xay dung cong trinh c6 thé 1ap mot budc,
hal budc hoac ba budc nhu sau:



2. CAac buwdc thiét ké xay dwng cong trinh: (diéu 54 Ludt
xay dung) (tt)

< Thiét ké mot bude I thiét ké ban vé& thi cong duoc ap
dung d6i v&i cong trinh quy dinh chi phai lap bao céo
kinh té - k§ thuat;

< Thiét ké hai budc bao gom thiét ké co so va bude thiét
ké ban vé thi cong dugc ap dung doi véi cong trinh qui
dinh phai 1ap du an dau tu xay dung cong trinh;

<% Thiét ké ba budc bao gom budc tiét ké co sd, budc tiét
ké k¥ thuat va budc thiét ké ban vé thi cong duogc &p
dung d6i véi cong trinh quy dinh phai 1ap du &n dau tu
va cO quy mo phirc tap.



2. CAc buwdc thiét ké xay dung cong trinh: (diéu 54 Ludt
xay dwng) (tt)

3 Doi vai cong trinh phai thuc hién thiét ké hai budc
tré 1én. Céac budc thict ké tiép theo chi dugc trién
khai thuc hién trén co sé thiét ké trude da duoc phé
duyét.

3 Viéc thiét ké xay dung phai tuan theo quy chuan
xay dung, tiéu chuan k§ thuat xay dung do Nha
nude ban hanh va tiéu chuan k¥ thuat xay dung cua
nude ngodi dugc quy dinh trong Tiéu chuan Xay
dung.



1. Ngi dung hé so thiét ké so bo
Thiét ké so bo la cac tai liéu thé hién trén thuyét minh va
ban vé vé quy hoach, kién trac, két cau, bo tri hé théng ky
thuat va cong nghé, cu thé hod cac yéu to da néu trong noi
dung ctia B4o c4o nghién ctru kha thi. Noi dung ho so thiét
ké so bo gom:
a) Phan thuyét minh
3 Can ctr dé lap thiét ké so bo
[ Céc ndi dung chu yéu ciia bao cdo nghién ctru kha thi;
3 Yéu cau vé quy hoach, kién trdc, cong nghé;
dPiéu kién tu nhién va k¥ thuat: dia hinh, dia chat cong
trinh, khi tuong, thuy vin, dong dat tai khu vuc xay
dung, tdc dong ctia mdi truong, hién trang chat lugng
cong trinh, cong trinh k¥ thuat ha tang...



1. Ngidung hé so thiét ké so bé (tt)
a.1 Thuyét minh thiét ké cong nghé
Phu’0’ng an cong ngh¢, day chuyén cong nghé, cac thong so6 k§ thuat
va cac chi tiéu kinh t¢é k¥ thuat chu yéu;

Phuong &n bao vé moi truong, phong chong chay nd, an toan van
hanh...

a.2 Thuyét minh thiét ké xay dung
Phuong &n kién trGc phd hop quy hoach, céng nghé, yéu cau st
dung va canh quan moi tru’(‘)’ng
Phu’ang an xay dung: gia co nen mong két cau chiu luc chinh, co
dién, cong trinh k¥ thuat ha tang...

Kh01 luong so bo cac cong tac xay lap, vat tu vat liéu, may moc
thiét bi... chil yéu ctia cong trinh.

a.3 Phan tich kinh ¢é - ky thudt
Cac can cu xac dinh téng murc dau tu:
So sanh, Irra chon phuong an cong nghé va xay dung.



1. Ngi dung hé so thiét ké so bo (tt)
Phan bdn vé
\Y B béng hién trang va vi tri cong trinh trén ban do;
B6 tri tong mit bang (néu rod dien tich chlem dat, dién tich

xay dung, mat d6 xay dung, hé so st dung dat, chi gidi xay
dung.. );

Phuong an kién tric: mit bang, cac mat dirng va cac mat
cat chinh cua cong trinh; phoi canh cong trinh; mo hinh
(néu can thiét);

Phuong an xay dung: gia cO neén, méng, két cau chiu luc
chinh, co dién, cong trinh k¥ thuat ha tang...;

Phuong an bo tri day chuyén céng nghé;

Phuong an bao vé moi trudng, phong chong chay, no, an
toan van hanh...



2. Ngi dung ho so thiét ké ky thudt — tong dw toan
Thiét ké k¥ thuat (thiét ké trién khai) |a cac tai liéu thé hién
trén thuyét minh va ban vé& dugc phat trién trén co so thiét
ké so bo duge duyét clng bao cdo nghién ctru kha thi. Ho
so thiét ké k¥ thuat phai dam bao du diéu kién 1ap tong du
toan, ho so moi thau va trién khai 1ap ban vé thi cong



2.1 Phan thuyét minh (chi tiét hon thiét ké so bo)

a) Tong quat

b) Diéu kién tw nhién va xa hoi

c) Thuyét minh thiet ké cong ngh¢é (Iua chon day ¢
cong nghé; tinh toan lwa chon thiét bi cho day c!

nuyen
nuyen

cong nghé do6; chat lugng cong trinh, cong ng

e thi

cong khai thac, sir dung cong trinh; to chtic san xuat,

dao tao can bo va cong nhan van hanh).

d) Thuyét minh thiét ké xay dwng (giai quyét tong mit
bang cong trinh, dién tich chiém dat, dién tich sir dung
cua cong trinh : cap dién, cap nudc, thoat nudc mat,

thoat nudc thai)



2.1 Phdn bdn vé (chi tiét hon bdn vé so bé)

v
4

v

N X

SEKNTS@ o A

Ban vé hién trang coOng trinh xay dung

Bdn vé tong mdt bang cong trinh : b6 tri cac chi tiét hang muc
cong trinh.

Bdn vé chudn bi kj thudt cho cdng tac xay dung : san nén, dién
nwoc ...

Bdn vé day chuyén cong nghé : vi tri cac thiét bi chinh.

Bdn vé kién trac : mdt bang, mdt dirng, mdt cat CAC hang muc
cong trinh.

Bdn vé bo tri trang thiét bi va cac cong trinh phu

Ban vé két cau

Bdn vé trang tri néi that

Bdn vé cap dién cho chiéu sang hodc cho sdn xudt

Bdn vé cap va théat nude

Bdn vé trang tri va trong cay xanh

MO0 hinh thu nko cua cong trinh



Pé dam bao tinh co thé so sanh duoc cta Cac

phuong an can tuan theo nhirng nguyén tic sau:
CA4c chi tiéu dua ra so sanh can c6 du co sé
khoa hoc va dua trén mot phuong phéap thong
nhat.
Khi so sanh phai chG ¥ nhan to thoi gian,
nghia la phai quy dan cac chi phi bo ra cac thoi
diém khac nhau vé clng mét thoi diém tinh
toan.



1. Péi véi cong trinh cong nghiép
a) CAC chi tibu vé von dau tu

Tong von dau tu V =V, +V,, +V,

v=V/Q

Sudt von dau tu
Trong do:
V - tong von dau tu;
Vi - von dau tw xay lép,‘
Vy - von dau tw mua sam trang thiét bi;
V - Chi phi co ban khac
V - sudt von dau tu;

Q - 56 luong san phdm san xudt ra.



1. Tham dinh, phé duyét:

a) Chii dau tu tu t0 chtc vige tham dinh, phé duyét thict ké k¥ thuat,
thi€t ké ban v€ thi cong, du toan, tong du toan do1 vd1 nhirng cong
trinh xay dung phai lap du an;

b) Thict k& ban v& thi cong va d toan clia hang muc, cong trinh
trudc khi dua ra thi cong phai duge tham dinh, phé duyét.

2. Noi dung tham dinh thiét ké:

a) Su phu hop véi cac budce thiét ké trude da duge phé duyét;

b) Su tuan thu cac tiéu chuan xay dung duoc ap dung;

¢) Panh gia mirc d6 an toan cong trinh;

d)’ Su hop 1y ctia viée lua chon day chuyén va thiét bi cong nghé,
néu co;

d) Bao vé moi truong; phong, chong chay, no;
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